Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A. Zeichnerische Festsetzungen

SO

0,8

FH max.
11,00 m

A.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung:
Seniorendienstleistung; Tagespflegestatte, Pflegeheim,
betreutes Wohnen; Kindergarten /-grippe; medizinische
Versorgungseinrichtungen

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

A.2.1 Grundflichenzahl (GRZ) als Obergrenze.

hier: GRZ max. 0,8

A.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze.

hier; GFZ max. 1,6

A.2.3 Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Obergrenze.
hier: max. drei Vollgeschosse zulassig

A.2.4 Hohe Baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 11,00 m Ober
der OK des natirlich vorhandenen Geldndes.

A.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A.3.1 Offene Bauweise

A.3.2 Baugrenze

A.4 Flichen fiir Stellpldatze + Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A.4.1 Zuldssige Stellplatze innerhalb der

Anbauverbotszone

A.4.2 Einfahrtbereich

A.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

A.5.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplans

A.5.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans "Am Sommerrain |I"

A.5.3 Umgrenzung von Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone) zur B19 von 15 m

A.5.4 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
(Anbaubeschrankungszone) zur B19 von 30 m

B. Textliche Festsetzungen

B.1

B.2

B.2.1

B.2.1.1

Allgemeine Vorschriften
Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit "SO" bezeichnete Bereich wird nach § 11 BauNVO
als "sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung Seniorendienstleistung;
Tagespflegestitte, Pflegeheim, betreutes Wohnen; medizinische
Versorgungseinrichtungen und Kindergarten /-grippe, festgesetzt.

B.2.2

B.2.2.1

B.2.2.2

B.2.3

B.2.3.1

B.2.3.2

B.2.3.3

B.24

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die Anzahl der maximal zuldssigen
Voligeschosse festgesetzt (siehe auch Nutzungsschablone).

Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO finden Anwendung. Fir das
Sondergebiet ist eine Verringerung der Abstandsfliche auf 1/2 H zul&ssig, sofern
die Brandschutzanforderungen, die Licht- und Beliiftungsverhéltnisse sowie die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind.
Ein Mindestabstand von 3 m ist einzuhalten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird als Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt:
Die offene Bauweise (0) geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemag
§ 23 BauNVO definiert und festgelegt.

Nebenanlagen und Stellplatze sind auch aullerhalb der Baugrenzen gemapn
§ 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir das Baugebiet "Sommerrain 1" ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt
1,735 ha zu erbringen. Der durch die 1. Bebauungsplananderung bedingte
Mehrbedarf an extern zu erbringendem Ausgleich von 750 m? wird mit der
folgenden Flache des Okokontos, die bereits aufgewertet wurde, aber noch nicht
durch eine andere BaumaRnahme belegt ist, verrechnet:
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 375
(FlachengréRe: 2,365 ha, Abrechnung anteilig: 0,075 ha,
AufwertungsmaBnahme: Kraut- und Staudenflur, Hecken /
Gehdlzpflanzungen)

C. Hinweise

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes setzt nur die fir den Geltungsbereich geénderten
Festsetzungen neu fest. Alle weiteren Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Sommerrain II" (inkl. aller Anlagen) behalten weiterhin ihre Gltigkeit und sind einzuhalten.

D. Zeichnerische Hinweise
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Geltungsbereich
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Verfahrensvermerke

1

Bergtheim, den ..

Schiier, 1. Barge

Der Gemeinderat Bergtheim hat in der Sitzung vom 19.02.2019 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Sommerrain |I" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.04.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt. Daher wurde auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemég § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB gemaR § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
08.04.2019, wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2019 bis
24.05.2019 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
08.04.2019, wurde mit der Begriindung und der Griinordnung geméag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2019 bis 24.05.2019 é&ffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Bergtheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

01.07.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 01.07.2019 als Satzung beschlo

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
£5:¢4.04.. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sommerrain II" ist damit in Kraft
getreten.
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Kreis: Wirzburg
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Bebauungsplan mit

integriertem Griinordnungsplan

"Am Sommerrain II"

1. Anderung

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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