Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A. Zeichnerische Festsetzu ngen snnnsa  AB.3 Umgrenzung von Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind B.2.5
(reduzierte Anbauverbotszone) zur B19 von 15 m (Art. 23 BayStrWG) B.2.5.1
A1 Art der baulichen Nutzung A84 U i i
A AA .8. mgrenzung von Fl&chen mit Nutzungsbeschrankungen (reduzierte
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO) Anbaubeschrénkungszone) zur B19 von 30 m (Art. 24 BayStrWG)
) ——-— A.8.5 Einzuhaltender Abstand von 7,50 m zur Bundesstrale B19 B.2.5.2
GE A.1.1 Gewerbegebiet gemat § 8 BauNVO 1990 geméR Richtlinie flir passiven Schutz an Straen (RPS) B.252 1
Zulassig sind alle Anlagen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO, auler = 3 T
Speditionsbetriebe. Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen geméR § 8 () ABS Regenriickhaltebecken / Regenklarbecken
Abs. 3 BauNVO.
D= A.8.7 Geplante Umgehungsstralle der B 19
S0 A.1.2 Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO 1990
Handel fiir groifidchige Einzelhandelsbetriebe /
Groftflichige Einzelhandelsbetriebe fir die Nahversorgung B. Textliche Festsetzungen
B.1 Allgemeine Vorschriften
A.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und B.2.5.2.2
20 BauNVO) Réumlicher Geltungsbereich
A.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.
0.8 hier: GRZ max. 0,8 g
A.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze. B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
24 hier: GFZ max. 2,4 B.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 11 BauNVO)
A.2.3 Anzahl der zuléssigen Voligeschosse als Obergrenze. B.2.1.1 Der in der Planzeichnung mit "GE" bezeichnete Bereich wird nach § 8 BauNVO
i hier: max. drei Vollgeschosse zulassig als "Gewerbegebiet" festgesetzt.
‘ Zulassig sind alle Anlagen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO, auller Speditionsbetriebe.
A.2 4 Héhe Baulicher Anlagen Nur ausnahmsweise zulassig sind Anlagen gemails § 6 Abs. 3 BauNVO.
FH max. Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 11,00 m tber . ! P, . 2 i
11,00 m der OK des natiirlich vorhandenen Gel4ndes am tiefsten B.2.1.2 DEr"m derr Planzeichnung mII QD bezeichnete ﬁemlch erd nach § 11 BauNVO B.2523
Punkt an der Gebsudeanlage. als "sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt:
A.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Fur die im Sondergebiet zuldssigen grofflachigen Einzelhandelsbetriebe sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) folgende Nutzungen zuléssig:
Kb . - Lebensmittelsortimente, Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
a A.3.1 (siehe;gezng? ]Iaauweme gemal 322 Abs. 4 BauNVO 1860 Gegenstanden des taglichen Bedarfs sowie ergénzenden Sortimenten anderer
b Warenbranchen mit einer Verkaufsflaiche von maximal 1.450 m?
=== A.3.2 Baugrenze - die dazugehdrigen Lager und sonstige Betriebsflachen
Zuziglich sind auBerdem zuléssig:
A.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) Gasgfmnomieﬂachen Café Resld
A.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache - gewerbliche Ergénzungen (z.B. Post etc.), die keinen Einzelhandel darstellen.
B.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
A4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuBweg B.2.2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die
o Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die Anzahl der maximal zuldssigen
— A4.3 StraBenbegrenzungslinie Vollgeschosse festgesetzt (siehe auch Nutzungsschablone).
A.5 Hauptversorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) B.2.2.2 Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO finden Anwendung. Fir das
o : ; . Sondergebiet ist eine Verringerung der Abstandsflache auf 1/2 H zuléssig, sofern
- Hier. 11'3,&” Leitung cube:lnrdisch mit Schutzzone kg 30m die Brandschutzanforderungen und die erforderlichen Lichtverhéltnisse gewahrleistet
Alle baulichen Anlagen innerhalb der Schutzzone sind dem sind. Die Tiefe der Mindestabstandsfléche pro Gebud indest 3
Leitungstréger abzustimmen. betrég R P R Rt
A.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
B.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
A.6.1 Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) §8§ 22 und 23 BauNVO)
B.2.3.1 Es wird als Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise
€) | As5.2 Elektrizitat, hier: Trafostation (sielie A.3.1) fesiesstzt
Es ist die Errichtung der Geb4ude mit seitlichem Grenzabstand entsprechend der
A7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) c_:ﬁenen Bauwe:s!a festgesetzt, jedoch dirfen auch Geb&ude mit einer Lange von
tiber 50,00 m errichtet werden.
A.7.1 Offentliche Grunfidche B.2.3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO
definiert und festgelegt.
A.7.2 Private Griinflache . .
B.2.3.3 Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig. Stellplatze und Lagerflachen sind auch auRerhalb der
A.7.3 StraRenbaumstandorte mit etwaiger Standortbindung Baugrenzen zulassig.
innerhalb &ffentlicher sowie privater Flachen
B.2.4 Sonstige Festsetzungen
A7.4 Anpfi Stra [ . ) Oberflachenwasser
& m’;‘;ﬁ:ﬁ:gﬁgﬁﬁmer :E::?;” :?;;:t:g:g;;artlandunbmdung Dach- und sauberes Oberflaichenwasser ist, sofern geologisch méglich, zu
P versickern. Uberschiissiges Dach- und sauberes Oberflichenwasser ist dem
FrTTT ) Regenrlckhaltesystem zuzufiihren. Das Oberflichenwasser von versiegelten
N Hn AT7.5 Flachen f}der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verkehrsflachen ist vor der Einleitung in den RW-Kanal auf dem jeweiligen
brrrys zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Grundstlick zu kldren. Der Nachweis der Regenwasserkldrung ist mit der
A.8 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Grundstqcksenhué_isserungsp!anung im Genehmigungsverfahren bzw. im B.2524
Genehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert zu erbringen (siehe
memam .81 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Begriindung S.9).
Bebauungsplanes
—+—+—<+— AB8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Griinordnerische Festsetzungen
Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die festgesetzten Griinflachen sind von baulichen Anlagen und Versiegelung
freizuhalten.

Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Private Griinflachen

Baumpflanzung ohne Standortvorgabe: Pflanzung eines Laubbaum-
oder Obstbaumhochstammes je 1.000 m? neu versiegelter Flache
(Mindestqualitat H 3xv StU 16-18 cm ohne Standortvorgabe).

Randeingriinung: Auf den privaten Griinflachen ist eine Eingriinung mit
heimischen Geholzpflanzungen gemafl Pflanzgebot durchzufiihren.

Offentliche Grinflachen

Bepflanzung mit einheimischem Saatgut (autochthonem Pflanzgut)
Baumpflanzung eines StralRenbaumes mit etwaiger Standortvorgabe
gemal Plandarstellung: Pflanzung eines heimischen
Laubbaumhochstammes (Mindestqualitét H 3xv StU 16-18 cm mit

Standortvorgabe).

Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Pflanzung eines standortgerechten und autochthonen
Laubbaum-Hochstammes je 1.000 m? &ffentlicher Griinfliche

(Mindestqualitét H 3xv StU 16-18 cm ohne Standortvorgabe).

Ortrandeingriinung: Auf den &ffentlichen Griinflachen ist eine Eingriinung
mit haimicchean Gahilzpflanzungen gemal Pllanzgebot durchzufithren

Pflanzenliste, der zu verwendenden Pflanzen:

Baume:

Acer campestre

Acer platanoides

Alnus glutionosa

Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica subsp. sylvatica
Fraxinus excelsior subsp. excelsior
Juglans regia

Prunus avium

Pyrus communis

Quercus robur subsp. robur
Robinia pseudoacacia

Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Straucher:

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica subsp. sylvatica
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:
Hedera helix subsp. helix
Lonicera henryi

Parthenocissus quinquefolia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Gewdhnliche Buche
Gewbhnliche Esche
Echte Walnuss
Vogel-Kirsche
Kultur-Birne
Stiel-Eiche
Gewdhnliche Robinie
Gewdhnliche Vogelbeere
Elsbeere

Hainbuche

Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weiltdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Gewbhnliche Buche
Gewbhnlicher Liguster
Schlehe

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Gewdhnlicher Efeu

Immergriines Geilblatt
(gebietsfremd)

Wilder Wein
(gebietsfremd)

Sofern Bezugsmdoglichkeiten gegeben sind und keine besonderen
Standort- oder Gestaltungsforderungen vorliegen, sind gebietseigene
(autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem Vorkommensgebite 5.1 des
Bundesamtes flr Naturschutz, zu verwenden.

5 - | IM=1:10.000

Flur-Nr. 1803, Gemarkung Bergtheim, Ausgleichsflache fiir Feldhamster

=
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Flur-Nr. 1794/1, Gemarkung Bergtheim, Ausgleichsflache fiir Feldhamster

B.2.5.3

B.254

B.2.5.4.1

B.2.5.4.2

B.2.54.3

B.2544

B.2.54.5

B.2.5.4.6

B.2.6
B.2.6.1

B.26.2

B.26.3

B.2.6.4

Baubedingter Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es ist ein baubedingter Ausgleich von insgesamt 2,36 ha zu erbringen. 0,59 ha werden

durch die Festsetzung &ffentlicher Griinflichen innerhalb des geplanten Baugebietes
erbracht. Der Ubrige, extern zu erbringende Ausgleichsbedarf von 1,77 ha wird mit
den folgenden Flachen des Okokontos, die bereits aufgewertet wurden, aber noch
nicht durch eine andere Baumalinahme belegt sind, verrechnet:
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 3915
(Flachengréfe: 0,3537 ha, Aufwertungsmalnahme: Gehélzpflanzungen)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 3930
(Flachengréfte: 0,0955 ha, Aufwertungsmalnahme: Gehdlzpflanzungen)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 3896
(Flachengréfe: 0,1521 ha, Aufwertungsmalnahme: Gehélzpflanzungen)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr, 3973
(FlachengroRe: 0,1732 ha, Aufwertungsmalnahme: Streuobst)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 3971
(Flachengrofte: 0,0795 ha, Aufwertungsmafnahme: Streuobst)
. Gemarkung Dipbach Fl.Nr. 4042
(Flachengréfie: 0,6047 ha, AufwertungsmaBnahme: Streuobst, Extensivgriin)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr, 3922
(Flachengréfe: 0,0694 ha, Aufwertungsmalnahme: Extensivgriin)
. Gemarkung Dipbach FI.Nr. 3806
(FlachengroRe: 0,2598 ha, Abrechnung anteilig: 2.399 m?,
AufwertungsmalBnahme: Streuobst, Gehélzpflanzungen)

Artenschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldbeschrankung
- Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmalf zu beschranken.
- Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu beschrénken.

- Baustelleneinrichtung und Lagerfiachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs
anzulegen.

Beseitigung der Vegetation / Vermeidungsmalnahme Feldvégel

- Entfernen der vorhandenen Vegetation ist zwischen Oktober und Ende Februar
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit der Vdgel zuléssig, jedoch zeitnah zum
Baubeginn. Eine Schwarzbrache ist bis Baubeginn zu erhalten.

- Flir das Entfernen der Vegetation zu anderen Zeiten ist eine gutachterliche
Kontrolle erforderlich, die eine Belegung durch britende Vogelarten ausschliefit.

Baufeldraumung
Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens muss

sichergestellt sein, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle
Bruten von Feldvogeln auf der Fliche vorhanden sind.

Bauliche Vermeidungsmafnahme

- Nachtliche Baumalnahmen sind unzul&ssig.

- Gebaudegestaltung: Die Verwendung spiegelnder Materialien an der AuRenfassade
und auf Dachem ist unzuléssig.

- Im Auenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden.

Vermeidungsmalnahme Feldhamster

- Kontrolle auf Besatz: Nach Ende der Winterruhe ab Anfang Mai oder Ende Juli bis
Mitte August / Anfang September (nach Getreideernte, vor Umbruch des Ackers).

- Zeitfenster flir Umsiedlung: Nach Ende der Winterruhe bis zum 15. Mai oder nach
Ende der Reproduktionsphase zwischen 20. August und 10, September.

Ausgleichsflache (FI.Nr. 1794/1, 1799 und 1803 der Gemarkung Bergtheim) zur
Forderung des Feldhamsters

Flr den Bebauungsplan "Am Wasserturm" sind 2,318 ha in die

feldhamsterfreundliche Bewirtschaftung aufzunehmen. Der Ausgleich von 2,318 ha ist

innerhalb der dargesteliten Flachen der FI.Nr. 1794/1, 1799 und 1803 (Gemarkung

Bergtheim) nicht lagegebunden und kann im jahrlichen Wechsel standértlich variiert
werden.

Feldfriichte: Luzerne und Getreide (kein Mais)

Bewirtschaftungsauflagen:

- Ganzjahriger Verzicht auf Rodentizide und Pflanzenschutzmittel. Nach
Riicksprache mit der uNB sind ggf. Ausnahmen zuldssig.

- Feldarbeiten — insbesondere Ernte — dlrfen nicht in der D&mmerung oder nachts
durchgefiihrt werden.

- Mischanbau von Luzerne und Getreide (kein Mais) in nebeneinander liegenden
Streifen (mind. je 2 Streifen a ca. 5 - 10 m Breite, alle etwa gleich breit).

- Mahen der Luzerne mit Abtransport des Mahguts, sobald die benachbarten
Getreidestreifen eine Héhe von ca. 20 cm erreicht haben. Die Luzerne muss
spatestens am 15. Juni erstmals geschnitten werden (nicht im Ansaatjahr), der letzte
Schnitt muss vor dem 1. September erfolgen.

- Ernteverzicht der Getreidestreifen bis 15. September, Mulchen dann bis zum 1.
Oktober. Zu diesem Zeitpunkt missen die Luzerne-Streifen mind. ca. 20 cm hoch
sein.

- Regelmalkige jahrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

- Ein Umbruch der gemulchten Getreidestreifen ist jahrlich nach dem 15. Oktober
maoglich.

- Bei extremer Witterung und nur in Absprache mit der zustandigen uNB kénnen in
Einzelféllen die Schnitt- und Mulchtermine auch spéter erfolgen.

Von dieser Bewirtschaftung profitieren auch die potentiell betroffenen
Feldvogel - Arten.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Das vorliegende schalltechnische Gutachten wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
Fur Fassaden schitzenswerter R&ume mit einem Abstand von weniger als 60 m zum

Rand der BundestraRe ist ein resultierendes Schallddmmmaf von mindestens
R’ res = 40 dB(A) einzuhalten.

Teilflache FSQ [dB/m?)
tags nachts

T 70 55
TF 2 70 55
TF:3 67 52
TF 4 67 52
TF 5 65 50
TF 6 65 50
TF7 65 50
TF 8 65 50
TF9 64 49
TF 10 62 49
TF 11 60 45
TF 12 65 50

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche (einschliellich
Fahrverkehr auf dem Grundstiick) die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Die Einhaltung der zuldssigen Schallemission ist im Genehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Die Priifung der
Einhaltung ist gemaR DIN 45691, Abschnitt 5, durchzufiihren.

C. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

CA

C.2
c.2.1

c.22

C3

C.4

Cs5

C.6

Gebdudegestaltung
Ausfiihrung in gedeckten Erdfarben oder Begriinung mit Kletterpflanzen.

Dachgestaltung

Nur Dacher mit einer Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 35° zur
Waagerechten sind zulassig.

Die Dacheindeckung von Flachdachern ( 0° - 20 ® Dachneigung) ist zu 70 % mit einer
extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszufiihren.

Photovoltaik

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren auf der Dachhaut ist
zulassig.

Steliplitze

Die erforderlichen Stellplatze fiir Betriebspersonal, Firmen- und Kundenfahrzeuge aller

zuléssigen und ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus durchlassigen Holz-, Maschen-, oder Stahlgitterzaunen
mit einer max. Hohe von 2,00 m herzustellen. Diese sind durch heimische Hecken
einzugrinen.

Geldndeverdnderungen
Abgrabungen und Auffiillungen sind bis max. 1,50 m zuldssig.

Die natirliche Gelandeoberfidche der Grundstiicke ist jedoch grundsétzlich zu
erhalten. An das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos
anzuschliefen.

D. Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

D6

D.7

D.8

D.9

D.10

D.11

D.12

Die westlichen und nérdlichen Randbereiche des Bebauungsplanes grenzen an
landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen an.

Durch die Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch Diingung,
Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen.

Diese Beeintrachtigungen sind jedoch als fiir ein Baugebiet im l&ndlichen Bereich
typisch zu bezeichen und hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweiligen
Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt ist.

Das Abwasser wird der zentralen Klaranlage vom Abwasserzweckverband Obere
Pleichach in Unterpleichfeld zugeleitet.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden
abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahme wieder
einzubauen.

Nicht mehr bendtigte Oberbdden sind fiir Bodenverbesserungen in der ortlichen

Landwirtschaft zu verwenden. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung
Zu beachten.

Grund-, Quell-, Drainage-, Hang-, und / oder Sickerwasser sind nicht in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten, sondern gesondert, ggf. Uber
Versickerungseinrichtungen in den Regenwasserkanal bzw. das
Regenriickhaltesystem abzuleiten. Ein Notliberlauf soll in den Regenwasserkanal
erfolgen.

In hangigen Bereichen liegende Bauwerkséffnungen, die bei einem
Starkniederschlag durch breitflachigen OberflachenwasserabfluR gefahrdet werden
kénnten, sollen nach Méglichkeit héhenmalig ausreichend lber der

Geldndeoberkante (z.B. ca. 0,30 m) angeordnet oder auf andere \Weise geschitzt
werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist gesichert bzw.
wird im Zuge der Erschliefung sichergestellt werden.

Soweit bei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertimern gemag Art. 8 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) auftreten, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2
DSchG unverandert zu belassen.

Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch gaf. Béschungen und
/ oder (Beton-) Rlckenstltzen notwendig werden und sich diese auf Privatgrund
befinden, sind diese von den jeweiligen Grundstlickseigentimern zu dulden.

Die Nutzung ggf. entstehender Béschungen bleibt dem Grundstiickseigentiimer
unbenommen.

Direkte Zu- und Ausfahrten von den Baugrundstiicken auf die B19 sind nicht

zuldssig. Dem Strallengraben der B19 darf kein Oberflachenwasser zugeleitet
werden.

Schmutzwasserableitung

Betriebe, die einen héheren Schmutzwasseraussto verursachen, miissen eine
entsprechende Riickhaltung fiir das Schmutzwasser vorsehen. In solchen Féllen ist
eine Einzelfallprifung im Rahmen der Baugenehmigung erforderlich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der 15 m Anbauverbotszone zur Bundesstrafle B19 sind
nicht zulassig.

In den Teilflachen TF 3, TF 4 und TF 12 kdnnen aufgrund der landwirtschaftlichen
Emissionen keine Dauerarbeitsplatze errichtet werden. In TF 8 sind dauerhafte
Arbeitsplatze im éstlichen Grundstiicksbereich anzuordnen. Dies wird in Form von
stadtebaulichen Vertrage von der Gemeinde Bergtheim mit den zukiinftigen
Eigentimern geregelt.

E. Rechtsgrundlagen

E.1
E.2
E.3
E4
E.5
E.6
E.7
E.8
E.9

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990),
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Bayerische Bauordnung (BayBO),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG),
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Bayerisches Strallen- und Wegegesetz (BayStr'WG)

F. Zeichnerische Hinweise
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F.1 Flursticksgrenze (Bestand)

F.2  Flurnummer (Bestand)

F.3 Gebadude (Bestand)
F.4 Hohenlinie gemal tachymetrischer Geldndeaufnahme
F.5 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

F.6 Nutzungsschablone

- max. zulassige Grundflachenzahl

- max. zulassige Geschossflachenzahl
- max. zulassige Firsthéhe

- max. Vollgeschosse zuldssig | Bauweise

F.7 Anbauverbotszone zur Ortsumgehung der B19 von 20 m

F.8 Anbaubeschrankungszone zur Ortsumgehung der B19 von 40 m

F.9 30m - Schutzzone der 110 kV-Leitung

i s =R

Jobed)
4
§

-y

Hort et psd L

M__= 1

Ub.efsichtslagéplan

- 10.000

G. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.02.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.02.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1
BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2016 hat in der Zeit vom
26.10.2016 bis 28.11.2016 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2016 hat in der Zeit vom
26.10.2016 bis 28.11.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.12.2016 wurden die Behotrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2017 bis 14.04.2017
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.12.2016 wurde mit der Begrindung und weiteren Anlagen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2017 bis 14.04.2017
dffentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2017
wurde mit den Textteilen nochmals gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.06.2017 bis 23.06.2017 verk(rzt
dffentlich ausgelegt.

¥ Die Gemeinde Bergtheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
25.07.2017 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 25.07.2017 als Satzung beschlossen.

Bergtheim, den /J/ff -// 7"2

8.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
An T geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.

Schlier,“1.Burgermeister

Gemeinde:
Kreis:

Bergtheim
Wiirzburg

Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan
"Am Wasserturm"
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