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|. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

a) DURCH PLANZEICHEN

31

.

51

52

53 _

5.4

10

11

12

121

12.2

12.3

WA BB @B @ GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

g e ey

“e ~ ‘ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND BAUWEISE

' I -
ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO 1990

W’&E nicht zuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 die in
s = § 4 (3) Nr. 2-5 genannten Anlagen.

@ TRAFOSTATION
2/ | OFFENTLICHE GRUNFLACHE / STRASSENBEGLEITGRUN

[{1] KINDERSPIELPLATZ

e STRASSENVERKEHRSFLACHE
B e z.B. 1. Fahrbahn
. 2. Parkflache

3. Gehweg

SRS WOHNWEG

R,

LW _ LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG
Keine ErschlieBungsanlage 1.S. der BayBO

“*S*"}l:}?e WOHNHOF

= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
0 OFFENE BAUWEISE

PG 1 ] )

VAN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
PG 2 ) L

Pay NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
PG 3 ; )

AN NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

0.4 GRUNDFLACHENZAHL MAX. ZULASSIG z.B 0,4

@ GESCHOSSFLACHENZAHL MAX. ZUASSIGg z.B. 0,8

=== BAUGRENZEN
Fiir die Abstandsflachen gi't Art. 6 u. 7(4) BayBO

.. GARAGEN bzw. CARPORT ZWINGEND |
{6571 SIE SIND OHNE EINHALTUNG DER ABSTANDSFLACHEN
AN DER GRENZE ZU ERRICHTEN.

PG 1

1 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG
PG 2 )

I MAX_ 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG
PG 3 )

1 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG
PG 1u. PG 2

SO WD  SYMMETRISCHE SATTEL- UND
WALMDACHER ZULASSIG

PG 3
SO NUR SYMMETRISCHES SATTELBACHER
ZULASSIG. '
32°_ 48° MINIMALE BIS MAXIMALE DACHNEIGUNG ZULASSIG

PG 3
L5° DACHNEIGUNG ZWINGEND

PG 3
<G5 FIRSTRICHTUNG ZWINGEND

RANDEINGRUNUNG siehe b) 10.3

BAUME ANZUPFLANZEN siehe b) 10.5

VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN (ausser Einfriedung)
FREIZUHALTENDE FLACHEN.

b) DURCH TEXT

1 Hoheneinstellune der Gebiude

1.1 Fiir bergseitig der Stralle gelegene Gebiude
Die Wandhohe darf bei 1-geschossigen Gebiauden max.
3,50 m tiber vorhandenen Geldnde, gemessen an der
hochsten topographischen Stelle liegen.

Bei 2-geschossigem Gebidude max. 6,50 m.

1.3

2.1

24

31

4.1

42

5.1

52

5.3

54

5.5

56

6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

7.1

Fiir talseits der Stralle gelegene Gebiude
Die Wandhahe darf bei 1-geschossigen Gebiuden max.
3,50 m iiber Oberkante vorhandener Strafie, gemessen an

der topographisch hichsten Stelle innerhalb der berg-
seitigen Gebdudeldnge liegen.

Bei 2-geschossigem Gebidude max. 6,50 m.

Die O.K. Einfahrt der Garagen und Nebenge-
baude darf max. 0,20 m tber O K. StralRe liegen.

Dachform und Dachneigung der Garagen

Die festgesetzte Dachform und Dachneigung
gilt fur alle Gebaude, also auch fur Garagen
und Nebengebaude.

Ausnahme:

Werden Carports errichtet oder wird das Dach
der Garage z.B. als Terrasse genutzt, so sind
auch Flachdéacher zulassig.

Vollgeschosse

Sollte bei Ausfuhrung einer zulassig steileren
Dachneigung im Dachraum ein Vollgeschof ent-
stehen, so ist dieses zusatzlich zulassig wenn
die festgesetzte GFZ nicht Uberschritten wird
zB.E+Dbzw.E+1+D. -

Garagen

Garagen sind hinter den rlickwartigen Baugrenzen
nicht zulassig.

Garagen kénnen ansonsten aulerhalb der Uberbau-
baren Flachen zugelassen werden, jedoch ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zur Strallenbegrenzungs-
linie einzuhalten.

Gelandeveranderungen

Die natlrliche Gelandeoberflache der Grund-
stiicke ist grundsatzlich zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig,
wie sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebaude zwingend erforderlich sind.

Aufschittungen und Abgrabungen (z.B. fur
Terrassen) sind nur bis max. 1,50 m zulassig.
(In der Kombination max. 2,00 m.)

Der Anschluf® an das vorhandene natrliche Ge-
lande der Nachbargrundsticke ist ibergangslos
herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind ansonsten
nur zulassig, wie sie im Baugenehmigungsver-
fahren gem. Art. 10 BayBO als kiinstliche Ge-
landeoberflache festgesetzt werden.

Boschungen steiler als 1:2 sind unzulassig.

Fassaden-, Dach- und Gaubengestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten
(erdfarbenen) Farben zu streichen, oder mit
Holz max. 50 % zu verkleiden.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote bis rot-
braune Dachsteine oder Ziegel zulassig.

Dachgauben zulassig bei einer Dachneiciing
von 36°

Dachgaubenbreite max 2,50 m

Gesamtbreite aller Dachgauben
max. 1/3 der Trauflange des Gebaudes.

Abstand untereinander und zum Giebel mind. 1,00 m;

Einfriedung

Hoéhe: max. 1,50 m

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauer verputzt bzw. mit Natursteinen
verblendet, gestrichene Betonmauer
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12,

13.

Unzulassige Anlagen

Stutzmauern hoher als 1.25 m
Blechgaragen o.a. und provisorische Gebaude
Stacheldrahteinzaunung

Verwendung greller und weiller Farben bzw
auffallige Farbkombination

Vordacher und Balkonbristungen aus Well- und
Leichtbauplatten

Gebaudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metall-
materialien

Doppelhausbebauung

Bei festgesetzter Bauweise "nur Doppelhauser zulassig" darf
sowohl bezuiglich der Bauweise, als auch der Voligeschosse,
Dachform und Dachneigung im Rahmen der allgemeingultigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgewichen werden,
wenn diese Abweichung flr beide Grundsttcke rechtlich
gesichert ist. Die zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
kann um 1 Geschol}y iberschritten werden

Griinordnung - Siehe auch Anhang Begrundung

-PRIVATE-

Auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke
sind an geeigneter Stelle mind. pro 200 gm Grund-
stiicksflache ein hochstammiger Baum, bodenstandiger
Art zu pflanzen und zu erhaiten.

Ferner sind auf den nicht Uberbauten Flachen der
Grundstiicke an geeigneter Stelle pro 50 gm Grund-
stiicksflache standortgerechte Biische und Straucher
in Gruppen zu pflanzen und zu erhalten (z.B.
Weildorn, Wildrose, Feldahorn, Heckenkirsche,
Hartriegel, Liguster, Saalweide).

Zuséatzliches Pflanzgebot:

Die Flache entlang des &uReren Geltungsbereiches
ist mit Buschen und Strauchern bodenstandiger Art

- alle 8-10 m mit Heister sowie alle 1-2 m mit hei-
mischen Strauchern - zu pflanzen und zu unterhalten

Kahle Wande von z.B. Garagen, Stutzmauern, Pfeilern
usw. sind zu bepflanzen.
(z.B. Efeu, Wein, Kletterpflanzen)

-OFFENTLICHE-
Die Grinflachen im Bereich der Verkehrsanlagen
werden mit standortgerechten Baumen wie Ahorn,
Eiche bzw. Linden bepflanzt.

FLACHENVERSIEGELUNG

Park-, Stellplatze, Grundstickszufahrten sowie Fullganger-
wege sind in wasserdurchlassiger Bauart herzustellen.
Dies gilt fur private und gemeindliche Grundstucke.

GRUND-SCHICHTWASSER

Angetroffenes Grund- bzw. Schichtwasser darf nicht der
Kanalisation zugefiihrt werden. Es mufd auf dem Grundstlck
versickert werden.

Tiefbauplanung

Im Zusammenhang mit der tiefbautechnischen Erschlielung
wird eine Tiefbauplanung erstelit.
G BUIG = o v isasiopns

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Freizuhaltender Schutzstreifen beiderseits
der Leitungstrasse der 20 kV Freileitung des

o ¥P— EJW von jeweils 8,60 m.

z. Teil zum Abbau bestimmt.

lil. HINWEISE

a) DURCH PLANZEICHEN

1 OO a  Geltungsbereich eines angrenzenden Baugebietes

{Autgehoben)
2 h Bestehende Grundsticksgrenze
3 ~—— ~ vorgeschl. Grundstlcksgrenze
415
4 Flursticksnummern
e ..

5 [0 Bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude
B = 2= Hohenlinien
7 ) ,1,5 0_‘, MaRangaben in Meter
8 /w1 > Wohnhof

—s
10 Nutzungs/Festsetzungsschablone

WA | o |1
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b) DURCH TEXT

1 GESTALTUNG

Die gewahlte Art und Farbe der Fassaden und die der
Dachdeckung ist im Baugesuch nachzuweisen.

Das gleiche gilt sinngeman fur Art und Hohe der
Einfriedung.

Z BEPFLANZUNG
Der vorhandene Baumbestand soll nach Moglichkeit erhalten
bleiben

3 GRENZABSTAND

Fur die Pflanzmaflinahmen gem. b 9.1 - 9.4 wird auf Art.
47 + 48 AGBGB hingewiesen.
Diese Vorschriften gelten jedoch nicht fur die festgesetzte

Bepflanzung im 6ffentlichen Bereich.
Siehe auch Begrindung Seite 10 Punkt 8.6

4. GELANDESCHNITTE

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelande-
schnitte zu versehen, in denen die Anschlufmoég-
lichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten
ErschlieBungs-Anlagen sowie die vorhandenen und
eventuell geplanten Gelandeveranderungen dargestellt
werden.

5 NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser von Dachern sollte moglichst

in Zisternen (z.B. fur die Gartenbewasserung) gesammelt
werden.
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BEBAUUNGSPLAN

LANDKREIS WURZBURG
GEMEINDE 97241 BERGTHEIM O.T. DIPBA'CH
GEBIET AKANTSTRASSE ~-HERRENWEG*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am .. 09.07.1991 . . die Aufstellung des Bebauungspla
beschlossen. Der Beschlufl wurde am .. 17.09.1993 . . ortsiiblich bekanntgemac

(§ 2 Abs. 1 BauGB), | S weiiis
//-,ff“{,, T
A2208. 495 ¢ Wittstact .
’J)LJ)_ _____ jj) e BN GOFFROIBON - - e meeeeee _
Datum P e 1.Biirgermeister f‘ﬂ;‘m{“’
Der Planentwurf vom . . 09.12.1991 .. in der Fassung vom . . 28.10.1998 und 12.03.1999 .

mit Begriindung sowie Beiplanen vom .. 17.11.1998 . . bis .. 17.12.1998 . . und y
22.03.1999 bis . . 06.04.1999 . . erneut 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Bau(/

Z/-z a(;«
.{.’jl_éf_i_-_.fggﬁi‘ﬁ ot w 2
Datum _ _|.Blirgermeister N,

Der Gemeinderat hat am . . 18.05.1999 . . den Bebauungsplan vom . . 09.12.1991
Fassung vom . . 12.03.1999 . . als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB).

/ Ceolye
A5 08 #4999

""""""""""""""""" e =
Datum |. Buirgermeister

gg
Der Bebauungsplan wurde am . 77 7. M M ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt de
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 4-&2%unj § 215 Abs, 2 BauGg]: -
. o P P’

. .‘4¥_
A5.08 #4999 .. = SR
_________________________ - SEPA -Gl SR I A  foe- SulpaW  Pp _'."'__'.’ T X
Datum i e CR 1. Blirgermeister ' '
Aufgestellt Geind.: Entwurfsverfasser:

(9:12.1991] 05.05.1993
24.08.1993
28.10.1998
12403.1999

L. BECHINIE VON LAZAN
ARCHITEKT Dipling. (FH)
SCHULGASSE 10

97246 EIBELSTADT
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