max. Hohe 2,70 m
Solarstromanlage

max. Héhe 4,00 m
Nebenanlagen

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

| Durch Planzeichnung

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO.
Zweckbestimmung: "Solarstromanlage”

Das geplante Gebiet ist als Sondergebiet fiir Solarstromanlagen
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen sind zusatzlich zu den
Solarstromanlagen die technisch erforderlichen Nebenanlagen

(z.B. Ubergabestation, Trafostation usw.) zuldssig.

Baugrenzen geméal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Maximal zulassige Gesamthdhe der Solarstromanlage.
Als Gesamthdhe gilt das Mal zwischen dem natlirlichen Gelénde
und dem obersten Abschluss der Solarstromanlage.

Maximal zulassige Gesamthohe der notwendigen Nebenanlagen
(z.B. Ubergabestation, Trafostation).

Als Gesamthohe gilt das Mal zwischen dem natiiichen Gelénde
und dem obersten Abschluss der zul&ssigen baulichen
Nebenanlage.

private Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
Randeingriinung

Diese Eingriinung darf an zwei Stellen auf einer Breite von
maximal 7,5 m fir die Errichtung von Zufahrten unterbrochen
werden.

[l Durch Text

Dachgestaltung

Fiir Trafostationen, Ubergabestationen und andere Nebengebaude wird als Dachform
Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 18° bis 25°festgesetzt.

Die Dachflachen sind im Farbspektrum Rot bis Rotbraun einzudecken.

Alternativ sind Kupferblech, vorbewittertes Zinkblech oder Dachbegriinungen
zulassig.

Gebaudegestaltung

Die Gebaudefassaden sind in Putz, Sichtbeton oder mit einer Holzverkleidung zu
erstellen.

Die Farbgebung der Fassaden ist im Farbspektrum beige, braun oder grau zu
wabhlen.

Parkpléatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die erforderlichen Parkplatze fiir Pflege- und Wartungsarbeiten sind auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

Oberflachenwasserableitung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der Sondergebietsflache breitflachig
zu versickern.

Bdschungen und Geléndeverénderungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m
zulassig.

Boschungen durch Gelandeveranderungen diirfen nicht steiler als in einem
Neigungsverhaltnis von 1:2 angelegt werden.

Zufahrten und befestigte Flachen

III Griinordnerische Festsetzungen

Fiir die Flachen innerhalb der Einzaunung gelten folgende Festsetzungen:

GemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
Umwandlung von Acker in artenreiches, extensiv genutztes Griinland durch Ansaat
mit gebietsheimischen Saatgut (empfohlene Saatgutmischungen siehe Begriindung
Griinordnungsplan). Die Nutzung und Pflege der Flachen im Bereich der Solarmodule
soll durch extensive Griinlandnutzung erfolgen: Wiesennutzung mit dem
Schnittzeitpunkt ab Mitte Juni oder Weidenutzung (z.B. extensive Schafbeweidung).
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache nicht
gestattet.

Zur Vermeidung von Storungen geschiitzter Tierarten ist bei Durchfiihrung der
BaumaRnahmen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten potenziell vorkommender
geschiitzter Tierarten der Eingriffsbereich vor Baubeginn auf aktuelle Vorkommen zu
tberpriifen (z.B. Bodenbriiter). Bei einem Vorkommen wére das Nest entsprechend
zu sichern. Der entsprechende Nachweis ist zu erbringen.

H= =" "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
" _ _ . .H vonBoden, Natur und Landschaft' gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB: Anpflanzung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur randlichen Eingriinung des Plangebietes werden private Griinflachen im Umfang

von 0,98 ha als Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 gilt fiir diese Flachen folgende Festsetzung:

- Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GeméaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
AuRerhalb der geplanten Einzaunung ist am Nord- und Ostrand des Plangebietes die
Anpflanzung von Feldgehélzen (Gehdlzstrukturen unter Verwendung von

standortgerechten Gehélzen) durchzufiihren. Zwischen Gebietsgrenze und Zaun sind
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B. Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde (bewegliche
Baudenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
0.4. auftreten, sind die Zufallsfunde an der Fundstelle zu belassen und unverziiglich an das Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege Tel. 0951/409557 zu melden (Art. 8 Abs. 1 DSchG). Beim Auffinden
von Bodendenkmélern ist der Fundort unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

C. Hinweise

3865

OO Einfriedung Das MaR der befestigten Flachen ist auf das technische und funktionale Mindestmafs Gehdlzstrukturen einzubringen (z.B. dreireihige Pflanzstreifen); diese Randstreifen
Die Einfriedung der Grundstiicke ist 10,00 m von der zu begrenzen. , L o sollen sich naturnah entwickeln kénnen (Gehdlzauswahl siehe Begriindung
Grundstiicksgrenze entfernt innerhalb der Randeingriinung Zur Befesggugg smgg;rrﬂgehrslckerﬂng‘sfahlge Bolage wio 2.8. Rasongiisralene oder Griinordnungsplan). Auf den restlichen privaten Griinflachen auBerhalb der geplanten
festgesetzt. wassergebundene achen zuiassig. Einzaunung ist die Ansaat einer Wildkrautmischung durchzufiihren (Empfehlungen fiir
Als Einfriedungen sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune Saatgutmischungen siehe Begriindung Griinordnungsplan) . Auf den Wildkrautfiachen
rpit einer maximalen Hohe von 2,30 m, einschlieRlich Ausrichtung der Solarstromaniage ist jéhrlis:hl eine Mahd ab. Mitte Juli durchzufiihren. Abschnittsweise kdnnen Teilflachen
Ubersteigschutz, zuldssig (Nicht zulassig ist Stacheldrahtzaun). Die Solarstrompaneele miissen parallel zum Gelandeveriauf errichtet werden. der nakdrichen; Sukzession berassen werden.
Die Einfriedung ist sockellos zu erstellen, wobei zwischen der Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der Ausgleichsmanahmen ist auf den
Oberkannte des Gelandes und der Unterkannte des Zaunes ein Zeitraum des Betriebes der Photovoltaik-Anlage beschrankt. Nach Abbau der Anlage
Freiraum von mindestens 20 cm freizuhalten ist. ist die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB
zulassig. Die Begriindung zum Griinordnungsplan ist verbindlicher Bestandteil des
GRZ=0,35 Grundflachenzahl maximal zulassig Bebauungsplanes.
Ee=—r— bestehende Fernwasserleitung mit einem beidseitigen
Schutzstreifen von jeweils 3,00 m
“u.- R
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Solarstromanlage
max. Hohe 2,70 m
<% Nebenanlagen
- max. Hohe 4,00 m
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Bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurnummer z.B. 3865

Bestehender Flurweg (keine ErschlieRungsanlage im Sinne des §
127 BauGB)

Bestehende Freileitung

biotopkartierte Flachen

Hohenschichtlinie

Abstand in Metern

Der Gemeinderat Bergtheim hat in seiner Sitzung am 03.08.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Der Beschluf wurde am 07.08.2008 orisublich hntauntgmcrl (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Die Beteiligung der Biirger wurde durch nung vom 21.09.2009 bis 20.10.2009 durchgafiihrt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Bergtheim den 17.05.2010 f ‘L ‘,_,'.,':_;' i _I,'i‘. a
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Zu dam Entwurf des Babwmgsﬂamwm 08.2009 wurden die von der Planung berlihrten Behbrden
und sonstigen Trager offentiicher Belange nﬂt%mlmnwm 17.09.2009 geméh § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, bis zum
20.10.2008 eine Stellungnahme abzu '

Bergtheim den 17.05.2010 5‘ s

Der Planentwurf vom 06.08.2009 in der 702.2010 hat mit Entwurfsbegrindung, Umwellbericht und
Begriindung zum Griinardnungsplan vom 30.03.2010 bis 30.04.2010 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Ortund Zeil der dffentiiche Auslegung wurden am 19.03.2010 orisliblich bekannt gemacht.

Dia Bele!igung der von der Planung beriihrten Behtirden und sonstigen Tragem offenticher Belange geméf § 4 Abs, 2
BauGB wurde gleichzeitig mit der &ffe [

Berglheim den 17.05.2010

Der Gemeinderet hal am 03,05.2010 den Bebamngmlmvomosmzmsh darmernmmoa 05.2010 als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs 1 BauGB). et
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Bergtheim den 17.05.2010
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Der SatzungsbeschiuwA $8 zum Bahaumgspan wurde 2am 18.05.2010 ortsiiblich helcm}tgesmL Damit wird der
Bebauungsplan rechtskriiflig (§ 6 Abs, 5 BauGB),

Es wurde darauf hingewiesen, da der Bebauungsplan mit Entwurfsbegriindung und Umwellbericht zu Jedermanns Einsicht
im Rethaus der Gemeinde Bergtheim Am Marktplatz 8 In 97241 Bergtheim wahrend der allgemeinen Dienststunden Montag
bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Ur und Dienstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Ubr, sowie Donnerstags von 14:00 Uhr bis
16:00 Unr bereligehaltan wird. (

Weiter wurde darauf hingewiesen, da tber den'lf qz&?ertangen Auskunft gegeden wird.

Auf die Rechisfolgen wurde hirgawbs.sn (§f21ﬂ

Bergtheim den 17.05.2010

Gemeinde: Bergtheim
Ortsteil: Dipbach

Kreis: Wiirzburg

Bebauungsplan
fur das Sondergebiet Solarstromanlage
"Rosenberg"

Grinordnungsplanung
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