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IPRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unterm Dorf 4" erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBL. | S. 3786)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen

Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und

- der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

IZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

A|B
C|D
E|F

B) max. Anzahl der Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung
C) max. Grundflachenzahl (GRZ)
D) max. Geschossflachenzahl (GFZ)

E) Wandhohe / Firsthohe

F) Bauweise

2.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

3.0 Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 max. Grundflachenzahl GRZ

max. Geschossflachenzahl GFZ

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(9] Offene Bauweise
Baugrenze
A Nur Einzelhauser zulassig

5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griinweg

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

() m— ) e—

unterirdisch Bestand Strom (1kV Kabel 150% Unterfrankische Uberlandzentrale eG)

—o——o—— unterirdisch Bestand Strom (1kV Kabel 502 Unterfrénkische Uberlandzentrale eG)
——s———— unterirdisch Bestand Strom (STB Kabel 102 Unterfrankische Uberlandzentrale eG)
—o——o——  unterirdisch Bestand Wasser (Trinkwasserleitung Gemeinde Bergtheim)
——om—mom= (nterirdisch Bestand Abwasser (Schmutzwasserkanal Gemeinde Bergtheim)
—o——o——  unterirdisch Bestand Abwasser (Mischwasserkanal Gemeinde Bergtheim)
——o——o——  unterirdisch Bestand Abwasser (Regenwasserkanal Gemeinde Bergtheim)
—o——o——  unterirdisch Bestand Telekom (Telekom-Kabel))

7.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Private Griinflachen

Offentliche Griinflichen

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.0 Sonstige Planzeichen

l-:' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

IMMHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN
FESTSETZUNGEN

Vorhandene Haupt- und Nebengebéude

280M Flurstiickshnummer

Vorhandene Flurgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

—— P Fahrtrichtung Verkehr
[6] Parzellennummer
8,0 Bemafung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0
1.1

1.1

1.2

1.2

1.21
1.2.2
1.23

1.24

1.3.2

1.4

1.4.1

14.2

1.5

1.5.1

1.5.2

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes”, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,Anlagen fiir Verwaltungen®, ,Gartenbaube-
triebe” und ,Tankstellen”, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ):
Die GRZ wird auf max. 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ):
Die GFZ wird auf max. 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse:
max. 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal zul&ssige Wandhohe betragt 6,5 m.

Bei Erkern (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) betragt die maximal zuldssige Wandhohe 8,0 m.
Die maximal zulassige Firsthohe betragt 11,0 m.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehdhe wird die Oberkante FertigfuRboden im
Erdgeschoss (OK FFB EG) festgesetzt. Die OK FFB EG darf maximal 0,5 m Uber der im Endausbau
fertiggestellten StraRenmitte senkrecht zur Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite liegen. Bei
Eckgrundstlicken ist die StraRenseite maRgeblich zu der das Gebdude am nachsten liegt.

Davon abweichend miissen Geb&aude auf den Bauparzellen 10 uns 11 so angeordnet werden, dass die
OK FFB EG mindestens 0,5 m (iber der Oberkante des Flurweges Flurnummer 246 liegt.

Den oberen Bezugspunkt fiir die Wandhohe bildet der Schnittpunkt der Aulenkante der Gebaudeaufen-
wand mit der AuRenwand der Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand.

Maximale Anzahl der Wohneinheiten:
Die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude betragt 3 WE.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Als Bauform sind Einzelh&user zugelassen.

Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.

Bauvorhaben die gemaR Art. 6 Abs. 7 und Art. 57 Abs. 1 BayBO verfahrensfrei sind, sind auch auf3er-
halb der Baugrenzen zulassig. Dies gilt auch fiir Stitzmauern, auf der Griindstiicksgrenze bis zur Héhe
des Stralenniveaus, max. jedoch 2,0 m Hohe.

Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und
Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der jeweils aktuellen Fassung der Garagen-
und Stellplatzverordnung - GaStellV.

Abweichend von 1.5.1 sind je Wohngebzude mit jeweils einer Wohneinheit mind. 3 Stellplatze nachzu-
weisen. Je weiterer Wohneinheit sind jedoch zusatzlich 2 weitere Stellplatze nachzuweisen.

Griunordnerische MaBnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 500 m? Grundstiicksflache ist 1 hochstdmmiger Laubbaum gemag Pflanzliste (siehe NACHRICHT-
LICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Ziffer 1.1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

VermeidungsmafBnahmen zum Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

VermeidungsmaRnahme Feldhamster (Umsiedlung)

Bei Nachweisen von Feldhamsterbauen sind die betroffenen Tiere mittels eines fachlich fundierten Vor-
gehens auf die rechtzeitig eingerichtete Ausgleichsflache unter Berlicksichtigung entsprechender Zeit-
fenster umzusiedeln. Die Umsiedlung kann im Friihjahr nach Beendigung der Winterruhe und vor Be-
ginn der Reproduktionsphase zwischen Ende April und dem 15. Mai oder aber im Sommer nach Be-
endigung der Reproduktionsphase und vor Beginn der Winterruhe im Zeitfenster zwischen dem 20.
August und 10. September erfolgen. Die Termine sind gegebenenfalls an die Witterungsverhéltnisse
und im Sommer an den Erntezeitpunkt anzupassen.

CEF-Malnahme (vorgezogene Ausgleichsmalnahme)

Ausgleichsflache Fl. Nr. 297 Gemarkung Opferbaum

Die genannte Flache ist feldhamsterfreundlich zu bewirtschaften (streifenférmiger Mischanbau von
Blihstreifen, Luzerne und Getreide).

Auf der Flache ist Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Getrei-
de (kein Mais) und Ansaat von mehrjahrigen Blihstreifen in nebeneinander liegenden Streifen vorzu-
sehen. Die Streifen sollen ca. 12 m und missen mindestens 5 m breit sein (Bliihstreifen mindestens

10 m breit). Die Vorgewender kénnen zu einfacherer Bewirtschaftung mit einer einheitlichen Feldfrucht

angesat werden.

- Ansaat der Luzerne bereits im Vorjahr als Untersaat und anschlieBend 3 Hauptnutzungsjahre lang
stehengelassen.

Aufwuchs der Luzerne wird nach guter fachlicher Praxis maximal zweimal pro Jahr geerntet und
abgefahren. Der erste Schnitt kann erfolgen, sobald eine direkt benachbarte Flache geniigend
Deckung bietet (mindestens 25 cm Wuchshdéhe). Der letzte Mé&htermin muss vor dem 01. Oktober
eines jeden Jahres liegen. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis
zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

- Ansaat des Getreidestreifen mit doppelten Saatreihenabstand zur Férderung der Feldvdgel, insbe-
sondere Feldlerche.

Ernteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. auf mindestens 50 % der Getreideflache. Teilernte
bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen der Stoppeln mit einer Mindesthéhe von 30 cm maoglich.
AnschlieRend kann - frilhestens ab dem 15.10. - eine flache Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe er-
folgen.

Bei einem starken Auftreten von Problemunkrautern oder -grasern im Getreidestreifen ist eine Her-
bizidmaRnahme mit einem problemunkrautspezifischem Herbizid (kein Totalherbizid) maximal ein-
mal pro Jahr wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Als Getreide sollte Winter- und oder Som-
mergetreide verwendet werden aber kein Mais.

RegelmaRige jahrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

- Der Blihstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beach-
tung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der
regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands einzusaen. Die Aussaat hat im
Frithjahr zu erfolgen. Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist bei Auftreten von Problemunkrautern mit
einem hohen Schnitt (mind. 30 cm) ausschlieilich auf den betroffenen Teilflachen erlaubt. Es darf
nur im Mérz und nicht mehr als 50 % der Flache des Bliihstreifens gemulcht werden. Bei Neuanlage
darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe von maximal 25 cm erfolgen.

Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjahrig auf das Ausbringen von Rodentiziden, Insektiziden,
Herbiziden (Sonderregelung fiir Getreidestreifen siehe oben) und Wachstumsregulatoren sowie von
Klarschlamm zu verzichten. Die Ausbringung von fliissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur
nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang und bis zum 15. April standortangepasst gestattet.
Feldarbeiten, insbesondere die Ernte, dlirfen nur am Tag durchgefiihrt werden, nicht in der Ddmmerung
oder in der Nacht.

Im ersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Ernteverzicht bis zum 01.10. auf etwa 50% der
Flache moglich in Kombination mit einer verléngerten Stoppelbrache bis zum 15.10. bei hohem Schnitt.

Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund &uflerer Einfllisse (z.B. Witterung) ist nach
Riicksprache mit dem ortlichen Amt fiir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten und miindlicher Geneh-
migung der zusténdigen Naturschutzbehérde méglich.

Die Bewirtschaftung ist im Bedarfsfall an neue Erkenntnisse hinsichtlich der Férderung von Feldham-
stern und Feldvogeln anzupassen.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stadtebauliche
Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO)

Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Geplante Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.

Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zuldssig sind Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultddcher mit einer Dachneigung bis max. 45°.
Weiterhin sind Flachdacher mit Begriinung zuldssig. Diese diirfen eine Dachneigung von max. 5° nicht
liberschreiten.

Dacheindeckung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zulassig sind eine Dacheindeckung in roter, brauner, grauer oder anthrazitfarbener Farbgebung sowie
extensiv begriinte Dacher.
Flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind zu begriinen.

4.4

4.5

4.6

4.6.1

46.2

4.6.3

Dachgauben (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachgauben sind nur bei Sattel- und Walmdachern zul&ssig. Die Errichtung von Dachgauben ist erst
bei einer Dachneigung von 30° oder groler zulassig.

Dachgauben sind mit folgenden Einschréankungen zugelassen:

- Die Anordnung von Dachgauben auf mehreren Ebenen des Daches ist nicht zuldssig;

- Pro Gebaudedach ist nur ein Gaubentyp zuléssig;

- Die Breite von Einzel- und Doppelgauben darf 4,00 m nicht Gberschreiten;

- Die Lange der Dachgauben darf in Summe max. ein Drittel der jeweiligen Dachbreite betragen
(AuRenmal);

- Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten;

Erker (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) diirfen eine Breite von max. 4,0 m, maximal jedoch bis zu einer
Breite von 1/3 der Gebaudebreite, nicht Uberschreiten. Kreuzdacher sind zuldssig. Die Firsthohe des
Gebéaudes darf nicht iberschritten werden. Dachreiter sind nicht zulassig.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen dlrfen straenseitig eine Hohe von max. 1,5 m nicht tiberschreiten. Maschendrahtzéune
sind durch Hecken zu hinterpflanzen. Flr die Bepflanzung sind standortgerechte und heimische
Gehdlzarten entsprechend der Pflanzliste (siehe V, Ziffer 2.0) zu verwenden.

Niederschlagswasser auf privaten und offentlichen Grund-
stlicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflachenwasser ist in hauseigenen Zisternen aufzu-
fangen. Auf jedem Baugrundstlick ist eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 50 |
je m? Dachflache zu errichten. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf in den Regenwasserkanal auszu-
statten.

Die Befestigung der Wege, Zufahren, Stellpldtze und Hofe sind mit wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberem Oberflachenwasser) zu-
lassen.

Wasserdurchlassige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsfahige Flachenbefestigungen sind
nach dem gtiltigen ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV (Forschungsgesell-
schaft fir StrakRen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie flr Planung, Bau und Instandhaltung
von begriinbaren Flachenbefestigungen” der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten. Sie diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht tber-
schreiten.

VY NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0

1.1

1.2

2.0

Pflanzliste - Empfehlung

Die Pflanzenauswahl fiir die festgesetzten Pflanzgebote soll hach folgender Liste erfolgen:

Artenliste 1: Straucharten (heimisch)

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Rosa canina Hunds-Rose
Cornus mas Kornelkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Schneeball
Crataegus monogyna Weiltdorn

Artenliste 2: Klein- bis mittelkronige Baumarten

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn

Gleditsia triacanthos 'Sunburst’ Gleditschie

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia ‘Brouwers' Mehlbeere
Obstbaume
Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Crataegus coccinea Scharlachdorn
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Malus in Sorten Zier-Apfel
Pyrus calleryana Zierbirne

Artenliste 3: Stauden und ein-/ zweijéhrige Pflanzen (Auswahl)

Aquilegia vulgaris Akelei
Perovskia atriplicifolia Blauraute
Verbena Eisenkraut
Campanula Glockenblume
Tropaeolum majus Kapuzinerkresse
Nepeta cataria Katzenminze
Verbascum nigrum Koénigskerze
Lavandula angustifolia Lavendel

Malva Malve

Lobelia erinus Mannertreu
Oenothera biennis Nachtkerze

Echium vulgare Natternkopf
Echinacea purpurea Purpur-Sonnenhut
Calendula officinalis Ringelblume

Salvia Salbei

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Geranium Storchschnabel

Melissa officinalis Zitronenmelisse

Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen

Die nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.

Insbesondere die Vorgartenbereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenzuge-
wandten Baugrenze sollen als Griinflache angelegt und bepflanzt werden, soweit sie nicht fir andere
zulassige Nutzungen (z. B. Zufahrt, Stellplatz) erforderlich sind.

Bei der Pflanzenauswahl sollen vor allem insekten- und bienenfreundliche Pflanzenarten verwendet
werden (siehe Pflanzliste).

Geschotterte Steingéarten u. &. sind nicht erwiinscht..

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine bekannten Bau- und Bodendenkmaler. Zur
Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

VIHINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Landwirtschaft
Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgeméRe und orts-

{ibliche Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Larm, Geruch, Staub etc.) als zumutbar hinzu-
nehmen.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

Grenzabstande bei der Anpflanzung von Hochstdammen

In Erganzung zur textlichen Festsetzung 2.1 weist der Bayerische Bauernverband in seiner
Stellunghahme vom 04.05.2021 darauf hin, dass beim Pflanzen von Hochstdmmen und anderen Uber
2 m hinauswachsenden Pflanzungen ein Grenzabstand gemaf Art. 48 des Ausfiihrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) von 4 m zu benachbarten, landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken einzuhalten ist.

Starkregen

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg weist in seiner Stellungnahme vom 18.05.2021 darauf hin,
dass die Gebaude bis mindestens 25 cm Uber Gelandeoberkante so zu gestalten sind, dass infolge
von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

5.0

6.0

VIIVE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg weist in seiner Stellungnahme vom 18.05.2021 auf

folgende Punkte bzgl. des Bodenschutzes hin:

,Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.”
.Bereits bei der Planung ist fir einen moéglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemal der
abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw. wiederzuver-
werten. Fiir tiberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg
sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) mal3geblich und die
Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige
Einbeziehung in die Planung und entsprechende VorerkundungsmalBnahmen.”
,Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schottertragschicht,
Stellpldtze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist zwin-
gend der RC-Leitfaden zu beachten. Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.”

Das Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten weist dartiber hinaus noch darauf hin, dass im
Plangebiet hervorragender L6Rlehmboden zu finden ist und dieser gemaf § 202 BauGB vor

Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden muss. Uberschiissiger Mutterboden ist daher als

Bodenverbesserung der ortlichen Landwirtschaft zuzuflhren.

Niederschlagswassernutzung

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg weist in seiner Stellungnahme vom 18.05.2021 auf
folgende Punkte bzgl. des der Nutzung von Niederschlagswasser hin:

- In Ergénzung zur textlichen Festsetzung 4.6.1 empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
eine Nutzung des in privaten Zisternen gespeicherten Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B.

Toilettenspllung, Gartenbew&sserung).

- In Ergénzung zur textlichen Festsetzung 2.1 weist das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg darauf
hin, dass im Zuge des Klimawandels lange Trockenperioden auftreten werden, in denen der
immense Wasserbedarf von Bdumen nicht mehr in vollem Umfang gedeckt werden kann.
Erschwerend kommt hinzu, dass besonders in den ersten Jahren junge Baume noch nicht in der
Lage sind tiefere Bodenzonen und die dort enthaltene Restfeuchte zu erreichen. Im Zuge der
Neupflanzungen empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt daher sogenannte Baumrigolen zu verbauen, in
die anfallendes Niederschlagswasser eingeleitet und zwischengespeichert werden kann.

RFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Bergtheim hat in der Sitzung vom 16.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterm Dorf 4 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 08.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes "Unterm Dorf 4" in der
Fassung vom 24.02.2021 gebilligt und die Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Unterm Dorf 4" wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

06.04.2021 bis 14.05.2021 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 01.04.2021 und nochmals am 19.04.2021 ortsliblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

erfolgte mit Schreiben vom 08.04.2021 und Frist zur Stellungnahme bis 14.05.2021.

Die Gemeinde Bergtheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.06.2021 den Bebauungsplan
,Unterm Dorf 4“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2021, zuletzt geéndert am

18.06.2021, als Satzung beschlossen.
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§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Bergtheim zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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