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Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Am Schaferweg*“
Ortsteil Opferbaum, Gemeinde Bergtheim

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergtheim hat in der Sitzung vom 07.10.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Schaferweg”“ beschlossen.

In seiner Sitzung am 07.05.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergtheim die Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, auf Basis des Vorentwurfes
in der Fassung vom 29.04.2025 beschlossen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Schaferweg® ist die Schaffung der
baurechtlichen Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Schaferweg” und folglich fiir die
Verlegung des Firmensitzes der Firma Holzbau Arnold GmbH & Co KG an den Standort Opferbaum im
Sinne einer zuklnftigen Betriebsausrichtung.

Da fir diesen Bereich weder ein rechtskraftiger Bebauungsplan noch eine Gewerbeflachenausweisung im
gultigen Flachennutzungsplan vorliegt, muss fur die planungsrechtliche Umsetzung ein Bebauungsplan
zur Realisierung der zukunftig beabsichtigten gewerblichen Nutzung aufgestellt und parallel dazu der
Flachennutzungsplan gedndert werden, so dass sich der vorliegende Bebauungsplan ,Am Schaferweg®,
FI. Nr. 914 Ortsteil Opferbaum gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus der 21. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Bergtheim entwickelt (Parallelverfahren). Die hierfir notwendigen Aufstellungsbeschliisse
hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergtheim in der Sitzung am 07.10.2024 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Grofie von rd. 0,6 ha und befindet sich am sldlichen Ortsrand von Opferbaum,
einem Ortsteil der Gemeinde Bergtheim. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und schlie®t an den
bestehenden Siedlungsbestand des Ortsteils Opferbaum an. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Plangebietes umfasst das Grundsttick Fl. Nr. 914 (Gemarkung Opferbaum).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Friedhof des Ortsteils Opferbaum sowie daran angrenzende Flachen des
Wohn- und Gemeinbedarfs (FI. Nr. 185, 185/1, 186, 914/1);

- im Osten durch die Strale ,Am Stéckig” (FI. Nr. 912), einen Gewerbebetrieb (FI. Nr. 908 und
909) und mehrere Lagerhallen eines landwirtschaftlichen Betriebes (FI. Nr. 895-899) sowie eine
weitere landwirtschaftliche Nutzflache und einen Flurweg (FI. Nr. 850, 852);

- im Suden durch einen Flurweg und grof¥flachige Landwirtschaftsflachen (FI. Nr. 795, 924);

- im Westen durch eine landwirtschaftliche Flache mit anliegenden Flachen mit Wohn- und
Gemeinbedarfsbebauung (FI. Nr. 915, 915/1 und 915/2).



Abb. 1: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich
(Kataster mit Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Schaferweg®, einschlieRlich der Begriindung
(jeweils in der Fassung vom 29.04.2025) und den dazugehdrigen Anlagen (Umweltbericht, Geotechnische
Untersuchungen, Schallimmissionsprognose) liegen nun gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

26.05.2025 bis einschlieBlich 27.06.2025
offentlich aus.

Die Planunterlagen kdnnen auf der Internetseite der Gemeinde Bergtheim unter
https://vgem-bergtheim.de/home-bergtheim/oeffentliche-bekanntmachungen/ eingesehen werden.

Zusatzlich konnen die Planunterlagen leicht zuganglich in der Verwaltungsgemeinschaft Bergtheim,
Zimmer-Nr. 1, Am Marktplatz 8, 97241 Bergtheim, wihrend der {iblichen Offnungszeiten

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und zusétzlich

Montag bis Dienstag von 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie

Donnerstag von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr von jedermann eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Diese sollen elektronisch via E-Mail an markusschlichting@baurconsult.com abgegeben werden.
Zusatzlich kann bei Bedarf die Stellungnahme wahrend der Auslegungsfrist auch auf anderem Weg
abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
iiber die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
Bergtheim den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit
der Flachennutzungsplananderung nicht von Bedeutung ist.



Umweltbezogene Informationen:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen umweltbezogene Informationen zu den
folgenden Themenfeldern vor:

Art der vorhandenen Thematischer Bezug

Information und Urheber

Umweltbericht in der - Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen und
Fassung vom 29.04.2025 Fachgesetzen, die sich auf das Plangebiet beziehen

- Bestandsanalyse gegliedert nach folgenden Schutzgitern: Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter

- Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren
einschl. der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

- Beschreibung der verwendeten Methodik

- Beschreibung der Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der Auswirkungen

- Abarbeitung der Eingriffsregelung bezogen auf die Schutzglter

- Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

- Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Geotechnische - Allgemeines zu Untersuchung und Bestandssituation
Untersuchungen, - Durchgefiihrte Gelandearbeiten und Befunde
isu umweltinstitut GmbH, - Bodenkennwerte - Homogenbereiche
vom 23.01.2025 - Hinweise und Empfehlungen zur Ausfliihrung
- Bewertung abfalltechnische Untersuchung
- Anlagen
Schallimmissionsprognose, | - Allgemeines zu Aufgabenstellung, Unterlagen und Bestandssituation
Wolfel Engineering GmbH | - Beschreibung Anlage und Gerduschemissionen
+ Co. KG, vom - Berechnung Schallimmission
04.04.2025 - Bewertung Schallimmission mit Malinahmen
- Anhange

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen, einschlieflich der vorgenannten Planunterlagen
sowie der Inhalt dieser offentlichen Bekanntmachung, liegen sowohl auf der Internetseite der Gemeinde
Bergtheim als auch im Bauamt ebenfalls 6ffentlich aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art .6 Abs. 1Buchstabe e DSGVO
i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG.

Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Bergtheim, den 20.05.2025
o ) o
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Konrad Schlier

1. Bdrgermeister

An der Amtstafel
angeheftet am: 20.05.2025
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