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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzuflihren (Ausnahme: § 13
BauGB und § 13 a BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger offentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezlglich der verschiedenen Schutzgi-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehdrden und Tra-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die moéglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Moéglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MalRnahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mégliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammenzufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begriindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt die Umwandlung eines Bereiches, der im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflache gemalR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, als gewerbliche
Bauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen
ist, in eine Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Der siidliche Teilbereich der Anderungsflache wird bereits entsprechend wohnbaulich genutzt,
sodass hier eine Anpassung an den Bestand vorliegt. Bei der nérdlichen Teilflache handelt es sich
um eine gewerbliche genutzte Flache, die durch Veranderung der Betriebsstruktur zukunftig nicht
mehr als Gewerbeflache genutzt wird. Diese Konversionsflache soll ebenfalls einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Hierzu liegen bereits konkrete Planungen eines privaten Investors vor.

Die Gesamtgrofe des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans betréagt ca. 1,2 ha.

Durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die 2. Anderung des Bebauungsplans
~Wohnhof Herold“, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, planungsrechtlich vorbereitet und
bestehende Strukturen baurechtlich geordnet. Gleichzeitig wird durch die MalRnahme der Entste-
hung einer Gewerbebrache innerhalb der Ortsstrukturen von Bergtheim vorgebeugt.
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2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Bergtheim auf der Grundlage der Regionalplanung,
des vorliegenden Vorentwurfes der Flachennutzungsplananderung, des Nutzungskonzeptes der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ und der értlich vorhandenen Nutzungssituati-
on.

B

Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024: BayernAtlas Plus, bearbeitet
Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

Legende:

gelb: Landwirtschaft/Ackerland

weild: Unkultivierte Flache, Verkehrsflachen (im Geltungsbereich)

hellgran: Landwirtschaft/Grinland

dunkelgrin: Gehdlz / Grinflachen

rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung, Flache besonde-
rer funktionaler Pragung (im Geltungsbereich)

grau: gewerbliche Bauflachen (im Geltungsbereich)

gestrichelt umrandete Flache: Geltungsbereich 19. Anderung des Flachennutzungsplans

Fir Teile der im BayernAtlas als Wohnbauflachen bzw. gewerbliche Bauflachen dargestellten Be-
reiche innerhalb des Geltungsbereiches bzw. angrenzend, besteht entgegen der Darstellung im
BayernAtlas, derzeit tatsachlich eine gewerbliche oder gewerbeahnliche Nutzung.
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Nachfolgend wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf
Natur und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Bericksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsschutzgesetz-
gebung sind mit entsprechenden Verordnungen berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
bericksichtigt werden bzw. MaRnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemal Abwagungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefiihrt als
auch subjektive Meinungen berucksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter (ber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im naheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete aufgezeigt und ihre Lage
in Bezug auf den Anderungsbereich dargestellt.

Gemeinde Bergtheim: 19. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht E
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Abbildung 2: Ubersicht (iber Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie Erholungswege (Quelle: Bayerische Vermessungs-
verwaltung 2024: BayernAtlas Plus, geandert: Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

<

Legende:

Grune x- Schraffur: landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Blaue Kreuzschraffur: Vorbehaltsgebiet fiir den Abbau von Gips

Dunkelgriine Linie: Uberregionale Wander- und Radweg (u. a. Via Romea Germanica)
Rot schraffiert: Geltungsbereich 19. Anderung des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:

Der Anderungsbereich wird an der westlichen Grenze von einem regionalen Radweg sowie von
dem internationalen Rad- und Fernwanderweg ,Via Romea Germanica“ begrenzt. Durch die gean-
derte Art der Nutzung ist nicht von einer negativen Auswirkung auf diese Erholungswege auszuge-
hen. Die 6stlich des Siedlungsgebietes liegenden landschaftliche Vorbehaltsflache befindet sich
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mindestens 750 m von den Siedlungsstrukturen von Bergtheim entfernt. Durch die Einbettung des
Anderungsbereich in die bestehenden Siedlungsstrukturen ist somit nicht von einer negativen

Auswirkung auf das Vorbehaltsgebiet auszugehen.

Die Vorbehaltsflache fur den Abbau von Gips nordlich und nordostlich von Bergtheim sind eben-
falls ausreichend weit von den Siedlungsstrukturen und somit vom Anderungsbereich entfernt, um

eine Beeintrachtigung ausschlielen zu kénnen.
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Abbildung 3: Flachen, die dem Naturschutz unterliegen (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024: BayernAtlas
Plus, geandert: Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

Legende:
Dunkelgrine Schraffur:

Violette Flachen, teilweise mit Punktschraffur:
Hellgriine oder violette Schraffur:
Rot schraffiert:

Vogelschutzgebiet

biotopkartierte Flachen

Bereiche des Okoflachenkatasters
Geltungsbereich 19. Anderung des
Flachennutzungsplans

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie in dessen ndheren Umfeld befinden sich keine Flachen,
die dem Naturschutz unterliegen.

Die nachsten biotopkartierten Flachen befinden sich mindestens 150 m 6stlich und stdostlich des
Anderungsbereiches und werden durch die bestehende Bahntrasse vom Anderungsbereich abge-

schirmt. Bei diesen Flachen handelt es sich um Streuobstwiesen.
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Die Flachen des Vogelschutzgebietes ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO
Wirzburg“ befindet sich vorrangig sidlich und westlich der Ortsstrukturen von Bergtheim und wird
durch die bestehende Bebauung gegeniiber dem Anderungsbereich abgeschirmt. Somit ist eine
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
anzunehmen.

Die Bereiche des Okoflachenkatasters sind ausreichend weit von der Anderung entfernt, um eine
Konfliktsituation ausschleifden zu kénnen.
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Abbildung 4: Ubersicht Flachen und bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Quelle: Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2024: BayernAtlas Plus, gedndert: Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

Legende:

Rote Schraffur blau umrandet: Bodendenkmal

Violette Flachen: geschitzte Baudenkmale als Gebaude oder Einrichtungen
Violette Quadrate: Denkmalgeschitzte Einzelelemente oder Gebaudeteile
Rot schraffiert: Geltungsbereich 19. Anderung des Flachennutzungsplans

Stdlich des Anderungspunktes in einer Entfernung von ca. 130 m befindet sich ein Bodendenkmal.
Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal D-6-6126-0015 mit der Beschreibung ,Kdérpergra-
ber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung*'.

" Bayerischer Denkmal-Atlas
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Eine Ausdehnung des Bodendenkmals in den Bereich des Anderungspunktes ist nicht anzuneh-
men, da im Zusammenhang mit der in den letzten Jahrzehnten erfolgten baulichen Tatigkeit im
Bereich zwischen dem Bodendenkmal und dem Anderungsbereich kein Auffinden von weiteren
Hinweisen auf das Bodendenkmal verzeichnet wurde.

Bei dem zwischen der BahnhofstralRe und der Lindenallee bezeichneten Baudenkmal handelt es
sich um den Alten Friedhof der Gemeinde Bergtheim als ,ummauerte Anlage mit Grabmalern des
19. und frihen 20. Jh.; Friedhofskreuz, Kruzifix auf Tischsockel mit Inschriftenkartusche, darauf
Figur der trauernden Muttergottes, Sandstein, bez. 17482, Durch die zwischen dem Baudenkmal
und dem Anderungsbereich liegende Bebauung besteht keine Sichtverbindung, sodass eine Be-
eintrachtigung Wahrnehmbarkeit des Baudenkmals ausgeschlossen ist.

Im Bereich der Unteren Hauptstral3e, der Lindenallee und der Stral’e am Dorfgraben sind mehrere
Prozessionsaltare und Bildstocke als Baudenkmale kartiert. Auch hier kann durch die zwischenlie-
gende Bebauung nicht von einer Beeintrachtigung der optischen Wahrnehmbarkeit durch die An-
derung des Flachennutzungsplanes ausgegangen werden.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine Bertihrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

Die Anderungsflache ist der ABSP Naturraumuntereinheit 134 - Gauplatten im Maindreieck zuge-
ordnet. 3
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Abbildung 5: ABSP-Abfrage Walder und Gehdlze (Quelle. Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen Méarz 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH

am 25.09.2024)

2 Bayerischer Denkmal-Atlas
3 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Wiirzburg, Marz 1999
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Erhalt von Au-, Bruch- und sonstigen Feuchtwéldern, Erweiterung
der naturnahen Bestande bei geeignetem Umfeld
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollstandig)

Erhalt kleinflachiger naturnaher Waldbereiche mittlerer Standorte
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollstdndig)

Erhalt weiterer gut strukturierter Waldrénder
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollstandig)

Bericksichtigung der Vorkommen der subendemischen Badischen Mehlbeere
(Sorbus badensis) bei der Waldbewirtschaftung und bei PflegemalRnahmen an
Trockenstandorten (unvollstandige Erfassung; vgl. Abschn. 2.2.1-A)

Erhalt, ggf. Wiederherstellung typischer Feuchtwaldgesellschaften
mit (z.T. periodisch) wasserfihrenden Kleingewassern im Umfeld der
Waldmoore und auf weiteren zur Vernassung neigenden Waldbéden

Erhalt und Wiederausdehnung der Streuobstbestande im Umfeld der Siedlungen
und als charakteristische Teillebensraume strukturreicher Hangbereiche

Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Hecken, Gebiische, Feldgehdlze
und kleinflachiger Streuobstbestande als Lebensrdume und Trittsteinbiotope
in der Kulturlandschaft

Erhéhung der Strukturvielfalt in Gebieten, in denen der Anteil an Gehdlzen
und sonstigen Kleinstrukturen derzeit nicht ausreicht (Gehdlzneuanlagen,
Sukzessionsflachen); dabei Beachtung der Anspriiche von Arten
weitrdumiger Agrarlandschaften (u.a. Wiesenweihe)

Der Anderungsbereich wird von keinen Darstellungen des ABSP Uiberlagert oder tangiert. Ostlich
des Planungsbereiches befinden sich Bereiche die als zum Erhalt und der Wiederherstellung der
Streuobstbestande im Umfeld der Siedlung kartiert sind, sowie Bereiche zum Erhalt und zur Opti-
mierung lokal bedeutsamer Hecken, Geblsche und Feldgehdlze. Diese Bereiche werden gegen-
Uber dem Anderungsbereich durch bestehende Bebauungsstrukturen bzw. die Bahntrasse abge-
trennt, sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Ubrigen kartierten Bereiche sind
ausreichend weit von der Anderungsflache entfernt, um eine Beeintrachtigung ausschlieen zu

kdonnen.

Gemeinde Bergtheim: 19. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht E
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Abbildung 6: ABSP Abfrage Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur LandesentW|ckIung und Umweltfragen
Marz 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wiirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

Legende:

O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Gewasser

Erhalt von Hochstauden- und Gehdlzsdumen an Grében (kartierte Bestande
® der Biotopkartierung); ausgehend von diesen Bestanden Anlage von
Pufferstreifen und Renaturierung der ausgebauten Gewéasser

ensenie, Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an Stralen
~ 4 "+ (Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1997; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

D[> Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung begradigter bzw. verbauter
Bachabschnitte an Pleichach, Kirnach, Aalbach, Seebach, Thierbach, Gollach
und Steinach als zentrale Gewasser der Gaulandschaften mit Restbestdnden
gefahrdeter FlieRgewasserarten, Wiederherstellung einer ausreichenden
Wasserqualitat (Gewéssergiteklasse |l - maRig belastet) in allen Bachabschnitten

‘ Vordringliche Verbesserung der Gewassergiite in starker belasteten
FlieRgewasserabschnitten

FlieRgewasser ohne Informationen zur Ausstattung, mit unzureichender
Wasserqualitat oder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung
eines naturnahen Gewasserbettes, Verbesserung der Gewasserglite)

Auswertung: )
Nordostlich des Anderungsbereiches befindet sich ein kartierter offener wasserfihrender Graben.
Eine direkte Verbindung zwischen dem Anderungspunkt und diesem Graben ist durch die dazwi-

Gemeinde Bergtheim: 19. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht E
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schen verlaufende Bahnlinie nicht gegeben, sodass eine Beeintrachtigung nicht anzunehmen ist.
Der Verlauf der Pleichach ist als regionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse darge-
stellt. Durch den Abstand zwischen dem Anderungsbereich und dem Gewasserverlauf ist nicht von
einer Auswirkung auszugehen. Die Gbrigen kartierten Bereiche sind ebenfalls ausreichend weit von
der Anderungsflache entfernt, um eine Beeintrachtigung durch die gednderte Nutzung ausschlie-
Ren zu kénnen.
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Abbildung 7: ABSP -Abfrage Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsmlnlsterlum fur LandesentW|ckIung und Umweltfragen
Méarz 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 25.09.2024)

Legende:
O Erhalt und Optimierung tberregional bedeutsamer Feuchtgebiete
()] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Feuchtgebiete
(0] Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Feuchtgebiete
Erhalt und Optimierung der Feuchtwaldstandorte im Landkreis (Erhalt bzw. Wieder-
O herstellung des typischen Wasserhaushaltes, Férderung der standortheimischen
Bestockung, ggf. Wiederausdehnung der Besténde bei geeignetem Umfeld)

Erhalt der Restbesténde und vorrangige Wiederherstellung von auetypischen

D D D Feuchtgebieten in den Bach- und Fluf3télern des Landkreises, die als
Hauptvernetzungsachsen innerhalb der Gaulandschaften dienen kénnen

(Taler von Tauber, Seebach, Thierbach, Aalbach, Pleichach, Riedbach)

% Erhalt und Wiederherstellung vernetzter, strukturreicher Feuchtgebietskomplexe:
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Bergtheimer Wiesen: u.a. weitere Ausdehnung des Griinlandes, extensive
BER Bewirtschaftung der Wiesenflachen und Erhalt von Hochstauden- und Réhricht:
bestanden zur Optimierung des Wiesenbriterlebensraumes, Wiederherstellung
der Feuchtstandorte in den angrenzenden Waldbereichen (vgl. Abschn. 4.6)

Auswertung:
Die 6stlich des Siedlungsbereiches von Bergtheim liegenden Feuchtgebietsstrukturen stehen in

keinem Zusammenhang mit dem in die Ortsstrukturen eingebunden Angerungsbereich. Alle wei-
tern Darstellungen sind ebenfalls in einem ausreichenden Abstand zur Anderungsflache, um eine
Beeintrachtigung ausschlief3en zu kénnen.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Dartber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Bereich der Siedlungsstrukturen der Gemeinde Bergtheim
und wird im Norden und Osten von gewerblichen Bebauungsstrukturen umschlossen, wobei die
Ostlichen Strukturen bereits Uberwiegend den Charakter einer Gewerbebrache besitzen. Sudlich
und westlich grenzen bestehende Wohnbaustrukturen sowie der Friedhof der Gemeinde
Bergtheim an das Planungsgebiet an.

Der sudliche Teilbereich der Anderungsflache wird derzeit bereits ausschlieRlich durch wohnbauli-
che Nutzung gepragt. Somit liegt hier durch die Anderung des Flachennutzungsplanes eine An-
passung an die Bestandssituation vor. Unabhangig von der Anderung des Flachennutzungsplanes
ist hier von einer Beibehaltung dieser Wohnbausituationen auszugehen.

Der nérdliche Teilbereich besitzt gewerblich gepragte Strukturen, wobei fir diesen Bereich eine
Aufgabe der gewerblichen Nutzung vorgesehen ist. Bei einer Nichtumsetzung der vorliegenden
Anderung droht hier die Entstehung eine Gewerbebrache, da eine gewerbliche Folgenutzung
durch die bereits bestehenden wohnbaulichen Strukturen immissionstechnisch in einem erhebli-
chen Mal} eingeschrankt werden wirde.

Bei der Flache der Anderung handelt es sich ausschlieRlich um bereits baulich genutzte Bereiche,
sodass eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen nicht anzunehmen ist. Vielmehr ist fir den
noérdlichen Teilbereich die Nutzbarmachung einer Konversionsflache anzunehmen.

Eine nahere Betrachtung der Umweltmerkmale erfolgt in den folgenden Kapiteln des Umweltbe-
richtes.

Der ErschlieBungsaufwand ist an der geplanten Stelle gering, da die ErschlieBungsstrallen sowie
die Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits vorhanden sind. Lediglich flr den nérdlichen Teil-
bereich sind entsprechende Kanal- und Wasserhausanschlisse, sowie die privaten Zufahrten zu
erstellen. An anderer Stelle ware eine Ausweisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsauf-
wand und einer héheren Beeintrachtigung der nattrlichen Strukturen verbunden.
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3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird vollstandig baulich genutzt. Somit ist
nicht von einer Auswirkung auf Tiergattungen der freien Flur auszugehen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44
BNatSchG werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen beinhaltet sein, die nach
Rechtskraft fir jedermann verbindlich sind. Im Zuge des Bebauungsplanes wird ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die sich daraus ergebenden MaRnahmen werden im Rahmen
des Bebauungsplanes rechtswirksam festgesetzt. Bei einer Berlicksichtigung dieser Vorgaben,
insbesondere bei Abrissarbeiten, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut aus-
zugehen. Diese Arbeiten sind ausschlieRlich auf den nérdlichen Teilbereich der Anderung begrenzt
da die Wohnbebauung im stidlichen Teilbereich bereits vollstandig umgesetzt wurde.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestort und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit beginstigend Berticksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintrachtigungen
auch bereits teilweise durch die bestehende gewerbliche Nutzung auf.

Betriebsphase

Durch die Tatsache, dass es sich hier um die Inanspruchnahme bzw. Uberplanung von bereits
baulich genutzten Flachen handelt, ist durch die Betriebsphase nicht von erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt auszugehen. Durch die Anderung der Nutzungsart
im noérdlichen Teilbereich ist vielmehr davon auszugehen, dass durch die geringere Immissionsbe-
lastung eine weniger starker Vergramungswirkung entsteht. Vielmehr ist von einer Verringerung
der Versiegelungsrate, insbesondere im Bereich des bestehenden Gewerbehofes auszugehen.

Wirkungsgeflige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Durch die Art der
vorliegenden Nutzung ist nicht von einer Verringerung von Vegetation, sondern vielmehr von einer
Reduzierung der Versiegelungsrate im Bereich der bisher gewerblich genutzten Flachen auszuge-
hen. Es ist vielmehr von einer Zunahme von Vegetationsflachen, wenn auch auf einem niedrigen
Okologischen Niveau, auszugehen.

Hierdurch kénnen negative Auswirkungen reduziert werden.

Nutzung naturlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Durch die Umwandlung von gewerblich genutzten Bauflachen hin zu Wohnbaunutzung gehen
grundsatzlich Flachen flr eine mogliche gewerbliche Folgenutzung verloren. Die Deckung eines
potenziellen zukiinftigen Bedarfs an gewerblicher Bauflache in der Gemeinde Bergtheim an dieser
Stelle ist nicht mehr moglich, sodass dieser zukinftige Bedarf an andere Stelle gedeckt werden
musste. Gleichzeitig wird der Anderungsbereich durch die bestehenden Strukturen innerhalb des
Anderungsbereiches sowie im direkten Umfeld bereits erheblich in seiner Nutzung eingeschrankt,
sodass der Bereich fur eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich als nur noch bedingt geeignet ein-
geschatzt werden kann. Eine Ansiedlung von Tier- oder Pflanzenarten oder eine Beeintrachtigung
potenzieller Lebensraume, direkt durch die Nutzungsanderung der bestehenden baulich genutzten
Flachen ist in jedem Fall nicht anzunehmen. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Wohnhof Herold“ wird ein Grinordnungsplan erstellt, in dem geeignete MaRnahmen festgesetzt
werden, die eine negative Auswirkung auf das Schutzgut weitestgehend ausschliel3t.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berilcksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Malinahmen
aufgrund der geringen GroRRe der Bauflachen sowie aufgrund der Art der bestehenden und zukiinf-
tigen Nutzung als gering zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine groRere Flache beansprucht als nach Beendi-
gung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des Baugebietes
angelegt werden kénnen. Durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung der noch nicht
wohnbaulich genutzten Flachen und die damit verbundene Versiegelung ist nicht von einer erheb-
lichen zusatzlichen Beeintrachtigung oder Verdichtung von Bodenstrukturen auszugehen.

Betriebsphase

Far den sudlichen Teilbereich ist durch die bereits bestehende Nutzung nicht von einer zusatzli-
chen Auswirkung auf das Schutzgut Boden auszugehen, die Uber die bisherigen Einschrankungen
hinausgeht.

Die nordlichen gewerblich genutzten Teilflachen sind als Betriebshoéfe bereits Gberwiegend versie-
gelt. Durch die gednderte Nutzung ist eine Reduzierung des Versiegelungsgrades anzunehmen,
wodurch die Wirkfahigkeit des Schutzgutes Boden, wenn auch nur in geringem Male, erhdht wird.
Somit ist nicht von einer zusatzlichen negativen Auswirkung auszugehen.

Wirkungsgefluge

Bodenfunktionen sind fir den natirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaRnahmen
im Bereich der anderen Schutzglter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Durch die Art der bestehenden Nutzung und die Nutzungsziele flr
den noérdlichen Teilbereich ist von einer Verringerung des Versiegelungsgrades gegenlber der
derzeitigen Nutzungsstruktur auszugehen. Hierdurch werden eine Beibehaltung und teilweise Stei-
gerung der Versickerung bzw. Rlckhaltung von Oberflachenwasser, eine verbesserte Filterfunkti-
on des Oberbodens und eine gesteigerte oOrtliche Transpiration von Oberflachenwasser, wenn
auch nur in geringem Umfang, erreicht. Aufgrund dessen ist nicht von einer negativen Auswirkung
auszugehen.

Nutzung natlrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Durch die Mallnahmen werden ausschlief3lich bereits baulich genutzte oder versiegelte Flachen
Uberplant. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt nicht vor.

Durch die bestehenden baulichen Nutzungen liegen keine Informationen aus der Bodenschat-
zungskarte vor, um die Wertigkeit des im Anderungsbereich vorhandenen Bodens bewerten zu
kdénnen.

Die ingenieurgeologische Karte stellt die Gruppe der ,Ton bis Schluff, teils karbonatisch: Ldss/-
lehme, éaltere Seeablagerungen, altere Hochflutablagerungen, Flussmergel, feinkdrnige Tertiarab-
lagerungen“4, innerhalb des Geltungsbereiches dar.

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fir den Anderungsbereich ,Uberwiegend Parabraunerde, verbrei-
tet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber Carbonatschluff (Loss)*.

4 Ingenieurgeologische Karte von Bayern / BayernAtlas Plus, abgefragt 25.09.2024
5 Ubersichtsbodenkarte von Bayern / BayernAtlas Plus abgefragt 25.09.2024
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Der Geltungsbereich weist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermogen des
Bodens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der vorliegenden weitestgehend bestehenden
Versiegelung und der vorliegenden Bodenstruktur als gering einzuschatzen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation ist als , Typischer Waldmeister-Buchenwald“® beschrieben.
Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der im Bebauungs-
plan festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen als gering zu werten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist durch die bereits Uberwiegend bestehende Versiegelung nicht von ei-
ner erheblichen Veranderung des Oberflachenwasserabflusses auszugehen. Durch die Art der
bestehenden Nutzung als Gewerbehof im nérdlichen Bereich ist eine verstarkte Verschmutzung
des abflieBenden Oberflachenwassers durch die BaumalRnahmen nicht anzunehmen.

Im sudlichen Bereich ist nicht von relevanten zusatzlichen Baumalinahmen auszugehen, sodass
Auswirkungen auf das Schutzgut durch Baumalinahmen auszuschlief3en sind.

Betriebsphase

Durch die bereits bestehende Wohnbaunutzung im siidlichen Bereich der Anderung ist nicht von
einer negativen Auswirkung auf das Schutzgut im Zuge der Anpassung des Flachennutzungspla-
nes an den Bestand auszugehen.

Im Rahmen der Aufgabe der gewerblichen Nutzung im nérdlichen Bereich ist von einer Entsiege-
lung der Hofflachen und somit von einer Reduzierung der Versiegelung und einem gesteigerten
Versickerungsgrad in diesem Bereich auszugehen. Somit ist eine positive Auswirkung auf das
Schutzgut anzunehmen.

Ein unkontrollierter Ablauf von Oberflaichenwasser aus den gewerblichen Strukturen des Ande-
rungsbereiches und deren AbflieRen Uber den norddstlich bestehenden Graben ist durch die Auf-
gabe der gewerblichen Nutzung ebenfalls ausgeschlossen, wodurch eine Verschmutzungsgefahr-
dung reduziert wird.

Wirkungsgefluge

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die weitgehende Beibehaltung bzw. teilweise
Verringerung des Oberflachenabflusses ist eine Verbesserung der Situation in Bezug auf die Ver-
dunstung und die Grundwasserneubildung und damit auf das Kleinklima anzunehmen. Somit sind
auch keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf andere Schutzgiter durch Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser anzunehmen.

Nutzung naturlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser im Zuge der vorgesehenen Nutzungsanderung ist nicht mit zusatzlichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung als gering zu werten.
3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitit und den Klimawandel

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist grundsatzlich mit Staubemissionen zu rechnen. Da die baulichen MalRnahmen im
sudlichen Teilbereich jedoch bereits abgeschlossen sind, ist fur diesen Bereich nicht von einer
negativen Auswirkung auszugehen. Durch die Art der Nutzung des nérdlichen Bereiches als Be-
triebshof eines Bauunternehmens ist bereits jetzt eine Beeintrachtigung durch Staubemissionen
vorhanden. Durch die baulichen MalRnahmen ist nicht von einer erheblichen Zunahme dieser
Emissionen auszugehen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
Re beglnstigt.

Betriebsphase

Im sudlichen Teilbereich ist bereits eine wohnbauliche Nutzung entstanden. Somit ist nicht von
einer Zunahme der Staubemissionen auszugehen. Durch die Nutzungsanderungen im ndérdlichen
Bereich ist von einem Rickgang der Staubemissionen auszugehen, sodass eine positive Auswir-
kung auf das Schutzgut anzunehmen ist.

Dier nordlich und 0Ostlich bestehenden Gewerbestrukturen bzw. Gewerbebrachen sind nicht als
staubintensiv oder verstarkt als CO,-Emittent anzusehen, sodass eine Konfliktsituation nicht anzu-
nehmen ist. Ein Entstehen anderweitiger schadlicher oder klimarelevanter Gase ist ebenfalls nicht
anzunehmen.

Die 6stlich verlaufende Bahntrasse ist ausreichend weit von der Anderungsflache entfernt, um eine
Beeintrachtigung durch entsprechende Emissionen bzw. Auswirkungen auf das Klimaumfeld des
Wohngebietes ausschliel’en zu kdnnen.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fliir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch ibermaflige Temperaturerho-
hungen gestort werden kénnte. Moglichen Temperaturveranderungen oder sonstige kleinklimati-
schen Veranderungen sind durch die Nutzungsanderung nicht bzw. nur im positiven Sinne zu er-
warten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berlcksichtigung der minimierenden Festsetzungen im Bebauungsplan als ge-
ring zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache handelt, die von anderen Bebauungsstrukturen
umschlossen wird, ist durch die Anderung nicht von einer Auswirkung auf das Landschaftsbild
auszugehen. Ebenso ist durch die Art der bereits bestehenden Nutzung nicht von einer erhebli-
chen Auswirkung auf die biologische Vielfalt durch bauliche MalRhahmen auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Art der zuklnftigen bzw. bereits teilweise bestehenden Nutzung ist nicht von der Entste-
hung von Baukdrpern auszugehen, die Auswirkungen auf die umliegenden Landschaftsstrukturen
oder die Wahrnehmbarkeit der bestehenden Ortsstrukturen besitzen.
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Einflisse auf die biologische Vielfalt sind aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung
sowie der Nutzung im Planungsumfeld als gering zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

Nutzung natlrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfiigbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Durch die Art der geplanten bzw. bestehenden Nutzung ist nicht von Auswirkungen auf das
Landschaftsbild auszugehen. Ebenso ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf die biologi-
sche Vielfalt auszugehen da die Flachen bereits wohnbaulich bzw. gewerblich genutzt werden.
Dies wird durch die bestehenden umgebenden Nutzungsstrukturen zusatzlich unterstrichen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung der Lage des Anderungsbereiches als
gering zu werten.

3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Sudlich bzw. westlich der Siedlungsstrukturen von Bergtheim befindet sich das Vogelschutzgebiet
,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Géulandschaft NO Wiirzburg®. Zwischen dem Ande-
rungspunkt und der Schutzgebietsflache wird ein Abstand von mindestens ca. 420 m eingehalten,
wobei zusatzlich eine Abschirmung durch die bestehenden Ortsstrukturen gegeben ist. Beeintrach-
tigungen des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht anzunehmen.
3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kdnnen im nérdlichen Teilbereich Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Be-
eintrachtigungen auftreten. Diese sind jedoch als nicht wesentlich starker als die derzeitigen Beein-
trachtigungen durch den Betriebshof einzuschatzen. Durch den sldlichen Teilbereich sind auf-
grund der Bestandssituation keine entsprechenden Auswirkungen anzunehmen.

Betriebsphase

Durch die geplante bzw. teilweise bereits realisierte Wohnnutzung ist nicht von einer entsprechen-
den Entstehung gesundheitsgefahrdender Auswirkungen auszugehen. Durch die umliegenden
Gewerbestrukturen bzw. Gewerbebrachen ist eine entsprechende Beeintrachtigung ebenfalls aus-
zuschlieen. Entsprechende gesundheitsgefahrdende Anlagen oder Einrichtungen sind hier nicht
bekannt. Eine Beeintrachtigung durch die éstlich verlaufende Bahntrasse kann auf Grund des Ab-
standes ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung des westlich der Anderung verlaufenden Wanderweges oder des Friedhofes
kann aufgrund der zukilnftigen bzw. bereits bestehenden Wohnbaunutzung ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.
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3.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen, Abwéassern
Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase koénnen erhdhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen jedoch im Umfang der bereits im Rahmen des Betriebshofes auftretenden Schadstof-
femissionen und sind somit hinzunehmen.

FUr den sidlichen Teilbereich ist durch die bereits bestehende Wohnbaustruktur nicht von einem
Auftreten entsprechender Schadstoffemissionen auszugehen.

Betriebsphase

In einem Wohngebiet ist grundsatzlich nicht von einem verstarkten Auftreten von Schadstoffemis-
sionen auszugehen.

Durch die nérdlich angrenzenden Gewerbestrukturen sowie die Ostlich gelegenen Gewerbebra-
chen ist ebenfalls nicht von einem relevanten Auftreten von Schadstoffemissionen auszugehen.
Eine Beeintrachtigung aus dem Bahnbetrieb ist aufgrund des Abstandes nicht anzunehmen.

Auch sind im Umfeld des Anderungsbereiches keine Anlagen oder Einrichtung bekannt, die ent-
sprechende Schadstoffemissionen verursachen kénnten.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die baulichen MaBnahmen im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches ist temporar mit
Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet hinzunehmen, zumal durch die
derzeitige Larmbelastung aus dem Betriebshof ebenfalls von einer entsprechenden Beeintrachti-
gung auszugehen ist. Fur den sudlichen Teilbereich ist durch die Bestandssituation nicht von einer
weiteren Entstehung von Larmemissionen durch Baubetrieb auszugehen.

Betriebsphase

Das Planungsgebiet wird sowohl durch die nérdliche und dstlich bestehenden Gewerbestrukturen
durch Larmimmissionen belastet. Eine weitere Larmbelastung entsteht aus der &stlich verlaufen-
den Bahntrasse Wirzburg — Schweinfurt. Daher wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Wohnhof Herold“ ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das als Anlage 3 Be-
standteil des Bebauungsplanes ist. Die sich aus dem schalltechnischen Gutachten ergebenden
Malinahmen werden entsprechend in die Festsetzungen des Bebauungsplanes einflieRen und
somit rechtswirksam vorgegeben. Hier ist von Einschrankungen der Nutzbarkeit von Teilbereichen
der Anderung bzw. von Nutzungsauflagen auszugehen. Bei Einhaltung dieser Festsetzungen ist
eine Uberschreitung der larmimmissionstechnischen Grenz- bzw. Richtwerte nicht anzunehmen.

Bewertung

Bei einer Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen ist eine Erheblichkeit der
Beeintrachtigung durch Larmemissionen als mittel zu werten.
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Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit maRigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw. eine bauliche Umnutzung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Wohngebietes ist nicht mit Erschitterungen zu rechnen. Die Bahntrasse ist
ausreichend weit von den zukilinftigen bzw. bereits bestehenden Wohnbaustrukturen im Ande-
rungsbereich entfernt, um eine Beeintrachtigung ausschliefien zu kénnen.

Bei den gewerblichen Strukturen nérdlich des Anderungsbereiches ist nicht von einer Wahrschein-
lichkeit von relevanten Erschitterungen auszugehen.

Im weiteren Umfeld sind ebenfalls keinq Betriebe oder Einrichtungen bekannt, von denen Erschit-
terungen ausgehen, die sich bis in den Anderungspunkt auswirken kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.
Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese VermeidungsmalRnahmen sind im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Aufgrund dessen kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Im nérdlichen Randbereich grenzt die Anderungsflache an Gewerbegebietsstrukturen an, die auf
eine Beleuchtung ihrer Aul3enflachen angewiesen sind. Hier besteht jedoch eine Abschirmung
gegenuber den Wohnbaustrukturen durch die gewerblichen Hallenanlagen. Somit ist nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung durch gewerbliche Beleuchtungseinrichtungen auszugehen.

Die beleuchteten Einrichtungen im Umfeld des Bahnhofes werden ebenfalls durch bestehende
Gebaude abgeschirmt, sodass eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Ansonsten sind im Umfeld des Anderungsbereiches keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt die
entsprechende Lichtemissionen verursachen koénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berucksichtigung der im
Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungsmaflnahmen als gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine relevanten Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektro-
magnetischer Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die
Bauarbeiten nicht.

Betriebsphase

Im Anderungsbereich sind keine oberirdischen Leitungstrassen vorhanden die sich negativ auf die
Wohnbaustrukturen auswirken kénnten. Die Leitungen der Bahntrasse befinden sich in einem aus-
reichenden Abstand zur Wohnbebauung, um Auswirkungen ausschlieRen zu kdnnen.
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Geringfiigige Reflexionen sind durch Gebaudeelemente moglich. Hierbei handelt es sich jedoch im
Regelfall um geringfiigige Auswirkungen, die hinzunehmen sind.

Durch die geplante Nutzung des Baugebietes ist nicht mit der Entstehung von elektromagneti-
schen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Ebenso sind im Umfeld des Anderungsbereiches keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die
entsprechende Strahlungen erzeugen kénnten. Bei der Trafostation nordwestlich des Anderungs-
bereiches wird vorausgesetzt, dass die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Beldastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen. Diese Auswirkungen beschranken sich ausschliellich auf den nordlichen
Teilbereich der Anderung, der bereits durch die derzeit vorliegende Betriebshofnutzung vorbelastet
ist.

Betriebsphase

Durch die bereits bestehenden Wohnbausituation im stdlichen Bereich ist nicht von sonstigen Be-
eintrachtigungen auszugehen. Eine Beeintrachtigung aus den nérdlich bestehenden gewerblichen
Strukturen ist nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Dies betrifft insbesondere den kommunalen
Bauhof im nérdlichen Anschluss an die geplanten Wohnbauflachen. Da die gewerblichen und
kommunalen Einrichtungen jedoch Bestandsschutz besitzen, sind Belastigungen aus der beste-
henden Betriebsstruktur zu dulden, zumal nicht von einem besonders hohen Belastigungsgrad
ausgegangen werden kann und gleichzeitig eine Uberwiegende bauliche Abschirmung durch die
bestehenden Gebaudestrukturen besteht.

Aus den o6stlich angrenzenden Gewerbebrachen ist, in Bezug auf die bestehende Nutzungsstruktur
nicht von erheblichen sonstigen Beeintrachtigungen auszugehen

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist auf Grund der baulichen Abschirmung der Bauhofstrukturen als gering zu werten.

Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es Aufgrund von Abbrucharbeiten zu Bauschutt, zu Erdaushub
sowie zu baubedingt anfallenden Materialresten. Diese sind entsprechend den gangigen Vorschrif-
ten fachgerecht zu entsorgen oder soweit moglich, wieder einzubauen. Da bereits eine Anbindung
an das Entwasserungsnetz der Gemeinde Bergtheim besteht, ist auch wahrend der Bauphase von
einer geregelten Ableitung des Abwassers auszugehen.

Betriebsphase

Durch das bestehende 6ffentliche Kanalnetz der Gemeinde Bergtheim ist eine geregelte Abwas-
serentsorgung gewabhrleistet. Fiir den nérdlichen Teilbereich der Anderung ist lediglich eine Anbin-
dung der zusétzlichen Geb&ude erforderlich. Der Anderungsbereich ist bereits in die Abwasserbe-
rechnung der Gemeinde Bergtheim einbezogen. Die Art der Nutzung bzw. der Versiegelungsgrad
bewirkt kein gesteigertes Abwasseraufkommen. Es ist nicht von einer zusatzlichen Belastung der
Klaranlage auszugehen.
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Die Miullentsorgung erfolgt Gber das landkreiseigene Entsorgungsunternehmen ,Team Orange®,
das eine Entsorgung in haushaltsiblichen Mengen sicherstellt. Durch die bestehenden 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen ist eine angemessene Befahrung mit einem dreiachsigen Mullfahr-
zeug sichergestellt, sodass eine ausreichende Anfahrbarkeit gewahrleistet ist.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser
ist als gering zu werten.

3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei konnen prinzipiell auch in bereits baulich
genutzten Bereichen Kulturgiter gefunden werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturguter ist in den Bebauungsplan folgende nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern gemaf Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
ziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemal Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb oder direkt angrenzend an das Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen bestehen nicht. Wahrend der Bauzeit ist somit sehr
wahrscheinlich nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

In der Umgebung sind keine Kulturgiter bekannt, deren Funktion oder Sichtbeziehungen beein-
trachtigt werden koénnen. Die wohnbauliche Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches fiihrt
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu einer Beeintrachtigung von Kulturgitern.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturglter ist unter Berlcksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen ist nicht bekannt. Von einer Auswirkung auf die nordwestlich bestehen-
de Trafostation kann nicht ausgegangen werden. Weder im Bereich der nérdlich angrenzenden
Gewerbestrukturen noch im Bereich der dstlich angrenzenden Gewerbebrachen bestehen grof3fla-
chige Photovoltaikanlagen, die die durch eine Nutzungsanderung beeintrachtigt werden kénnten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV) i. V.
m. dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es ist da-
von auszugehen, dass die Bauherren ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Technik betrei-
ben und somit méglichst sparsam und effizient Energie nutzen.
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Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begrifien. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.

3.2.11 Risiken z. B. durch Unfalle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natirlicherweise die Unfallgefahr als hoher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von Wohngebauden eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb von Wohngebieten geringer sein dirften als auf den
bisher gewerblich genutzten Flachen. Es besteht kein Risiko Gber das Ubliche Mal} hinaus, da in-
nerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzglter betroffen sind oder ein Bereich mit be-
kannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder Uberschwemmungsgeféahrdeten Berei-
ches. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher
vergleichsweise gering. Es sind keine Nutzungen vorgesehen oder maoglich, die ein erhéhtes Risi-
ko fur Katastrophen oder Unfélle besitzen.

Aus der gewerblichen Nutzung nordlich des Anderungsbereiches bzw. aus der Gewerbebrache
Ostlich der Anderungsflache ist ebenfalls nicht von einem erhéhten Gefahrdungspotential auszu-
gehen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfiur ist jedoch
sehr gering.

Die Bewertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Die natlrliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit
zu rechnen. In Summe dirfte der Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fur die Umwelt
zur Folge haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
In der Bau- und in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich verbote-
nen Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und Mal3-

nahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs der zukinftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundséatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Verwendung gesetzlich zulassiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.
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3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Fir die Gemeinde Bergtheim besteht kein Landschaftsplan. Da es sich bei der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes lediglich um eine Umnutzung bereits bestehender Bauflachen bzw. eine
Anpassung an die bereits geanderte Nutzungsstruktur handelt und eine Verbindung mit dem land-
schaftlichen AulRenbereich nicht gegeben ist wird auf eine landschaftsplanerische Bewertung der
Anderung verzichtet.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ wurde ein Griinordnungs-
plan erarbeitet. Durch die Uberlagerung mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungspla-
nes bzw. der im Parallelverfahren aufzustellenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof
Herold® ist eine Anpassung des Grinordnungsplanes erforderlich. Diese Anpassung erfolgt im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Eine Auswirkung auf die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist in diesem Zusammenhang nicht anzunehmen.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteili-
gung der Behoérden und Trager offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine weiteren
Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen
durch und fir die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstdRt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegen die Ubergeordneten Umwelt-
schutzziele des Regionalplanes und des Landesentwicklungsprogramms. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Vorgaben bekannt.

Da im vorliegenden Fall bereits baulich genutzte Flachen Uberplant werden, die ansonsten teilwei-
se von einer Brachfallung bedroht sind, und keine zusatzlichen Flachen des Auflenbereiches in
Anspruch genommen werden, ist die Anderung des Flachennutzungsplans positiv zu sehen.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt, unter Beteiligung eines ortlichen Bautragers, die wohnbau-
liche Nutzung einer bisher gewerblich genutzten Flache zu erméglichen. Die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes bildet sowohl die Grundlage fir die Nutzungsanderung im noérdlichen Teil-
bereich der Anderung als auch eine Anpassung an die zwischenzeitlich bereits entstandene Nut-
zung als Wohnbauflache im sidlichen Bereich.

Eine konkrete Uberplanung der dstlich angrenzenden Gewerbebrache liegt derzeit nicht vor. Somit
wird diese Flache, entsprechend ihrer derzeitigen Carakteristik, im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens als gewerbliche Flache bewertet. Eine mdgliche zukiinftige Kumulierung zwischen der
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes und einer zukiinftigen Nutzung des Areals,
insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz ist derzeit nicht absehbar.

Die Planung der Wohnbauflache fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen umweltbezogenen
Beeintrachtigungen mit den umliegenden Nutzungen, sofern die in dem im Parallelverfahren
durchgefilhrte 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ festzusetzenden Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflinahmen umgesetzt werden.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Durch die Uberplanung bereits baulich genutzter Flachen liegt keine Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen vor.

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behorde zulassig.

Gemeinde Bergtheim: 19. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht E



Seite 25 von 30

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen diese der-
art summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, so-
fern entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im anschlieRenden
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieRen.

3.3 MaBRnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men der im Parallelverfahren durchgefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes vermieden, ver-
hindert bzw. ausgeglichen werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann eine abschlie-
Rende Bewertung und rechtswirksame Festsetzung nicht erfolgen.

3.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich Uberwiegend um eine Anpas-
sung an die Bestandssituation bzw. um die Ermdglichung einer Folgenutzung einer ansonsten
vermutlich brachfallenden Gewerbeflache. Somit liegt hier eine Standortbindung des Anderungsbe-
reiches vor, der einen alternativen Standort ausschlie3t. Somit erlbrigt sich eine Alternativprifung
anderweitiger Standorte.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegt und das Risi-
ko eines Schadensfalles sehr gering ist.

Die Einschatzung berticksichtigt alle im spateren Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das groR-
te Risiko und die Gefahr des groéfiten Schadenfalls geht von der nérdlich anbinden Gewerbestruk-
tur bzw. von einer moglichen Folgenutzung der 6stlich anbinden Gewerbebrache aus. Hier ist
grundsatzlich ebenfalls von einer sehr geringen Wahrscheinlichkeit eines schweren Unfalls oder
eines Katastrophenszenariums auszugehen das erhebliche Auswirkungen auf den Anderungsbe-
reich besitzt.
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4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren zur Erstellung des Umweltberichts in Bezug auf die 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden nicht angewandt. Das im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplans erarbeitete schalltechnische Gutachten ist nur untergeordnet Grundlage des Um-
weltberichtes zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den Boden bzw. Baugrund, da aufgrund der bestehen-
den baulichen Nutzung entsprechende aktuelle Untersuchungen nicht méglich sind. Die Versicke-
rungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abschlieRend bewertet werden.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieRen’. Somit ist kein Anlass gegeben, eine
genauere Untersuchung durchzufiihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im ABuUDIS nicht ver-
merkt.®

Es wird ein Wohnbauflache dargestellt. Hierauf kdnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass im Planungsbereich nahezu ausschliellich Wohnnutzungen
oder Nutzungen, die eine Wohnen nicht stéren, entstehen werden. Fir den Einzelfall kann auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes keine Bewertung vorgenommen werden.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehodrden festgelegt.

4.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt die Umwandlung von gewerblichen und gemischten Baufla-
chen in Wohnbauflachen gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. Hierbei handelt es sich teilweise um
die Anpassung an die bestehenden Nutzungsstruktur bzw. um eine Ermoglichung einer Folgenut-
zug einer sich ansonsten abzeichnenden Gewerbebrache.

Der Geltungsbereich der 19. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Bergtheim hat eine
Grofke von ca. 1,2 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, insbesondere im nérdlichen Teilbereich, entstehen teilweise auch nur
temporar, fir jedes Schutzgut, da in den urspriinglichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten
und anschlielend durch die Nutzung als Wohnbauflachen eingegriffen wird.

Abgesehen von dem Schutzgut Mensch — Larmimmissionen, fir das bei einer Einhaltung der im
Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen nur mittlere Beeintrdchtigungen anzunehmen sind,
kénnen fir alle Ubrigen Schutzglter ausschlielBlich geringe Auswirkungen angenommen werden
bzw. ist teilweise von einer positiven Auswirkung auf die jeweiligen Schutzgiter auszugehen.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen in dem im Parallelverfahren
durchgeflihrten Bebauungsplanverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umweltrele-
vanten Schutzglter nicht zu erwarten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gemaf § 44 BNatSchG bzw. Artikel 12 FFH-RL.

6 Gemeinde Bergtheim
7 ABuDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Bergtheim), vom 25.09.2024
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ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 25.09.2024
Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 25.09.2024

BayernAtlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 25.09.2024

Regionalplanung in Bayern
Schutzgebiete des Naturschutzes
Biotopkartierung Bayern
Wasserschutzgebiete
Denkmaldaten (BLfD)
Freizeitwege (BVV)

Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, vom 25.09.2024
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 25.09.2024
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Europaische Richtlinien — in nationales Recht umgesetzt:

Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten offentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geadndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Européische Verordnungen:

Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates (iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 25.09.2024

Gesetze:

Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gean-
dert worden ist
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» Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist

» Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert worden ist

» Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert wor-
den ist

» Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrwWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

» Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist

Informationen Gemeinde Bergtheim, 17.01.2024
Verordnung:

» Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
worden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium flr Landesent-
wicklung und Umweltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:

= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert wor-
den ist

Regionalplan Region Wirzburg (2), nichtamtliche Lesefassung, Stand 27.10.2023
Umweltatlas Bayern, LFU, Naturgefahren, Boden und Geologie, aufgerufen am 25.09.2024

Fir die Gemeinde Bergtheim besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan der zwischenzeitlich
17mal gedndert wurde. Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit in Auf-
stellung und wird um zeitlichen Zusammenhang mit der vorliegenden 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bearbeitet.
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