Gemeinde: Bergtheim
Kreis: Wiirzburg

Bekanntmachung

»2. Anderung des Bebauungsplanes ‘Wohnhof Herold"
mit integriertem Griinordnungsplan

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Bergtheim hat am  04.07.2024 die die Aufstellung der
22 Anderung des Bebauungsplans ‘Wohnhof Herold“ beschlossen. Gegenstand der Anderung ist
die Ausweisung von Wohnbauflachen, um innerértlich neuen Wohnraum durch Nachverdichtung zu
schaffen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der
Vorentwurf wurde am 10.09.2025 vom Gemeinderat gebilligt.

Der von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wirzburg, ausgearbeitete Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold einschlieRlich der Begriindung sowie dem
Umweltbericht, der Begriindung zur Griinordnung und dem speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag mit dem Datum vom 03.03.2025, zuletzt geédndert am 10.09.2025 sowie dem
Schallgutachten mit dem Datum vom 11.07.2023, geandert am 06.11.2024 und 03.03.2025, zuletzt
gedandert am 10.09.2025 wurde am 10.09.2025 vom Gemeinderat Bergtheim gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung sowie dem Umweltbericht, der Begrlindung
zur Grinordnung, dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dem Schallgutachten liegt
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 17.11.2025 bis einschlieBlich 19.12.2025

offentlich aus.

Die Planunterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ sowie der Inhalt der
Bekanntmachung konnen in dieser Zeit unter folgendem Link abgerufen werden:

https:/lvgem-bergtheim.de/home-bergtheim/oeffentliche-bekanntmachungen/

Die Unterlagen in Papierform kdnnen zusatzlich im selben Zeitraum in der Verwaltungsgemeinschaft
Bergtheim, Am Marktplatz 8, 97241 Bergtheim, wahrend der allgemeinen Dienststunden

Montag bis Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag und Dienstag 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr

im Zimmer 1 fur jedermann eingesehen werden.



Der Umariff der Planung ist folgender Darstellung zu entnehmen:
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Gegeniber der Planung vom 03.03.2025 wurden folgende Erganzungen vorgenommen:
Bebauungsplan - Planteil

- Anpassen farbliche Darstellung immissionstechnische Festsetzung 6.1

- Angleichen farbliche Darstellungen immissionstechnische Festsetzung 6.2

- Erganzen immissionstechnische Festsetzung 6.5 — Gestaltung Fassadenbereiche
- Erganzen immissionstechnische Festsetzung 6.6 — Ausstattung Schlafraume

Bebauungsplan — Begriindung
- Erganzen schalltechnische Festsetzungen — Kap. 9 Schallschutz / Immissionen

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planung wurde vom 28.05.2025 bis einschlief3lich 04.07.2025 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die der Behdrden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere die der Behdrden in Bezug auf

umweltbezogene Informationen sowie die dazu gefassten Gemeinderatsbeschlisse vom 10.09.2025
liegen ebenso offentlich aus.



Die umweltbezogenen Informationen sind dabei:

Natur- und Artenschutz

Stellungnahme Landratsamt Wurzburg (Naturschutz) vom 04.07.2025:
Hinweis auf ausreichenden Detaillierungsgrad des Umweltberichtes;
keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Wasserrecht

Stellungnahme Landratsamt Warzburg (Wasserrecht und Bodenschutz) vom 04.07.2025:
Hinweis auf wassersensible Siedlungsentwicklung und nachhaltigen Umgang mit Wasser;
Abwasserbeseitigung (Trennsystem, Anschluss an Schmutzwasserkanal);

Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser; Errichtung von Rickhalteeinrichtungen
und Speicheranlagen; wasserrechtliche Festsetzungen (wasserdurchlassige Beldge, Dach- und
Fassadenbegrinung);

Hinweis auf wasserrechtliche Genehmigungen;

Hinweis auf Lage im Bereich in dem bei Starkregen mit mafigem Abfluss und Aufstaubereichen
gerechnet werden muss; Hinweis auf betroffene Einzugsgebiete der Wasserversorgung.

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (Klimaschutz, Energiewende und Verkehr) vom
04.07.2025:

Empfehlung von Dach- und Fassadenbegriinungen bei den Gebduden (Binden
Oberflachenwasser und Verbesserung Luft).

Stellungnahme Zweckverband Fernwasserversorgung Franken vom 28.05.2025:

Hinweis auf druck- und mengenmalig ausreichende Wasserversorgung;

Hinweis auf durchzufihrende hydraulische Berechnung und eine entsprechende
Leitungsdimensionierung; Hinweis auf ausreichende Loschwasserbereitstellung.

Stellungnahme Deutsche Bahn AG Immobilien vom 28.05.2025:
Hinweis auf Ableitung von Abwasser und Oberflaichenwasser.

Bodenschutz

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 01.07.2025:
Hinweis auf nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung;
Wiedernutzbarmachung von Konversionsflachen.

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (Wasserrecht und Bodenschutz) vom 04.07.2025:
Aussage, kein Eintrag im Altlastenkataster ABuDIS.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt flir Umwelt vom 01.07.2025:

Aussage, keine konkreten Geogefahren bekannt; Hinweis auf Untergrund mit verkarstungsfahigen
Sulfatgesteinen (Grundgips);

Hinweis auf mogliches Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. mdégliche Erdfallgefahr.

Immissionsschutz

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 01.07.2025:
Schalltechnisches Gutachten mit Bahnlinie als Larmquelle;
Beachtung Stellungnahme Landratsamt Immissionsschutz.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband vom 02.07.2025:
Schalltechnisches Gutachten mit Bahnlinie als Larmquelle;
Beachtung Stellungnahme Landratsamt Immissionsschutz.

Stellungnahme Landratsamt Wirzburg (Immissionsschutz) vom 18.07.2025:

Hinweis auf zu berticksichtigenden hoheren Schutzgrad eines allgemeinen Wohngebietes und
zusatzliche Spitzenpegelkriterien;

Hinweis auf fehlende Berlcksichtigung der Vorgaben der TA Larm A1.3 (mafgeblicher
Immissionsort);




Hinweis auf nicht ausreichende Bauschallddmmmafie; Hinweis auf Gestaltung Fassadenbereiche
mit  Uberschrittenen Immissionsrichtwerten (keine Fenster, Festverglasung, nur zu
Reinigungszwecken o6ffenbare Fenster);

Empfehlung Festsetzungen bzgl. Uberschreitungen Orientierungswerte Bahnlinie (Ausstattung
Raume mit Schlaffunktion mit schallgedammten Liftungseinrichtungen).

Stellungnahme Deutsche Bahn AG Immobilien vom 28.05.2025:

Hinweis auf mogliche Emissionen und Errichtung geeigneter Schutzmafnahmen durch den
Bauherrn; Hinweis auf Reflektionseffekte Larmemissionen durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen;
Hinweis auf Prifung und Festsetzung aktiver und passiver Larmschutzmalnahmen.

Denkmalschutz

Stellungnahme des Landratsamtes Wurzburg (Denkmalschutz) vom 04.07.2025:
Hinweis, dass denkmalschutzrechtliche Belange berucksichtigt wurden;
keine weiteren Hinweise oder Einwendungen erforderlich.

Sonstige umweltbezogene Informationen:

Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage 1 der Begriindung vom 03.03.2025,
zuletzt geandert am 10.09.2025;

Begrindung zur Grinordnung zum Bebauungsplan als Anlage 2 der Begriindung vom
03.03.2025, zuletzt geandert am 10.09.2025;

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan als Anlage 3 der Begriindung
vom 03.03.2025, zuletzt geandert am 10.09.2025;

Schallgutachten zum Bebauungsplan als Anlage 4 der Begriindung vom 11.07.2023, geéndert
am 06.11.2024 und 03.03.2025, zuletzt gedndert am 10.09.2025;

Eingegangene Stellungnahmen (insbesondere die der Behdrden in Bezug auf die
umweltbezogenen Informationen) sowie die dazu gefassten Beschllisse des Gemeinderates vom
10.09.2025.

Wahrend der Zeit der Auslegung kénnen Anregungen der Offentlichkeit schriftlich oder zu Protokoll
bei der Gemeinde Bergtheim vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberlcksichtigt bleiben kdnnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls offentlich ausliegt.

Bergtheim, den 11.11.2025

flirie

Konr#d Schlier

1. /?f//rgermeister

An der Amtstafel

angeheftet am: 11.11.2025
abgenommen am: 22.12.2025



