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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnhof Herold“ und 19. Anderung des Flichennut-
zungsplans

Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wiirzburg

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager 6ffentlicher Belange dem im Betreff genannten Entwiirfen Stellung. Maf3stab fiir diese
Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landes-
planungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Re-
gionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu be-
achten und die Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" und der parallelen 19. An-
derung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Bergtheim, durch Nachverdich-
tung und Umnutzung bestehender Flachen im Innenbereich neuen Wohnraum zu schaffen und
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damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Das urspriinglich als ge-
mischte Baufliche ausgewiesene, ca. 1,2 ha groRe Plangebiet soll aufgrund von teilweise be-
reits vorhandener Wohnbebauung in ein Allgemeines Wohngebiet geandert werden.

Die Ma3nahme entspricht den Zielen und Grundsatzen der nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Siedlungsentwicklung (vgl. 3.2, 3.1 LEP und Ziel B Il 3.2 Abs. 2 RP2) sowie der Wie-
dernutzbarmachung von Konversionsflichen.

Ostlich der Planung in ca. 80m Abstand fiihrt die Bahnlinie .Bamberg — Rottendorf" vorbei. Ge-
maf Ziel B 11 3.5 (RP2) sollen ,Wohnbaugebiete [...] vor allem gegeniiber stark belastenden Ver-
kehrswegen und emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben nur mit den erforderlichen
Schutzabsténden ausgewiesen werden." Das beiliegende schalltechnischen Gutachten, in dem
die Bahnlinie ebenfalls als L&rmquelle erfasst ist, kommt zum Ergebnis, dass ,unter Beriicksich-
tigung [einiger] Festsetzungen [der 2. Anderung des Bebauungsplans] aus schalltechnischer
Sicht nichts entgegen [steht].” Diese Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Eine abschlieRende Feststellung, inwiefern die geplanten MaRnahmen zum Immissionsschutz
ausreichend sind, um eine angemessene Wohnsituation am vorgesehenen Standort herzustel-
len, obliegt der zusténdigen Abteilung am Landratsamt. Diese ist am Verfahren zu beteiligen,
ihre Stellungahme ist zu beachten.

Gegen die vorliegenden Entwiirfe erhebt die Regierung von Unterfranken als héhere Landespla-
nungsbehérde in ihrer Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange dann keine Einwinde, wenn
auch die fiir den Immissionsschutz zusténdige Abteilung am Landratsamt der Planung,
ggf. unter MaRgaben, zustimmt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-

nung. Eine Priifung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GruRRen

gez. Ziegler
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnhof Herold* und 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans

Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wiirzburg

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Wiirzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange
zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfen Stellung. Maf3stab fiir diese Stellungnahme sind
die im Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzten Ziele und Grundséatze. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen (Art. 3i. V.
m. Art 2 BayL plG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold*“ und der parallelen 19. Anderung
des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Bergtheim, durch Nachverdichtung und Umnut-
zung bestehender Flachen im Innenbereich neuen Wohnraum zu schaffen und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten Das urspriinglich als gemischte Bauflaiche ausgewie-
sene, ca. 1,2 ha grofle Plangebiet soll aufgrund von teilweise bereits vorhandener Wohnbebauung in
ein Allgemeines Wohngebiet geéndert werden.

Ostlich der Planung in ca. 80m Abstand filhrt die Bahnlinie ,Bamberg — Rottendorf* vorbei. GemaR
Ziel B Il 3.5 (RP2) sollen ,Wohnbaugebiete [...] vor allem gegeniiber stark belastenden Verkehrswe-
gen und emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben nur mit den erforderlichen Schutzabstanden
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ausgewiesen werden.” Das beiliegende schalltechnischen Gutachten, in dem die Bahnlinie ebenfalls
als Larmquelle erfasst ist, kommt zum Ergebnis, dass ,unter Beriicksichtigung [einiger] Festsetzungen
[der 2. Anderung des Bebauungsplans] aus schalltechnischer Sicht nichts entgegen [steht].“ Diese
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen. Eine abschlieBende Feststellung, inwiefern
die geplanten Mafinahmen zum Immissionsschutz ausreichend sind, um eine angemessene Wohnsi-
tuation am vorgesehenen Standort herzustellen, obliegt der zustdndigen Immissionsschutz-Abteilung

am Landratsamt. Diese ist am Verfahren zu beteiligen, ihre Stellungahme ist zu beachten.

Fazit: Der Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen Gesichtspunkten Uiberpriift. Sofern die
die fir den Immissionsschutz zusténdige Abteilung am Landratsamt der Planung (ggf. mit Mafigaben)
zustimmt, werden auch aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Sitter, Landratin
Verbandsvorsitzende
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Wirzburg, 04.07.2025

Vollzug des Baugesetzbuches;
Bauleitplanung der Gemeinde Bergtheim
19. Anderung des Fladchennutzungsplans (Wohnhof Herold) i. d. F. vom 03.03.2025

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schlier,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt als Trager 6ffentlicher Belange in Bauleitplanverfahren zu dem o. g.
Entwurf fiir die 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt mit der 19. Anderung des Fléchennutzungsplans die
Ausweisung von Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet — WA).

Der Geltungsbereich der 19. Anderung liegt am nordéstlichen Ortsrand von Bergtheim. Im
Norden grenzt ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet an. Im Osten schlieBen ,Flachen fiir
die Bahn* sowie ein Dorfgebiet (MD) an. Im Siiden grenzen ebenfalls ein Dorfgebiet (MD) und
ein Mischgebiet (M) an. Im Westen ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Griinflichen
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* ausgewiesen.

Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist innerhalb des Geltungsbereichs der 19.
Anderung teilweise ein Mischgebiet (MI) aus (14. Anderung des Flachennutzungsplans) sowie
Gemischte Bauflzchen (M). Die geplante Anderung liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" (Stand: 08.10.2013; 1. Anderung vom
19.07.20186), der ein Mischgebiet (M) festsetzt.

Allgemeine Hinweise
Bezuglich der planungsrechtlichen Zulassigkeit wird auf die Stellungnahme des Immissions-

schutzes verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese zum Zeitpunkt der Priifung noch
nicht vorlag.
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Parallelverfahren die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Wohnhof Herold" lauft.

Fazit

Vorbehaltlich der Zustimmung der betroffenen Fachstellen, insbesondere des Immissions-
schutzes, bestehen aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine Einwéande.

2. Wasserrecht und Bodenschutz

Zum Entwurf der 19. Anderung_ des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold“ i. d. F. vom
03.03.3035 wird aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehérde wie folgt Stellung genommen:

Stellungnahme zum geplanten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher
Sicht:

Das Gebiet ist nicht als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliftigem Untergrund eingestuft. Das ge-
plante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet und nicht im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewéssers.

Aufgrund der klimatischen Verdnderungen ist es wichtig eine wassersensible Siedlungsent-
wicklung anzustreben. Hierbei stehen vor allem MaRnahmen zum nachhaltigen Umgang mit
zu wenig (Trockenperioden) oder zu viel (Starkregen) Regenwasser im Vordergrund.

Die Abwasserbeseitigung sollte grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig tber die aktive Bodenzone versi-
ckert werden. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein ist das Niederschlagswasser zu
sammeln und gedrosselt in das néchst gelegene Oberflaichengewasser abzuleiten (§ 55
WHG). Ob der geplante Anschluss an den Schmutzwasserkanal (Leistungsfahigkeit Kléranla-
ge) realisierbar ist, ist vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu beurteilen.

Uber Rickhalteeinrichtungen (Schutz vor Starkregen) und Speicheranlagen (unterirdische
Zisternen, Baumrigolen filr Bewasserung in Trockenperioden) sollte so viel Wasser wie mog-
lich in der Flache gehalten werden. Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten sollten
wasserdurchléssig gestaltet werden, um eine Entsiegelung zu erreichen. Durch Dach- und
Fassadenbegriinung kann zuséatzlich Wasser gespeichert werden und durch die héhere Ver-
dunstung ein Kiihleffekt erreicht werden.

Beziglich Gewasser- und Bodenschutz, sowie Umgang mit Niederschlagswasser sollte der
aligemein amtliche Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt im Verfahren zu beteiligt werden.

Durch die Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern es zu Veranderungen an Gewassern/ wasserfihrenden Gra-
ben oder Grundwasseraufstau kommt oder Teiche neu errichtet bzw. wesentlich geéndert
werden sollen oder Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Gewasser eingeleitet
werden soll (z. B. Uber ein Regenriickhaltebecken), ist dies ggf. in einem separaten wasser-
rechtlichen Verfahren abzupriifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) abkléren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben gemaR der Sturzflutkarte des Landesamtes
fur Umwelt in einem Bereich liegt indem bei Starkregen mit maRigem Abfluss und Aufstaube-
reichen gerechnet werden muss.

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuUDIS.
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Aufgrund der geplanten Umwandlung von gewerblicher Bauflache/Mischgebiet in eine Wohn-
bauflache wird empfohlen das Gesundheitsamt Wiirzburg fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch und das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaftlich und Forsten Kitzingen fir den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze zu héren.

Hinweis:
Folgende Einzugsgebiete der Wasserversorgung sind betroffen:

- Brunnen Tannig, Gemeinde Dettelbach, Landkreis Kitzingen

- An der Mainstockheimer Strae, Gemeinde Dettelbach, Landkreis Kitzingen
- Héberleinswiesenbrunnen, Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wiirzburg

- Bahnhofsquellen, Gemeinde Rimpar, Landkreis Wiirzburg

3. Naturschutz

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu &ndern. Im Parallelver-
fahren erfolgt die 2. Anderung des Bebauungsplans "Wohnhof Herold".

Der Detaillierungsgrad im Umweltbericht reicht aus. Weitere Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Einwénde.

4. Gesundheitsamt

Zum Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" i. d. F. vom
03.03.3035 wird aus Sicht des Gesundheitsamtes wie folgt Stellung genommen:

Die Belange des Gesundheitsamts hinsichtlich Trinkwasser, Infektionsschutz/ Siedlungshygi-
ene sowie Altlasten (Pfad Boden-Mensch) sind zum aktuellen Zeitpunkt ausreichend gewr-
digt bzw. nicht relevant tangiert.

Hinsichtlich Immissionen/Emissionen ist primér die Stellungnahme des Immissionsschutzes
zu beachten; spezifische gesundheitlich-hygienische Fragen an das Gesundheitsamt (vgl.
GDG Art. 13) wurden nicht formuliert.

5. Denkmalschutz

Die denkmalschutzrechtlichen Belange sind in der Begriindung, Seite 14, beriicksichtigt.
Keine weiteren Hinweise oder Einwendungen erforderlich.

6. Klimaschutz, Energiewende und Verkehr (SFB7)

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt mit der 19. Anderung des Flichennutzungsplans die
Umwandlung eines Uberwiegend gewerblich genutzten Mischgebiets in ein Allgemeines
Wohngebiet, um dem Bedarf fir die Schaffung von Wohnraum in der Gemeinde zu entspre-
chen. Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde Bergtheim und um-
fasst eine Gesamtflache von ca. 1,20 ha. Die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im
Parallelverfahren.

In Bezug auf die Schutzgiter Klima und Luft sind laut Umweltbericht keine Temperaturverén-
derungen oder sonstige kleinklimatische Veranderungen durch die Nutzungsénderung zu er-
warten. Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu bewerten.
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Der SFB 7 weist darauf hin, dass bei den Gebauden auch Dach- und Fassadenbegriinung
von hoher Bedeutung und in dieser Lage empfehlenswert sind. Dadurch kann Oberflichen-
wasser gebunden werden und zur Verbesserung der Luft beitragen.

Insgesamt hat der SFB 7 keine Einwande gegen das Vorhaben. In Bezug auf die Schutzgiiter
Klima und Luft wird auf die genannten MaRnahmen verwiesen.

7. Kreisentwicklung

Zum Entwurf der 19. Anderung_ des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" i. d. F. vom
03.03.3035 wird aus Sicht der Kreisentwicklung wie folgt Stellung genommen:

Mit der 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes und 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ plant die Gemeinde Bergtheim, einen bisher berwie-
gend gewerblich gepragten Bereich einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren.

Der Geltungsbereich umfasst eine GesamtgréRe von ca. 1,20 h.

GemaR den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik ist ein Bevélkerungs-
wachstum von mehr als 10% fiir die Gemeinde Bergtheim bis 2033 anzunehmen. Somit ist
grundsétzlich von einem gesteigerten Bedarf an Wohnbauflichen auszugehen, dem Rech-
nung getragen werden muss.

Um dem hohen Bedarf nach Wohnraum zu begegnen, bei gleichzeitigem sparsamem Um-
gang mit Grund und Boden und einer Wiedernutzbarmachung bereits bestehender aber
nichtmehr vollumfénglich genutzter Flachen im Innerortsbereich, bestehen aus Sicht der Krei-
sentwicklung keine Einwénde gegen die MaRnahme.

8. Immissionsschutz

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde kann nicht innerhalb der Beteili-
gungsfrist vorgelegt werden.

Wir bitten hierfiir um eine Fristverlangerung bis zum 18.07.2025.

Das beauftragte Planungsbiiro Auktor Ingenieure GmbH erhilt dieses Schreiben ebenfalls per
E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Darr
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Gemeinde Bergtheim

19. Anderung des Flachennutzungsplanes

Frithzeftige Beteiligung der Behdrden und Trdger dffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information zur 0. g. Mafinahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergtheim bestehen unsererseits keine
Einwande.

Wir méchten dennoch darauf hinweisen, dass sich im bzw. am Rande des Geltungsbereiches Telekommuni-
kationslinien unseres Unternehmens befinden (siehe beigefiigten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fiir Inre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-
den.

Auf die vorhandenen, dem éffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei den weiteren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollten die erforderlichen Mainahmen so auf unsere Anlagen abge-
stimmt werden, dass unsere Aufwendungen bei der Ausfiihrung der Planung méglichst gering gehalten wer-
den

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschiftsfahrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



123456 7890

lIl " = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DATUM

EMPFANGER
semE 2
Einen Hinweis hierzu sollte in dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspla-
nen detaillierte Stellungnahmen abgeben.
Mit freundlichen GriiBen A~ N
A T
B, Sodl
oland Sachs Barbaraéyvirlein
Anlagen:

Bestandsplan
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Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

— Versand per E-Mail -

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
Prj. Nr. Ber23-0001 11-8681.1-76797/2025 Joachim Nittka 01.07.2025
27.05.2025 Joachim.Nittka@Ifu.bayem.de

Tel. +49 (821) 9071 5288

Gemeinde Bergtheim, 19. Anderung des Flichennutzungsplanes, frithzeitige
Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Prj. Nr. Ber23-0001

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 27.05.2025 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plananderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit berregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund be-
steht allerdings aus verkarstungsfahigen Sulfatgesteinen (Grundgips) des Mittleren
Keupers, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten (iberlagert werden. Das
Vorkommen unterirdischer Hohlraume bzw. eine Erdfallgefahr kann deshalb nicht
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ausgeschlossen werden. Dies sollte bei der Durchfiihrung entsprechender BaumaRnahmen be-
achtet werden. Werden Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume oder
aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingeni-
eurgeologen zu begutachten.

Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie un-
ter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Max Schmid
(Tel. 09281/1800-4731, Referat 102 ,Landesaufnahme Geologie, Geogefahren®).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustén-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Joachim Nittka
Dipl. Geograph
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FWF — FernwasserstraRe 2 — 97215 Uffenheim
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Mitarbeiter der Planauskunft

Auktor Ingenieur GmbH

: Telefon:
Mel.anle Salzmann e
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg Mail:
planauskunft@fernwasser-franken.de
Datum:
Ingenieurbiiro Anfrage - Bauleit- /Flichennutzungsplanung 2810522025

Ber23-0001_Friihzeitige Beteiligung 19. Anderung FNP geméR § 4 abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass lhre geplante MaRnahme keine
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken beriihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fir die
Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur
Sicherung einer auch zukinftig druck- und mengenmaRig ausreichenden
Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte achten Sie in diesem
Zusammenhang auch auf eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben sollte und
Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich
bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griie
Fernwasserversorgung Franken

Fernwasserstralle 2
97215 Uffenheim

Fernwasserversorgung Franken Telefon 09842 938-0
Fernwasserstrafle 2 Telefax 09842 938-150
97215 Uffenheim info@fernwasser-franken.de

www.fernwasser-franken.de

(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und tragt Sparkasse im Landkreis

. . Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim
daher keine Unterschrift.) IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 50

BIC: BYLADEM1NEA

ey TSM D

GEPRLFT

storungsrufnummer

Frisches Wasser fiir Franken 0800 9993338
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Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker StraRe 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Auktor Ingenieur GmbH
zustandig Heldt, Manfred

Michael Ochsner Durchwahl +49 201 3659206

Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
26.05.2025 PLEdoc 20250600830 04.06.2025

Ber23-0001

Gemeinde Bergtheim: 19. Anderung des Flichennutzungsplanes; hier: Beteiligung
der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemidR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhérn

Hinsichtlich der Mafnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRBnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_;narkierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralte 404 » 45326 Essen
Telefon: 0201 /36 59-0 « Inlernet: www pledoc de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr DE 170738401

Zerufizierl nach
DIN EN I1SO 90012015

Seite 1 von 2



Ein Unternehmen der OGE

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guitig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte © Naviog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskuntt, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. c
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofem nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufoewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250600830 vom 04.06.2025 an Auktor Ingenieur GmbH
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= . . MAINFRANKEN
UZ Mainfranken | Schallfelder StraBe 11 | 97511 LUlsfeld

Auktor Ingenieur GmbH Bereich Netze
Herrn Michael Ochsner

Berliner Platz 9 Gesprichspartner

97080 Wiirzburg Marcus Dittmann

Telefon

093826 04-271

E-Mail

marcus.dittmann@uez.de

Unser Zeichen
dm-kc

Datum
11.06.2025

Seite1/2

Zweite Anderung des Bebauungsplanes "Wohnhof Herold" mit 19. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Bergtheim

Sehr geehrter Herr Ochsner,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan nehmen wir hinsichtlich unserer Stromversorgungsanlagen wie
folgt Stellung.

Im Geltungsbereich der beiden Verfahren befinden sich 20kV- und 1kV-Kabelanlagen sowie die
Hausanschlusskabel fir die bestehenden und zu errichtenden Gebaude.

Die Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie unter
www.uez.de/netze. Auf Anforderung kdnnen wir lhnen diese auch in digitaler Form ibermitteln.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Nahe unserer Anlagen ist eine Online-Einweisung bzw. eine Einweisung
durch unseren Netzservice, Tel. 09382 604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Néhe
unserer Anlagen sind die Hinweise im beigefligten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten. Bitte
geben Sie dieses auch im Rahmen der Ausschreibung an die ausfiihrenden Baufirmen weiter.

* 399280«

Die Stromversorgung der noch nicht versorgten Gebdude werden wir je nach Leistungsbedarf aus dem
angrenzenden 1kV-Netz vornehmen.

U2 Mainfranken eG | Schallfelder StraBe 11 | 97511 Lalsfeld Vorstand

Tel. 09382/ 604-0 | Fax09382/604-104 | E-Mail uez@uez.de | www.uez.de Gerd Dill, Vorsitzender

Bankverbindungen Jirgen Kriegbaum, Geschaftsfihrender Vorstand

Sparkasse Schweinfurt IBAN DE53793501010000010108 Matthias Schneider, Erwin Feser, Sebastian Hauck, Gabriele Jakob
VR-MainBank eG IBAN DE13793620810000002607

Amtsgericht Schwelnfurt | GnR-Nr. 0086 Aufsichtsrat

USt.-Id-Nr. DE133900208 | Steuer-Nr.249/106/80087 Burkhard Wachter, Vorsitzender



Seite 2 von 2 zum Schreiben vom 11.06.2025 an Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wiirzburg

Abgesehen von den genannten Ausfiihrungen bestehen von unserer Seite keine Einwande gegen die
zweite Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold® sowie die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergtheim.

Far weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

lhre UZ Mainfranken

A o

Andreas Ebert Marcus Dittmann

Anlagen
Sicherheitsmerkblatt
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DB AG - DB Immobilien
Barthstr. 12 | 80339 Miinchen

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
D-97080 Wiirzburg

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom: Prj: Nr. Be-0001

DB AG - DB Immobilien

Baurecht I

CR.R31

Barthstr. 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Frau Franziska Kiefer

Allgemeine Mail-Adresse:
Ktb.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-208224

28.05.2025

19. Anderung des Flichennutzungsplanes Bergtheim

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5102 Bamberg - Rottendorf / Bkm ca. 770,

Sehr geehrte Damen und Herren,

4-77,34 rechts der Bahn

die DB AG, DB Immaobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevolimachtigtes Unternehmen, lbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.a. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren bitten wir um Beachtung ein Einhaltung der
nachfolgenden Stellungnahme:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes diirfen
der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der
MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren konnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzunehmen

Immobilienrelevante Belange

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE
‘ !

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
——— Seite 1/ 4
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DB]

Zur Umsetzung von MaRnahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genommen
werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bahngelande darf weder im noch iliber dem Erdboden liberbaut werden noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen.

www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt tiber das Online Portal der
DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fiihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen,
wie z.B. durch Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von
Personen oder Objekten auf die Bahnanlagen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshéhe evtl. zu pflanzender Baume
sollte 4 m nicht Uiberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshéhe der Baume ist ein
Abstand von 5 m zu den Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstianden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen
Festlegungen sind rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG
abzustimmen.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o&ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieBlich oder {iberwiegend
Zwecken u. a. des offentlichen Verkehrs als wichtige 6ffentliche Verkehrswege dienen,
deren bestimmungsgemaRe Nutzung zu gewdhrleisten.

DemgemaR  dirfen  wichtige  Verkehrswege (Bahnanlagen) in  ihrer
bestimmungsgemaRen Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

[——] Seite2 / 4
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Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss jederzeit -auch wahrend der Bauphase- fiir die
Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit
gewdhrleistet sein.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der
Gleise, ist stets zu gewadhrleisten.

Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkorper-Entwiasserungsanlagen
(Durchlasse, Graben usw.) diirfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchldssen
und dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflichenwasser
als bisher zugefiihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkorpers muss weiterhin
jederzeit gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflaichenwasser auf oder (iber Bahngrund bzw. in
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht
zugestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung von
MaRnahmen im unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grundstiicksgrenze
ist eine gesonderte Priifung einschlieflich einer Spartenauskunft durch die DB AG
erforderlich.

Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlieBlich Giber das Online Portal
der DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel und Leitungsanfragen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen zu gewdhren.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaRnahmen ist
jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid,
Kompetenzteam Baurecht, ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die
Bauantrage einzureichen, da nur aus den eingereichten Bauantrigen mit den
konsolidierten Baupldanen letztendlich sicherheitsgefahrdende Einfliisse auch die
Bahnstrecke ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu tibersenden.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben,
so behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

- _ - Digital unterschrieben
Stefanie Zéi':fatle::r:;ermeben F ranzis ka von Franziska Kiefer
eckenstein
i Atum: .05.; L m: 2 2 .05.28
iV. Fleckenstein ?4:‘25:2533;33'28 i.A. KI efe r ?:":61 7 202'00'

Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen.

Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

———— ] Seite3 /4



