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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnhof Herold“ und 19. Anderung des Flichennut-
zungsplans

Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wiirzburg

Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange dem im Betreff genannten Entwiirfen Stellung. Maf3stab fir diese
Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landes-
planungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Re-
gionalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu be-
achten und die Grundsétze der Raumordnung zu berlicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold“ und der parallelen 19. An-
derung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Bergtheim, durch Nachverdich-
tung und Umnutzung bestehender Flachen im Innenbereich neuen Wohnraum zu schaffen und
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damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Das urspriinglich als ge-
mischte Baufldche ausgewiesene, ca. 1,2 ha groRe Plangebiet soll aufgrund von teilweise be-
reits vorhandener Wohnbebauung in ein Allgemeines Wohngebiet geandert werden.

Die Malnahme entspricht den Zielen und Grundsatzen der nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Siedlungsentwickiung (vgl. 3.2, 3.1 LEP und Ziel B Il 3.2 Abs. 2 RP2) sowie der Wie-
dernutzbarmachung von Konversionsflachen.

Ostlich der Planung in ca. 80m Abstand filhrt die Bahnlinie ,Bamberg — Rottendorf* vorbei. Ge-
méaR Ziel B Il 3.5 (RP2) sollen ,Wohnbaugebiete [...] vor allem gegeniiber stark belastenden Ver-
kehrswegen und emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben nur mit den erforderlichen
Schutzabstanden ausgewiesen werden." Das beiliegende schalltechnischen Gutachten, in dem
die Bahnlinie ebenfalls als Larmquelle erfasst ist, kommt zum Ergebnis, dass ,unter Beriicksich-
tigung [einiger] Festsetzungen [der 2. Anderung des Bebauungsplans] aus schalltechnischer
Sicht nichts entgegen [steht].” Diese Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Eine abschlieRende Feststellung, inwiefern die geplanten Mainahmen zum Immissionsschutz
ausreichend sind, um eine angemessene Wohnsituation am vorgesehenen Standort herzustel-
len, obliegt der zusténdigen Abteilung am Landratsamt. Diese ist am Verfahren zu beteiligen,
ihre Stellungahme ist zu beachten.

Gegen die vorliegenden Entwiirfe erhebt die Regierung von Unterfranken als héhere Landespla-
nungsbehdrde in ihrer Eigenschatft als Trager 6ffentlicher Belange dann keine Einwinde, wenn
auch die fiir den Immissionsschutz zustdandige Abteilung am Landratsamt der Planung,
ggf. unter MaRgaben, zustimmt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieB8lich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GrufRen

gez. Ziegler
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wohnhof Herold* und 19. Anderung des Flichennutzungs-
plans

Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wiirzburg

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband Wiirzburg nimmt in seiner Eigenschatft als Trager 6ffentlicher Belange
zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfen Stellung. Mal3stab fir diese Stellungnahme sind
die im Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzten Ziele und Grundsatze. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen (Art. 3 i. V.
m. Art 2 Bayl plG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" und der parallelen 19. Anderung
des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Bergtheim, durch Nachverdichtung und Umnut-
zung bestehender Flachen im Innenbereich neuen Wohnraum zu schaffen und damit eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten Das urspriinglich als gemischte Bauflache ausgewie-
sene, ca. 1,2 ha grof3e Plangebiet soll aufgrund von teilweise bereits vorhandener Wohnbebauung in
ein Allgemeines Wohngebiet gedndert werden.

Ostlich der Planung in ca. 80m Abstand fiihrt die Bahnlinie ,Bamberg — Rottendorf* vorbei. GemaR
Ziel B 1l 3.5 (RP2) sollen ,Wohnbaugebiete [...] vor allem gegeniiber stark belastenden Verkehrswe-
gen und emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben nur mit den erforderlichen Schutzabstanden
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ausgewiesen werden.” Das beiliegende schalltechnischen Gutachten, in dem die Bahnlinie ebenfalls
als Larmquelle erfasst ist, kommt zum Ergebnis, dass ,unter Beriicksichtigung [einiger] Festsetzungen
[der 2. Anderung des Bebauungsplans] aus schalltechnischer Sicht nichts entgegen [steht]." Diese
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen. Eine abschlieRende Feststellung, inwiefern
die geplanten Maf3nahmen zum Immissionsschutz ausreichend sind, um eine angemessene Wohnsi-
tuation am vorgesehenen Standort herzustellen, obliegt der zustandigen Immissionsschutz-Abteilung
am Landratsamt. Diese ist am Verfahren zu beteiligen, ihre Stellungahme ist zu beachten.

Fazit: Der Bauleitplanentwurf wurde nach regionalplanerischen Gesichtspunkten liberpriift. Sofern die
die fur den Immissionsschutz zusténdige Abteilung am Landratsamt der Planung (ggf. mit MaRgaben)

zustimmt, werden auch aus regionalplanerischer Sicht keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Sitter, Landratin
Verbandsvorsitzende
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Bauamt Verwaltung

Landratsamt Wirzburg - Postfach - 97067 Wiirzburg Unser Zeichen:
FB22-610.1-BLP-2025-27
(Bitte bei Antwort angeben)

Gemeinde Bergtheim Ihr Zeichen: _
e . . lhre Nachricht vom:
Herrn Ersten Burgermeister Schlier
Am Marktplatz 8 Ansprechpartner:
Herr Lébert

97241 Bergtheim

Telefon: 0931 8003-5412
Fax: 0931 8003-90-5412
E-Mail:
g.loebert@Ira-wue.bayern.de
Zimmer-Nr. 510

Wirzburg, 04.07.2025

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bauleitplanung der Gemeinde Bergtheim

2. Anderung des Bebauungsplans "Wohnhof Herold" i. d. F. vom 03.03.2025
Regelverfahren

Sehr geehrter Herr Birgermeister Schlier,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt als Trager &ffentlicher Belange in Bauleitplanverfahren zu dem o. g.
Entwurf fir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold*“ im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrecht/Stddtebau

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof
Herold“ (Planstand: 03.03.2025) die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am norddstlichen Ortsrand von Bergtheim. Im
Norden grenzt ein Gewerbegebiet und ein Mischgebiet (M1) an. Im Osten schlielen ,Flachen

fir die Bahn“ sowie ein Dorfgebiet (MD) an. Im Siiden grenzen ebenfalls ein Dorfgebiet (MD)

und ein Mischgebiet (MI) an. Im Westen ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* ausgewiesen.

Der aktuell rechtsgiiltige Flachennutzungsplan weist innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans teilweise ein Mischgebiet (MIl) sowie Gemischte Bauflachen (M) aus. Der Be-
bauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Wohnhof Herold“ (Stand: 08.10.2013; 1. Anderung vom 19.07.2016), der ein Mischgebiet (MI)
festsetzt.

Allgemeine Hinweise

Bezilglich der planungsrechtlichen Zulassigkeit wird auf die Stellungnahme des Immissions-
schutzes verwiesen. Diese lag zum Zeitpunkt der Priifung noch nicht vor.
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Es wird darauf hingewiesen, dass im Parallelverfahren die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Bergtheim lauft.

Plandarstellung

- Es wird empfohlen, die gewahite Farbe fir die Linie der Schallschutzfestsetzungen (ro-
te Linie) zu Uberdenken, da die rote Farbe gemaR PlanZV ublicherweise einer Baulinie
zugeordnet ist.

- Es wird empfohlen die Vor- und Ruckspriinge der Baugrenzen zu vermaRen.
- Es wird empfohlen die Flurnummern deutlich lesbar darzustellen.

- Es wird empfohlen, die dargestellten magentafarbenen Linien zu den Schallschutzfest-
setzungen zu vermaRen, um eindeutig klarzustellen, in welchem Bereich die Festset-
zung umgesetzt werden muss.

- Augenscheinlich weicht die Farbe der Linie zu den Schallschutzfestsetzungen auf der
Flurnr. 4767 von den in der Legende dargestellten Linien farblich ab. Hierzu wird um
Klarstellung gebeten.

- Es wird empfohlen die 20 kV Leitung mit Schutzstreifen, welche am siidlichen Rand
des Geltungsbereiches verlauft, zu vermaRen.

- Allgemein wird darauf hingewiesen, die Baufenster so festzusetzten, dass ggf. zukinf-
tige Anderungen des Bestandes mitgedacht werden.

Textliche Festsetzungen

- Die Art der baulichen Nutzung ist noch unter den textlichen Festsetzungen aufzuneh-
men.

- Hoéhenbezugspunkt:

e Es wird empfohlen zur besseren Klarstellung der festgesetzten Héhenbezugs-
punkte Skizzen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

e Des Weiteren wird empfohlen fiir Eckgrundstiicke eine gesonderte Festsetzung
bezuglich des unteren Bezugspunktes zu definieren.

e Dariber hinaus wird empfohlen, fiir die Uberschreitung technischer Anlagen
festzulegen, ab welchem unteren Bezugspunkt die zusatzlich zuléssigen 1,0 m
gemessen werden.

- Es wird empfohlen, die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) an-
zugeben.

Fazit

Vorbehaltlich der Zustimmung der betroffenen Fachstellen, insbesondere des Immissions-
schutzes, bestehen aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine Einwénde.

2. Wasserrecht und Bodenschutz

Zum Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" i. d. F. vom

03.03.3035 wird aus Sicht der Unteren Wasserrechtsbehorde wie folgt Stellung genommen:

Stellungnahme zum geplanten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher
Sicht:
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Das Gebiet ist nicht als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kliiftigem Untergrund eingestuft. Das ge-
plante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet und nicht im
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewéassers.

Aufgrund der klimatischen Verénderungen ist es wichtig eine wassersensible Siedlungsent-
wicklung anzustreben. Hierbei stehen vor allem MaRRnahmen zum nachhaltigen Umgang mit
zu wenig (Trockenperioden) oder zu viel (Starkregen) Regenwasser im Vordergrund.

Die Abwasserbeseitigung sollte grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig tiber die aktive Bodenzone versi-
ckert werden. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein ist das Niederschlagswasser zu
sammeln und gedrosselt in das nachst gelegene Oberflachengewasser abzuleiten (§ 55
WHG). Ob der geplante Anschluss an den Schmutzwasserkanal (Leistungsfahigkeit Klaranla-
ge) realisierbar ist, ist vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu beurteilen.

Uber Riickhalteeinrichtungen (Schutz vor Starkregen) und Speicheranlagen (unterirdische
Zisternen, Baumrigolen fiir Bewasserung in Trockenperioden) sollte so viel Wasser wie mdg-
lich in der Flache gehalten werden. Die Oberflaichen von Stellplatzen und Zufahrten sollten
wasserdurchlassig gestaltet werden, um eine Entsiegelung zu erreichen. Durch Dach- und
Fassadenbegriinung kann zuséatzlich Wasser gespeichert werden und durch die héhere Ver-
dunstung ein Kuhleffekt erreicht werden.

Beziglich Gewasser- und Bodenschutz, sowie Umgang mit Niederschlagswasser sollte der
allgemein amtliche Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt im Verfahren zu beteiligt werden.

Durch die Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern es zu Veranderungen an Gewassern/ wasserfuhrenden Gra-
ben oder Grundwasseraufstau kommt oder Teiche neu errichtet bzw. wesentlich gedndert
werden sollen oder Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein Gewasser eingeleitet
werden soll (z. B. Uber ein Regenriickhaltebecken), ist dies ggf. in einem separaten wasser-
rechtlichen Verfahren abzupriifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg (WWA) abklaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben gemaR der Sturzflutkarte des Landesamtes
fur Umwelt in einem Bereich liegt indem bei Starkregen mit maBigem Abfluss und Aufstaube-
reichen gerechnet werden muss.

Fir die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuUDIS.

Aufgrund der geplanten Umwandlung von gewerblicher Bauflache/Mischgebiet in eine Wohn-
bauflache wird empfohlen das Gesundheitsamt Wiirzburg fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch und das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaftlich und Forsten Kitzingen fiir den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze zu héren.

Hinweis:
Folgende Einzugsgebiete der Wasserversorgung sind betroffen:

- Brunnen Tannig, Gemeinde Dettelbach, Landkreis Kitzingen

- An der Mainstockheimer Strale, Gemeinde Dettelbach, Landkreis Kitzingen
- Haberleinswiesenbrunnen, Gemeinde Bergtheim, Landkreis Wirzburg

- Bahnhofsquellen, Gemeinde Rimpar, Landkreis Wiirzburg



3. Naturschutz

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu éndern. Im Parallelver-
fahren erfolgt die 2. Anderung des Bebauungsplans "Wohnhof Herold".

Der Detaillierungsgrad im Umweltbericht reicht aus. Weitere Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

Gegen die Anderung des Fléchennutzungsplans bestehen keine Einwande.

4. Gesundheitsamt

Zum Entwurf der 19. Anderung_ des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold“ i. d. F. vom
03.03.3035 wird aus Sicht des Gesundheitsamtes wie folgt Stellung genommen:

Die Belange des Gesundheitsamts hinsichtlich Trinkwasser, Infektionsschutz/ Siedlungshygi-
ene sowie Altlasten (Pfad Boden-Mensch) sind zum aktuellen Zeitpunkt ausreichend gewiir-
digt bzw. nicht relevant tangiert.

Hinsichtlich Immissionen/Emissionen ist primar die Stellungnahme des Immissionsschutzes
zu beachten,; spezifische gesundheitlich-hygienische Fragen an das Gesundheitsamt (vgl.
GDG Art. 13) wurden nicht formuliert.

5. Denkmalschutz

Die denkmalschutzrechtlichen Belange sind beriicksichtigt. Keine weiteren Hinweise oder
Einwendungen erforderlich.

6. Klimaschutz, Energiewende und Verkehr (SFB7)

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof
Herold* im nordéstlichen Bereich des Gemeindegebiets ein Allgemeines Wohngebiet auszu-
weisen. Bisher ist die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet festgesetzt.
Hierdurch soll dem aktuellen Bedarf fiir die Schaffung von Wohnraum in Bergtheim entspro-
chen werden. Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 1,20 ha. Die 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Bezlglich der Schutzgiter Klima und Luft werden durch die Nutzungsénderung lediglich ge-
ringe Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets erwartet. Als Mischgebiet hat die Fléche
im Bestand bisher keine kihlende Funktion ibernommen, damit ist auch zukiinftig nicht zu
rechnen. Negative Temperaturverdnderungen und sonstige kleinklimatische Veranderungen
sind durch die Nutzungsanderung nicht zu erwarten. Die Erheblichkeit der negativen Auswir-
kungen wird als gering eingeschétzt. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird als bau-
technischer Standard vorausgesetzt.

Durch den Grinordnungsplan werden bestehende Griinflichen erhalten und StraBenrdume
neu begrint. Der SFB 7 weist darauf hin, dass bei den Geb&uden auch Dach- und Fassaden-
begriinung von hoher Bedeutung und in dieser Lage empfehlenswert sind. Dadurch kann
Oberflachenwasser gebunden werden und zur Verbesserung der Luft beitragen.

Insgesamt hat der SFB 7 keine Einwande gegen das Vorhaben. In Bezug auf die Schutzgiiter
Klima und Luft wird auf die genannten MalRnahmen verwiesen.



7. Kreisentwicklung

Zum Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bergtheim i. d. F.
vom 03.03.2025 sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold® i. d. F. vom
03.03.3035 wird aus Sicht der Kreisentwicklung wie folgt Stellung genommen:

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ plant die Gemeinde Bergtheim, einen bisher Uberwie-
gend gewerblich gepragten Bereich einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtgréf3e von ca. 1,20 h.

GemaR den Erhebungen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik ist ein Bevélkerungs-
wachstum von mehr als 10% fir die Gemeinde Bergtheim bis 2033 anzunehmen. Somit ist
grundsatzlich von einem gesteigerten Bedarf an Wohnbauflachen auszugehen, dem Rech-
nung getragen werden muss.

Um dem hohen Bedarf nach Wohnraum zu begegnen, bei gleichzeitigem sparsamem Um-
gang mit Grund und Boden und einer Wiedernutzbarmachung bereits bestehender aber
nichtmehr vollumfanglich genutzter Flachen im Innerortsbereich, bestehen aus Sicht der Krei-
sentwicklung keine Einwénde gegen die MaRnahme.

8. Immissionsschutz

Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde kann nicht innerhalb der Beteili-
gungsfrist vorgelegt werden.

Wir bitten hierfiir um eine Fristveriangerung bis zum 18.07.2025.

Das beauftragte Planungsbiiro Auktor Ingenieure GmbH erhélt dieses Schreiben ebenfalls per
E-Mail.

Mit freundlichen GruRen

gez.

Dirr
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Bauamt Verwaltung

Landratsamt Wiirzburg - Postfach - 97067 Wirzburg Unser Zeichen:
FB22-602-BLP-2025-27
(Bitte bei Antwort angeben)

- Ihr Zeichen:
Nur per Mail: Ihre Nachricht vom:
Gemeinde Bergtheim Ansprachoariner:

g ) . Herr Lobert
Herrn Ersten Blirgermeister Schlier

Telefon: 0931 8003-5412

Am Marktplatz 8 Fax: 0931 8003-00-5412
97241 Bergtheim E-Mail:

g.loebert@lra-wue.bayern.de
Zimmer-Nr. 509

Wirzburg, 18.07.2025

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bauleitplanung der Gemeinde Bergtheim

2. Anderung des Bebauungsplans "Wohnhof Herold" i. d. F. vom 03.03.2025
Regelverfahren

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schlier,
sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt nimmt als Trager 6ffentlicher Belange in Bauleitplanverfahren zu dem o. g.

Entwurf fir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold" im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergénzend wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

0. Zusammenfassung

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schallschutz) sowie das Schalltechnische
Gutachten waren zu ergénzen. (siche Nr. 2.3 dieser Stellungnahme)

1. Sachverhalt, Standort

1.1 Der Bebauungsplan ,Wohnhof Herold" setzt als Art der Nutzung MI (Mischgebiet) fest.

Der sudliche Teil ist mit Wohnhausern bebaut. Auf dem nérdlichen Teil sind Betriebs-
gebéude, Lagerflichen und Wohnhaus des Bauunternehmens Herold

Nérdlich grenzt der Bauhof der Gemeinde Bergtheim an. Nordlich davon befinden sich
weitere gewerbliche Nutzungen (vormals Getrankeproduktion Schlier, jetzt Jorg Schu-
bert, Gartenbau, Kfz-Werkstatt etc.).

Ostlich sind brachliegende Gewerbeflachen. Das BayWa-Gebaude wurde abgerissen.
Der baurechtliche Bestandsschutz ist erloschen. Die Nutzung des Sagewerkes Gleits-

Hausanschrift Sle erreichen uns Bankverbindung
Zeppelinstrale 15, 97074 Wiirzburg dber die Buslinien 6, 10, 16 und 34 Sparkasse Mainfranken Wiirzburg
H 5 IBAN DE36 7905 O 0042 2 83
poststelle@ira-wue.bayerngeMailto:Ira-Wue 905 0000 0042 2303
online.de
www.landkreis-wuerzburg.de Behindertenparkplétz2 und Barrierefreier Zugang BIC BYLADEM1SWU
= im bzw. iber den Innenhiof des Landratsamtes
Offnungszeiten Glaubiger-D
Mo. - Fr. 7:30 - 12:00 Uhr Steuernummer Freistaat Bayem: 257/114/40529 DEO4WUE00000033847

Mo. + Do. 14:00 - 16:30 Uhr
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mann wurde aufgegeben. Es wird weder Holz gesagt noch Holz gelagert. Dieser Be-
reich ist im Flachennutzungsplan als G (gewerbliche Bauflache) und Bahngeldnde
dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Ostlich verluft die Bahnlinie Bamberg -
Rottendorf. Westlich der Friedhofstrale befinden sich ein Friedhof und WA-
Wohnbebauung.

1.2  Es ist nun vorgesehen, auch im nordlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
Wohnbebauung zu errichten. Das Bauunternehmen wird aufgegeben.

Dadurch kippt der Gebietscharakter von Ml zu WA. Als Art der Nutzung soll deshalb
WA festgesetzt werden.

2. Beurteilung

2.1 Fir den Immissionsschutz relevant sind Einwirkungen durch Gewerbelarm (Gemein-
debauhof, Kfz-Werkstatt, Gartenbau) und Verkehrsldarm (Bahnlinie Bamberg-
Rottendorf).

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass ein allgemeines Wohngebiet (WA) einen hoheren
Schutzgrad hat als ein Mischgebiet (Ml).

GemalR DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gelten folgende (L&rm-) Orientie-

rungswerte:

- an Ml-Gebieten tags 60 dB(A) nachts 45 bzw. 50 dB(A)

- an WA-Gebieten: tags 55 dB(A) nachts 40 bzw. 45 dB(A).
Der niedrigere Nachtwert gilt flir Gewerbelérm und der hohere Nachtwert fir Verkehrs-
larm.

Gemal

Gemal TA Larm gelten fir Gewerbeldrm folgende (Larm-) Immissionsrichtewerte:

- an MI-Gebieten tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)

- an WA-Gebieten: tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A).

Zusatzlich gibt es noch ein Spitzenpegelkriterium. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen
den Immissionsrichtwert tagsiiber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht
mehr als 20 dB(A) tGberschreiten.

2.2  Zur 2. Anderung des Bebauungsplans Wohnhof Herold liegt ein Schalltechnisches
Gutachten der Auktor Ingenieur GmbH vom 06.11.2025 vor.

In diesem Gutachten sind folgende Gerauscheinwirkungen untersucht und bewertet:

Gewerbelarm: Bauhof Bergtheim (LKW-Verkehr, PKW-Verkehr, Ladetatigkeiten,
Wertstoffinsel (6ffentlich), Container (Bauhof), Betriebshalle), Kfz-Betrieb KFZ
KSK, Garten- und Landschaftsbau Schubert (LKW-Verkehr, PKW-Verkehr, Ladeta-
tigkeiten, Container), Gewerbeflachen

Verkehrsléarm: Bahnlinie Bamberg - Rottendorf

Die Berechnungen wurden mit dem PC Programm IMMI durchgefiihrt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Gewerbelarm: Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an mehreren Punk-
ten im nordlichen und dstlichen Baufenster iberschritten. Uberschreitungen gibt es
sowohl bei den Beurteilungs- als auch bei den Spitzenpegeln. Die hierfiir maRgeb-
lichen Schallquellen sind unterschiedlich. Im Norden entstehen die Uberschreitun-
gen in erster Linie durch Tatigkeiten auf dem Bauhof. Im Osten des Plangebietes
werden die rechnerischen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die
Emissionsansatze fir die derzeit brachliegenden Gewerbeflachen verursacht.
Verkehrslarm: Die Uberschreitungen der Orientierungswerte infolge der Bahnlinie
betreffen ausschlieRlich den Nachtzeitraum.

Als Losungsmoglichkeit wird vom Gutachter baulicher Schallschutz vorgeschlagen
(Vorgabe von resultierenden Bauschallddmmmafen). Des Weiteren wird im Gutachten
eine zentrale Luftung empfohlen, da einige Fassadenbereichen nur tags und andere
nur nachts von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffen sind und Fenster
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in Wohn- bzw. Schlafraumen in den jeweiligen Zeitrdumen nicht geéffnet werden dir-
fen.

In den Festsetzungen sind die vorgeschlagenen resultierenden Bauschallddmmmalfle
berticksichtigt. Gibt es noch eine Festsetzung zu den Freisitzen (Wohnfreibereichen):
Freisitze sind in Bereichen mit Beurteilungspegel am Tage von L;, 12 < 55 dB(A) bei-
spielsweise im Schallschatten von Gebduden oder sonstiger hochbaulicher Einrichtun-
gen anzuordnen.

Das Gutachten wurde vom Unterzeichner auf Plausibilitat geprift.

Die Berechnungen sind plausibel.

Bei den SchallschutzmalRnahmen bzgl. Gewerbeldarm sind die Vorgaben der TA
Larm A1.3 (mafRgeblicher Immissionsort) nicht berlicksichtigt. Die maBgeblichen
Immissionsorte nach Nummer 2.3 (TA Ldrm) liegen bei bebauten Fldchen 0,5 m
aullerhalb vor Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stérksten be-
troffenen Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989.

D.h. die festgesetzten resultierenden BauschallddmmmalRe reichen als Schall-
schutzmafRnahmen nicht aus. Die Fassadenbereiche, an denen die Immissions-
richtwerte infolge von Gewerbeldrm (iberschritten werden, missen so gestaltet
werden, dass kein Immissionsort im Sinne der TA Larm entsteht (z.B. keine Fens-
ter, Festverglasung, nur zu Reinigungszwecken &ffenbare Fenster).

Ansonsten waren bei spateren Beschwerden z.B. (iber Larm infolge des Bauhofbe-
triebes genau dort Schallpegelmessungen durchzufiihren. Richtwertiiberschreitung
wurden bereits im Gutachten prognostiziert. Die Nutzung des Bauhofes misste
eingeschrankt werden.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte (DIN 18005) infolge der Bahnlinie
(Verkehrslarm) betreffen ausschlieflich den Nachtzeitraum [45 dB(A)]. Bei Ver-
kehrslarm gelten die 0.g. Vorgaben nicht. Es wird aber empfohlen auch festzusetz-
ten, dass Rdume mit Schlaffunktion mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
auszustatten sind, weil ein ungestorter Schlaf ist bei Gerauschpegeln > 45 dB(A)
bei offenen oder gekippten Fenstern nicht moglich ist.

Das beauftragte Planungsbiro Auktor Ingenieure GmbH erhalt dieses Schreiben ausschlief3-
lich per E-Mail.

Mit freundlichen Grif3en

gez.

Lobert



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

- TELEFONNUMMER

\

123 456 789-0GP

DATUM
BETRIFFT

=] I E == ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 14, B1

Schiirerstr. 9, 97080 Wiirzburg
Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg
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Gemeinde Bergtheim

Bebauungsplan ,Wohnhof Herold*, 2. Anderung

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Trédger dffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information zur o. g. Mainahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

tm bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens
(siehe beigefligten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fiir hre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-
den.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestérten Nutzung zu
schiitzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Priifung durch die Telekom. Je nach Ausgang die-
ser Priifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Mainahmen, welche im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.

Mit freundlichen Griiien R f.-;f
(NZ Soc KAzl (-
oland Sachs Barbara Zwirlein
i“ j
Anlagen:

Bestandsplan
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Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

— Versand per E-Mail -

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
Ber22-0002 11-8681.1-76791/2025 Joachim Nittka 01.07.2025
27.05.2025 Joachim.Nittka@!fu.bayem.de

Tel. +49 (821) 9071 5288

Gemeinde Bergtheim, Bebauungsplan "Wohnhof Herold" 2. Anderung, friihzei-
tige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB

Prj. Nr. Ber22-0002

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 27.05.2025 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehdérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit (iberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren beriihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund be-
steht allerdings aus verkarstungsfahigen Sulfatgesteinen (Grundgips) des Mittleren
Keupers, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten Giberlagert werden. Das
Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfaligefahr kann deshalb nicht

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.ifu.bayem.de
Biigermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hdgn-Str. 12 poststelle@Ifu.bayemn.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49 821/3071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519
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ausgeschlossen werden. Dies solite bei der Durchfiihrung entsprechender Baumafinahmen be-
achtet werden. Werden Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume oder
aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch einen einschlégig erfahrenen Ingeni-
eurgeologen zu begutachten.

Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie un-
ter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Max Schmid
(Tel. 09281/1800-4731, Referat 102 ,Landesaufnahme Geologie, Geogefahren®).

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom zustandi-
gen Wasserwirtschaftsamt wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspe-
zifischem Klérungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriufRen

gez.
Joachim Nittka
Dipl. Geograph
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Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom:
20250528_0011_V01
28.05.2025 13:04:55

FWF — Fernwasserstrale 2 — 97215 Uffenheim
Auskunft erteilt:
Mitarbeiter der Planauskunft

Auktor Ingenieur GmbH

. Telefon:
Melfmle Salzmann s
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg Mail:
planauskunft@fernwasser-franken.de
Datum:
Ingenieurbiiro Anfrage - Bauleit- /Flachennutzungsplanung 28:0320%

Ber22-0002_Friihzeitige Beteiligung Bebauungsplan "Wohnhof Herold" 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass lhre geplante MaRnahme keine
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bertihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fiir die
Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur
Sicherung einer auch zukiinftig druck- und mengenmaRig ausreichenden
Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte achten Sie in diesem
Zusammenhang auch auf eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer Wasserbedarf ergeben sollte und
Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich
bitte an die Mitarbeiter der Planauskunft.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe
Fernwasserversorgung Franken

FernwasserstraRe 2

97215 Uffenheim
Fernwasserversorgung Franken o don (SRS
Fernwasserstralle 2 Telefax 09842 938-150

97215 Uffenheim info@fernwasser-franken.de
www.fernwasser-franken.de

(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und trigt Sparkasse im Landkreis

" . Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim
daher keine Unterschrift.) IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 50

BIC: BYLADEM1NEA

e TSM D

GEPRUFT

storungsrufnummer

Frisches Wasser fiir Franken 0800 9993338
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UZ Mainfranken | Schallfelder StraBe 11 | 97511 Lilsfeld

Auktor Ingenieur GmbH Bereich Netze
Herrn Michael Ochsner

Berliner Platz 9 Gesprachspartner

97080 Wiirzburg Marcus Dittmann

Telefon

09382604-271

E-Mail

marcus.dittmann@uez.de

Unser Zeichen
dm-kc

Datum
11.06.2025

Seite 1/2

Zweite Anderung des Bebauungsplanes "Wohnhof Herold" mit 19. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Bergtheim

Sehr geehrter Herr Ochsner,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan nehmen wir hinsichtlich unserer Stromversorgungsanlagen wie
folgt Stellung.

Im Geltungsbereich der beiden Verfahren befinden sich 20kV- und 1kV-Kabelanlagen sowie die
Hausanschlusskabel fir die bestehenden und zu errichtenden Gebaude.

Die Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie unter
www.uez.de/netze. Auf Anforderung kdnnen wir lhnen diese auch in digitaler Form Gbermitteln.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Ndhe unserer Anlagen ist eine Online-Einweisung bzw. eine Einweisung
durch unseren Netzservice, Tel. 09382 604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Nahe
unserer Anlagen sind die Hinweise im beigefligten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten. Bitte
geben Sie dieses auch im Rahmen der Ausschreibung an die ausfiihrenden Baufirmen weiter.

Die Stromversorgung der noch nicht versorgten Gebaude werden wir je nach Leistungsbedarf aus dem
angrenzenden 1kV-Netz vornehmen.

UZ Mainfranken eG | Schallfelder StraBe 11 | 97511 Lalsfeld Vorstand

Tel. 09382/ 604-0 | Fax09382/604-104 | E-Mait uez@uez.de | www.uez.de Gerd Diill, Vorsitzender

Bankverbindungen Jiorgen Kriegbaum, Geschaftsfdhrender Vorstand

Sparkasse Schweinfurt IBAN DE53793501010000010108 Matthias Schneider, Erwin Feser, Sebastian Hauck, Gabriele Jakob
VR-MainBank eG IBAN DE13793620810000002607

Amtsgericht Schweinfurt | GnR-Nr. 0096 Aufsichtsrat

USt.-Id-Nr. DE133900208 | Steuer-Nr. 249/106/80087 Burkhard Wachter, Vorsitzender



Seite 2 von 2 zum Schreiben vom 11.06.2025 an Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wiirzburg

Abgesehen von den genannten Ausfilhrungen bestehen von unserer Seite keine Einwéande gegen die
zweite Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold” sowie die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergtheim.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Gri{iBen

Ihre UZ Mainfranken

A e

Andreas Ebert Marcus Dittmann

Anlagen
Sicherheitsmerkblatt
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DB AG - DB Immobilien
Barthstr. 12 | 80339 Miinchen

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
D-97080 Wiirzburg

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom: Prj. Nr. Ber22-0002 | 27.05.2025

DB AG - DB Immobilien

Baurecht I

CR.R31

Barthstr. 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Frau Franziska Kiefer

Allgemeine Mail-Adresse:
Ktb.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-208232

28.05.2025

2. Anderung BBP ,,Wohnhof Herold“ mit integrierten Griinordnungsplan

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Strecke 5102 Bamberg - Rottendorf / Bkm ca. 77,04-77,34 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station
& Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.a. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren bitten wir um Beachtung ein Einhaltung der
nachfolgenden Stellungnahme:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren koénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf
eigene Kosten geeignete Schutzmaffnahmen vorzunehmen

Immobilienrelevante Belange

Zur Umsetzung von MaRnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen
werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bahngeldnde darf weder im noch Gber dem Erdboden liberbaut werden noch als
Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Kanzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
[ Seite1/5
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Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundeslandern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen.

www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt (iber das Online Portal der
DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen des Bebauungsplanes diirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der
Malnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MafRhahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieflen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Ein Rettungsweg oder Loscharbeiten vom Bahngeldande aus ist nicht moglich.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kdnnen,
wie z.B. durch Beeintrichtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von
Personen oder Objekten auf die Bahnanlagen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und
dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht
werden. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshéhe evtl. zu pflanzender Baume
sollte 4 m nicht liberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshohe der Baume ist ein
Abstand von 5 m zu den Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstanden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen
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Festlegungen sind rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG
abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt
werden.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieRlich oder liberwiegend
Zwecken u. a. des offentlichen Verkehrs als wichtige 6ffentliche Verkehrswege dienen,
deren bestimmungsgemaRe Nutzung zu gewahrleisten.

DemgemaR  dirfen  wichtige  Verkehrswege (Bahnanlagen) in  ihrer
bestimmungsgemaRen Nutzung nicht beeintrachtigt werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der
Gleise, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehdangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt,
so ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bei Bauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwédnde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu
priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1:2023-07 (iberschritten werden, d.h.
je stdrker der Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die flir die
Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Mdoglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Abwigungsfehler bei der
Abwdgung der Belange des Immissionsschutzes und insb. der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des
Bebauungs-plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstidnde sind durch
geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u. a.) standig zu gewdhrleisten. Der
Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstdande sind durch
geeignete Malinahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.
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Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkoérper-Entwasserungsanlagen
(Durchlasse, Graben usw.) diirfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen
und dem Bahnkoérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflichenwasser
als bisher zugefiihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkorpers muss weiterhin
jederzeit gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflaichenwasser auf oder (iber Bahngrund bzw. in
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht
zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergingen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortdauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn
AG, deren beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet
sein.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem
Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der
Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung von
MaRnahmen im unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grundstiicksgrenze
ist eine gesonderte Priifung einschlieBlich einer Spartenauskunft durch die DB AG
erforderlich.

Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlief8lich (iber das Online Portal
der DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel und Leitungsanfragen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Malknahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind
der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von
Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstinden Baustoffe / Abfdlle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaRnahmen ist
jeweils die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid,
Kompetenzteam Baurecht, ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die
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Bauantrage einzureichen, da nur aus den eingereichten Bauantrigen mit den
konsolidierten Bauplanen letztendlich sicherheitsgefahrdende Einfliisse auch die
Bahnstrecke ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu iibersenden.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben,
so behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien
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Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der offentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden missen.

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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