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Vorbemerkungen

Am stidwestlichen Ortseingang von Bergtheim liegt das Weingut Schmitt. Wahrend der vordere
Bereich die Wirtschaftsgebaude des Weingutes sowie die beiden Wohnhauser der Inhaberfa-
milie beherbergt, befindet sich auf dem riickseitigen Teil des Weingutes eine Obstplantage. Die
Obstplantage wurde in den letzten Jahren um Flachen und der dazugehérigen Infrastruktur fur
Wohnmobilstellplatze erganzt.

Da der Bereich weder Teil eines bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes noch im FIa-
chennutzungsplan als Siedlungsflache ausgewiesen ist, wird der vorliegende Bebauungsplan
zur baurechtlichen Sicherung des gewachsenen Bestandes und der kiinftigen baulichen Wei-

terentwicklung auf dem Grundstiick des Weingutes aufgestellt.

Parallel dazu wird der Flachennutzungsplan geandert, sodass sich der Bebauungsplan gem. §

8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Parallelverfahren).

_-fi\k;nn;isr_t_i

(272)
-

Abb. 1: Lage des Plangebietes am Ortsrand von Bergtheim, Plangebiet rot (Digitale Ortskarte: Bayeri-

RN /

sche Vermessungsverwaltung)
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2.

Bestandssituation

Abb. 2: Kataster und Luftbild, Geltungsbereich schwarz (Kataster und Luftbild: Bayerische Vermessungs-

verwaltung)

Zur Beurteilung des Umweltzustandes fand am 02.08.2023 eine Gelandebegehung statt. Die
Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan (Abb. 3) dargestellt und nachfolgend

beschrieben.

Der 6stlich, dem Ort zugewandte Bereich beherbergt das Weingut mit Wirtschaftsgebauden und
den beiden Wohnhausern der Inhaberfamilie. Die Gebaude (BNT X4) und versiegelten Ver-
kehrsflachen (BNT V31) haben keine Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Wohn- bzw. Wirt-
schaftsgebaude sind uiberwiegend mit eher strukturarmen Privatgarten (BNT P21) mit einzelnen
jungeren Baumbestanden umgeben und weisen somit eine geringe Bedeutung fiur den Natur-

haushalt auf.

Der sudliche Einfahrtsbereich zu den Stellplatzen bzw. die Parkplatzflachen selbst sind geschot-
tert (BNT V32) und beidseitig mit Baumreihen aus standortgerechten Arten mittlerer Auspra-
gung (BNT B312) bepflanzt. Es wechseln sich Linden (Tilia spec.) und Spitzahorn (Acer pla-
tanoides) ab. An 5 Baumen ist jeweils ein Vogelkasten befestigt und einige Baume weisen Ast-

I[6cher auf. Eine sich noérdlich des Parkplatzes anschlieRende Wiesenflache mit groferen
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Baumbestanden ist als strukturreicher Privatgarten (BNT P22) kartiert. Der strukturreiche Gar-

ten und die Baumreihen haben eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Auf der westlichen, dem Ort abgewandten Grundstlicksseite, befindet sich eine Obstplantage
mit darin integrierten Stellplatzen fir Wohnmobile. Die Obstplantage (BNT B52) besteht aus in
Reihen angepflanzten Niederstammb&umen (Apfel und Birnen) und weist in der Flache wenig
Strukturreichtum auf. An den Randern der Plantage und im Bereich der Wohnmobilstellplatze
sind zwischen den Baumen Steinhaufen und Steinriegel als Strukturen angelegt. Die Zufahrten
in diesem Bereich sind groRtenteils geschottert (BNT V32) und nur kleinteilig betoniert (BNT
V31). Zwischen den Obstbaumkulturen befinden sich Griinflachen die intensiv genutzt werden
(BNT G11) und dementsprechend artenarm (Klee, Léwenzahn, Breitwegerich, etc.) ausgepragt
sind. Die Grunflachen werden aktuell schon als Wohnmobilstellplatze genutzt und sind dement-
sprechend durch haufiges Befahren vorbelastet. Einige Baumpflanzungen noch jungen Alters
(B311) wurden von den Eigentumern auf den Grinflachen zwischen den Stellplatzen vorgese-
hen. Die Obstplantage, die Schotterflachen, die Grinflachen und jungen Baume haben allesamt

eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Entlang der westlichen und noérdlichen Grundstiicksgrenze wurden Walle aufgeschittet und mit
einer Saatgutmischung aus hauptsachlich Ruderalarten wie Wilde Mohre, Wegwarte, gelber
Steinklee, Luzerne, Wilde Karde, Bienenfreund, Schafgarbe, Mohn, kleiner Wiesenknopf, Klette
etc. angesat (BNT K122). Die Oberseite des Walles wurde mit einer Gehdlzreihe aus iberwie-
gend einheimischen Arten wie Roter Hartriegel, Weiden, Hasel, Schlehe aber auch gebietsfrem-
den Arten wie Kirschlorbeer bepflanzt (BNT B112-WHO00BK). Die Sdume und Gehdlzpflanzun-

gen weisen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Die angelegten Natursteinmauern (BNT O022) auf dem Grundstiick haben eine Abgrenzungs-
sowie Stutzfunktion und weisen einen hohen Strukturreichtum und somit eine mittlere natur-

schutzfachliche Bedeutung auf.

Das Betriebsgelande bietet aufgrund der Nutzung und Bebauung nur eingeschrankt geeignete
Lebensrdume fir streng und besonders geschitzte Arten. Im Kapitel 3 folgt die Potenzialab-
schatzung der sap-relevanten Arten (Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und "europai-

sche Voégel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie).
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3.
3.1
3141

1212/30

1212/36

1212/23

abgestorben

Biotop- und Nutzungstypen

(It. Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung)

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
[ var Rad-Fulwege und Wirlschaftswege, versiegelt [ k122 Maiig artenreiche Saume und Staudenfiuren frischer
[ xa Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete bis maifllg trockencr Standorke
- B112-  Mesophile Hecken, naturnah
. . . WHOOBK
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung . B312  Einzelbiume / Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend
- G11 Intensivgrinland einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

- 022 MNatursteinmauern

[]v32  Rad/Fuiwege und Wirtschaftswege, befestigt
|:| P22 Privatgdrten und Kleingartenanlagen - strukturreich

@ B311  Einzelbaume / Baumreihen / Baumgruppen mit iberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, junge AuSpragung

- B52 Gehblzplantagen - Baumschulen, Obstplantagen und -kulturen
I:l P21 Privatgarten und Kleingartenanlagen - strukturarm

Sonstige Planzeichen

— Mauer

-7 /- Bereich mit Lesesteinhaufen / -riegel
/" begrinnter | bepflanzter Wall

Quelle: Kataster: UZ Mainfranken eG, E-Mail vom 04.11.2022
. Baumbestand mit Vogelkasten

Abb. 3:Bestandsplan Griinordnung, Geltungsbereich schwarz (Kataster: Bayerische Vermessungsver-

waltung)

Potenzialabschatzung

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere

Fledermause:

Die Ast-/Stammhohlenstrukturen in den Baumreihen entlang der Zufahrt und die bestehenden

Gebaude stellen potenzielle Quartiere fiir Fledermause im Geltungsbereich dar.

In der Umgebung kénnen Ackerflachen und Heckenstrukturen als potenzielle Jagd- und Trans-

ferhabitate dienen.

= Bauliche Veranderungen der Bestandsgebaude sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren

zwar zuldssig, aber durch die Bauherren zum jetzigen Zeitpunkt nicht angedacht, sodass
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3.1.2

vorerst keine Eingriffe in potenzielle Lebensstatten von gebaudebesiedelnden Fledermaus-
arten zu erwarten sind. Sollten zukunftig bauliche Veranderungen der Bestandsgebaude
geplant werden, ist wie bei allen Bauvorhaben das geltende Artenschutzrecht gemaR § 44
BNatschG zu beachten.

=> Alle erhaltenswerten Baumbestande jungen bis mittleren Alters sind im Bebauungsplan als
Erhalt festgesetzt, sodass keine Badume mit Quartierstruktur gerodet werden. Somit sind

keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Fledermause zu erwarten.

Feldhamster:

Bergtheim liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters. Bei den Béden des Gel-
tungsbereiches sowie den angrenzenden Flachen handelt es sich gemaf der Bodenkundlichen
Karte um Losslehm- / Lossbdden mit einer Ackerzahl > 80, die potenziell als Lebensraum fiir
den Feldhamster geeignet sind. Die Béden im Geltungsbereich unterliegen allerdings schon
seit Jahrzehnten keiner Ackernutzung mehr, sondern werden als Obstplantage genutzt. Auf-
grund der Lage am Siedlungsrand und aufgrund der aktuellen Nutzung ist ein besténdiges Vor-

kommen des Feldhamsters innerhalb des Geltungsbereiches unwahrscheinlich.

Weitere Saugtierarten haben keinen geeigneten Lebensraum im Untersuchungsgebiet.

Reptilien

Zauneidechse:

An den Randbereichen der Obstplantage wurden vom Grundstiickseigentiimer Lesesteinhau-
fen bzw. -riegel und Natursteinmauern angelegt, die geeignete Biotopstrukturen und potenzielle
Lebensstatten fur Zauneidechsen darstellen. Auch die angelegten Walle sind mit ihrer teilweise
schitteren Vegetation und den Gehdlzstrukturen als Versteckmdglichkeiten potenziell als Le-
bensrdume geeignet. Somit sind potenzielle Sonn- und Versteckmdglichkeiten flir Zauneidech-
sen vorhanden. Potenzielle Fortpflanzungsstatten (sandige Fl&dchen) und Winterquartiere konn-
ten wahrend der Bestandsaufnahme nicht entdeckt werden, sind aber nicht véllig auszuschlie-

Ben.

= Indem im Bebauungsplan festgesetzten Bereich Sondergebiet SO3 ,Ferienwohnen® ist die
Errichtung von Ferienhausern auch Tiny Houses sowie mobilen Gebauden zulassig. Wah-
rend der Bauphase sind hier ggf. Stérungen potenziell vorkommender Zauneidechsen
mdglich. In die potenziell geeigneten Lebensstatten wie die Lesesteinhaufen, Naturstein-
mauern und den Wall wird nicht eingegriffen.

= Zudem sind auf den Grunflachen des Sondergebietes SO1 ,Wohnmobil- und Wohnwagen-
stellplatz I potenzielle Stérungen von Zauneidechsen durch die Wohnmobilnutzung moég-
lich. Da diese Nutzung schon seit einem langeren Zeitraum besteht, sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen von Zauneidechsen zu erwarten.
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3.1.3

3.2
3.21

3.2.2

= Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen, ob artenschutzrechtliche Kartierungen und artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmaflnahmen, ggf. auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnah-

men) notwendig sind.
Weitere Reptilienarten haben keinen geeigneten Lebensraum im Untersuchungsgebiet.

Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-RL
Ein Vorkommen weiterer saP-relevanter Tierarten und Tierartengruppen sowie geschutzter
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL kann aufgrund fehlender Lebensraume/Wuchsorte

oder Verbreitung ausgeschlossen werden.

Europiaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Okologische Gilde der Feldvogel

Westlich angrenzend liegt das Vogelschutzgebiet ,,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und
Géulandschaft NO Wiirzburg“. Dies hat eine naturschutzfachliche Bedeutung als bundesweit
groltes Brutgebiet der Wiesenweihe, als Dichtezentrum der Rohrweihe, als wichtiges Nah-
rungshabitate fur Rot- und Schwarzmilan, auflerdem als Schwerpunktlebensraum von geféahr-
deten Ackervogeln wie Feldlerche, Grauammer, Kiebitz und Schafstelze. Ostlich von Bergtheim

sind auerdem die ,Pleichachwiesen” als Wiesenbriterkulisse verzeichnet.

Potenzielle Lebensradume fur Feldvogel sind im Umfeld auf den groflen Ackerflachen vorhan-
den. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der Nutzung als Obstplantage
und den bestehenden Stérungen durch den Ortsrand, die Bundesstral’e B19, die vorhandene
Bebauung und oberirdische Stromleitungen, keine Brutvorkommen zu erwarten. Feldvogel kon-

nen sich als Nahrungsgaste im Gebiet aufhalten.
= Es sind keine Eingriffe in Lebensstatten und keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

Okologische Gilde der Siedlungen

Potenzielle Nistplatze von Strauch- und Baumfreibritern sind in den bestehenden Baumstruk-
turen, dabei eher in den &stlichen Einzelbdumen als innerhalb der halbstdmmigen Obstplan-
tage, und in den gepflanzten Geholzen entlang der noérdlichen und westlichen Gebietsgrenze
zu finden. Die bestehenden Vogelkasten und Ast-/Stammhdoéhlenstrukturen an den Baumreihen
entlang der Zufahrt kdnnen Baumhdéhlenbriitern potenziell als Nistplatze dienen. Gebaudebriter

kénnen potenziell in oder an den bestehenden Gebauden briten.

= Bauliche Veranderungen der Bestandsgebaude sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren
zwar zulassig, aber durch die Bauherren zum jetzigen Zeitpunkt nicht angedacht, sodass

vorerst keine Eingriffe in potenzielle Lebensstatten von gebaudebritenden Vogelarten zu
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erwarten sind. Sollten zukinftig bauliche Veranderungen der Bestandsgebdude geplant
werden, ist wie bei allen Bauvorhaben das geltende Artenschutzrecht gemaR § 44
BNatschG zu beachten.

= Entlang der sudlichen Grenze der Obstplantage werden zur Anlage einer weiteren Eingri-
nung (Ausgleichsmallinahme A2) zwei Reihen Obstgeholze gerodet. Die priméar fur Frei-
briter und Héhlenbriter geeigneten Gehdlze entlang der Einfahrt und in den Garten sind
im Bebauungsplan als ,zu erhalten® festgesetzt. Lediglich ein Bestandsbaum mittleren Al-
ters wurde nicht als ,zu erhalten” festgesetzt, da dieser wahrend der Bestandsaufnahme
bereits abgestorben war (siehe Bestandsplan Abb. 3). Sollte eine Fallung des abgestorbe-
nen Baumes notwendig sein, ist der daran angebrachte Vogelkasten au3erhalb der Brut-
zeit im Zeitraum 01.Oktober — 28./29. Februar vor der Fallung an einen auf dem Planungs-
gebiet erhalten bleibenden Baum umzuhangen (siehe artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme V2 unter Hinweis 3.1 im Bebauungsplan). Bei allgemeiner Einhaltung der Ro-
dungszeiten aufderhalb der Vogelbrutzeit (siehe artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3-
nahme V1 unter Hinweis 3.1 im Bebauungsplan) sind somit keine erheblichen Eingriffe in

potenzielle Lebensstatten gegeben.

3.2.3 Weitere Okologische Gilden
Die Flachen koénnen potenziell durch Vogel, die ihren Hauptlebensraum aulerhalb des Gel-

tungsbereiches haben, als Nahrungshabitat genutzt werden.

4. Fazit
Von der vorliegenden Bauleitplanung kénnen potenziell Zauneidechsen und in Gehdlzen bri-

tende Vogelarten betroffen sein.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB halt die Untere Na-
turschutzbehdrde des Landratsamtes Wurzburg in ihrer Stellungnahme vom 16.01.2025 fest,
dass unter Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung von Konflikten (V1 ,Rodungszeiten be-
achten” und V2 ,Umhangen Vogelkasten®), bei der Realisierung des Vorhabens keine Verstofie

gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind.

237416
Seite 9 von 10



BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-Stralte 7

97437 Hal¥furt

T +49 9521 696 0

Haffurt, 21.10.2025

Anna RofAmanith
Abteilung Landschaftsarchitektur

237416
Seite 10 von 10



