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PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Bergtheim die vorliegende
20. Flachennutzungsplananderung Bereich ,Weingut® in Bergtheimam . ... .. ... festgestellt.

Die Aufstellung der vorliegenden 20. Flachennutzungsplan&nderung Bereich ,Weingut* erfolgt auf
der Grundlage der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnun-
gen, wie Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

Plangrundlage:
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

04.11.2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Dorfgebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO, i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

S0 Sonstiges Sondergebiet ,Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz*

°°°°°°° (§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO, i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Ferienwohnen”

(§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO, i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,PKW*
(§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO, i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

- Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

¥ %] Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen

a o a 4 (hier: Anbaubeschrankungszone 40,0 m zur Fahrbahnkante gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 20. Anderung

NN Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
2,\,\,\,\/\/ (hier: Anbauverbotszone 20,0 m zur Fahrbahnkante gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

INHALT

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes hat folgende TeilmaRnahmen zum Inhalt:

- Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Flache firr die Landwirtschaft® mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fir landwirtschaftliche Aussiedlungen® und der Darstellung von ,Streuobst-
bestanden® auf den Grundstlicken Flurnrn. 1154 (teilw.), 1154/1 und 1154/2 in ,Dorfgebiet”
(jeweils Gmrk. Bergtheim)

- Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Flache firr die Landwirtschaft® mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fir landwirtschaftliche Aussiedlungen® und der Darstellung von ,Streuobst-
bestanden® auf dem Grundstiick Flurnrn. 1154 (teilw.) in ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweck-
bestimmung ,Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz / ,Ferienwohnen* / ,PKW* (Gmrk. Bergtheim)

- Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Flache firr die Landwirtschaft® mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fir landwirtschaftliche Aussiedlungen® und der Darstellung von ,Streuobst-
bestéanden® auf dem Grundstiick Flurnrn. 1154 (teilw.) in ,Grinflache® (Gmrk. Bergtheim)

- Umwidmung der bisherigen Darstellung als ,Flache firr die Landwirtschaft® mit der Zweckbe-
stimmung ,Flache fir landwirtschaftliche Aussiedlungen® und der Darstellung von ,Streuobst-
bestanden® auf dem Grundstiick Flurnrn. 1154 (teilw.) in ,Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"

(Gmrk. Bergtheim)

Die tbrigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes bleiben unveréndert.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergtheim hat in der Sitzung vom 04.09.2024 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 20. Flachennutzungsplananderung Bereich "Weingut" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat am 04.09.2024 den Vorentwurf der 20. Flachennutzungsplan&nderung Bereich
"Weingut" i.d.F. vom 07.06.2024 gebilligt und die frihzeitige Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zum Vorentwurf der 20. Fla-
chennutzungsplandnderung Bereich "Weingut" i.d.F. vom 07.06.2024 hat in der Zeit vom 04.12.2024
bis einschlieRlich 10.01.2025 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.12.2024
ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.12.2024 mit Frist zur Stellungnahme bis 10.01.2025.

Der Gemeinderathatam................ den Entwurf der 20. Flachennutzungsplanénderung
Bereich "Weingut"id.F.vom................ gebilligt und die Beteiligung geman §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, zum Entwurf der 20. Flachennutzungs-
plandnderung Bereich "Weingut"i.d.F.vom ... ... .. hatin der Zeitvom . . . ............. bis
einschlieB®lich. . .............. stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
................ ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreibenvom . ............... mit Frist zur Stellungnahme bis . .. ............

Die Gemeinde Bergtheim hat mit Beschluss des Gemeinderatesvom .. .............. die 20.
Flachennutzungsplananderung Bereich "Weingut" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................ festgestellt.

Gemeinde Bergtheim,den................

Schlier,
Erster Burgermeister

Das Landratsamt Wirzburg hat die 20. Flachennutzungsplananderung Bereich "Weingut" mit
Bescheidvom.......... AZ.......... gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die 20. Flachennutzungsplananderung Bereich "Weingut" wurdeam ... ....... ausgefertigt.

Gemeinde Bergtheim,den................

Schlier,
Erster Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 20. Flachennutzungsplananderung Bereich "Weingut" wurde am
.......... geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 20. Flachennutzungsplan-
anderung Bereich "Weingut" mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Bergtheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 20. Flachennutzungsplananderung Bereich
"Weingut" ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie die Ein-
sehbarkeit der 20. Flachennutzungsplanénderung mit Begriindung, einschlief3lich der Gbrigen Anla-
gen wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Bergtheim,den . ...............

Schlier,
Erster Burgermeister

A |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaR §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB [21.10.25 has 21.10.25 mas
Nr. |Anderungen geand. Autor gepr. Autor
Projekt: . .
Gemeinde Bergtheim
Flachennutzungsplan

Landkreis: Wurzburg
Leistungsphase:

Entwurf
Planinhalt: Plan-Nr.: MalRstab: m, cm
20. Anderung Flachennutzungsplan SB 001 1:2.500
Bereich "Weingut" Gemeinde Anlage: 01 gez. | has 01.2024
Bergtheim Proj.Nr.: 237416 gepr. | mas 01.2024
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
............................................ 07.06.2024
Datum Unterschrift | Datum Unterschrift
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