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Planungsgrundlagen

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Zuge der Anderung von Flachennutzungsplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, um die moglicherweise erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewilligenden
Behorde sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung der Umweltbe-
lange, die durch den geanderten Flachennutzungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an
der erganzten Fassung des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleitplanung von Januar
2007.

Am sitidwestlichen Ortseingang von Bergtheim liegt das Weingut Schmitt. Wahrend der vordere
Bereich die Wirtschaftsgebaude des Weingutes sowie die beiden Wohnhauser der Inhaberfa-
milie beherbergt, befindet sich auf dem riickseitigen Teil des Weingutes eine Obstplantage. Die
Obstplantage wurde in den letzten Jahren um Flachen und der dazugehorigen Infrastruktur fur

Wohnmobilstellplatze erganzt.

Da der Bereich weder Teil eines bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes noch im Fla-
chennutzungsplan als Siedlungsflache ausgewiesen ist, muss fir die planungsrechtliche Um-
setzung ein Bebauungsplan zur Sicherung des gewachsenen Bestandes und der kiinftigen bau-
lichen Weiterentwicklung auf dem Grundstiick des Weingutes aufgestellt und parallel dazu der
Flachennutzungsplan geandert werden, sodass sich der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Parallelverfahren). Dabei handelt es sich um

die vorliegende 20. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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1.2

1.21

Abb. 1: Kataster und Luftbild, Geltungsbereich schwarz (Kataster und Luftbild: Bayerische Vermessungs-
verwaltung)

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rd. 3,06 ha und umfasst die Flurstiicke des Weingutes
Flurnrn. 1154, 1154/1 und 1154/2, jeweils Gemarkung Bergtheim.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen der Landschaftsplanung sind im Wesentlichen im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNATSCHG) formuliert. Dartber hinaus finden sich Berthrungspunkte mit weite-
ren Fachgesetzen (v.a. BAUGB, BBODSCHG, BIMSCHV, BAYNATSCHG, WHG, BIMSCHG, BAYWG

und BAYDSCHG). Des Weiteren sind die tibergeordneten Fachplane zu bertcksichtigen.

Regionalplan

Gemal der aktuellen Raumstrukturkarte (Stand vom 03.02.2023) des Regionalplanes Region
Wirzburg (2) ist Bergtheim als Grundzentrum ausgewiesen und liegt im ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf‘. Das Plangebiet liegt weit auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete oder
anderweitiger Vorrang-/Vorbehaltsgebiete. Folgende festgelegte Ziele des Regionalplans
(Stand vom 27.10.2023) zu Natur und Landschaft sind fiir den Bauleitplan von Bedeutung, bzw.
sind bei der Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen:
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1.2.2

Kapitel B | Natur und Landschaft, Pkt. 3 Gestaltungs- und PflegemaRnahmen, Ziffer 3.1 Grund-

satze zur Griinordnung im Siedlungsbereich

e 3.1.4. Im innerértlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in Gemeinden des Ver-
dichtungsraumes Wirzburg und in den Gbrigen Maintalgemeinden, soll auf die Erhal-
tung vorhandener Griin- und Freiflachen einschliel3lich wertvoller Baumbestande sowie
die Entwicklung neuer Grinflachen im Zuge der Bauleitplanung verstarkt hingewirkt
werden.

e 3.1.5 Auf eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sowie zwi-
schen Wohnbebauung und Bebauung fir Industrie und Gewerbe soll hingewirkt wer-

den.

- Die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes orientiert sich am bereits
gewachsenen Bestand und sieht weitestgehend eine Erhaltung der bestehenden Griin-
und Freiflachen vor. Bereits vorhandene bzw. geplante Eingrinungen entlang der nordli-
chen, westlichen und sudlichen Gebietsgrenzen sind in der Flachennutzungsplananderung
als ,Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt und sorgen fiir eine klare Trennung zwischen be-
bauten Flachen und der freien Landschaft. Somit entspricht das Planvorhaben den Zielen

und Erfordernissen der Regionalplanung.

Ein eigenstandiges Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) gibt es fir die Region Wirzburg

nicht.

Flachennutzungsplan

Bergtheim verfiigt iber einen genehmigten Flachennutzungsplan, i.d.F. vom 24.06.2015 (1. An-
derung). Dieser stellt den Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft* mit den Konkretisierungen
»otreuobstbestande“ und ,Flachen fur landwirtschaftliche Aussiedlungen® dar. Wahrend die
Darstellung als Aussiedlerbetrieb dem Bestand entspricht, stimmt die Darstellung ,Streuobst-
bestédnde” nicht mit der Situation vor Ort Gberein. So handelt es sich bei dem Gehdlzbestand
um eine Obstplantage und nicht um eine Streuobstwiese.

Entsprechend ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, die gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt wird. Dabei handelt es sich um die hier vorliegende

20. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Abb. 2: Darstellung im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan, Geltungsbereich schwarz (Kartengrund-
lage: Gemeinde Bergtheim; Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Bebauungsplan

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungsplane vorhanden.

Biotopkartierung Bayern
Biotopkartierte Flachen sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und der

naheren Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Westen aufRerhalb des Geltungsbereiches grenzt direkt das Vogelschutzgebiet ,Ochsenfur-
ter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO Wiirzburg® (6426-471) an. Dies hat eine na-
turschutzfachliche Bedeutung als bundesweit gréftes Brutgebiet der Wiesenweihe, als Dichte-
zentrum der Rohrweihe, als wichtiges Nahrungshabitate fiir Rot- und Schwarzmilan, auf3erdem
als Schwerpunktlebensraum von gefahrdeten Ackervogeln wie Feldlerche, Grauammer, Kiebitz
und Schafstelze.

Durch die Planung sind weder Eingriffe noch negative Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
und seiner Erhaltungsziele zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete gemall BNatSchG sind im Untersuchungsraum oder der naheren Um-

gebung nicht vorhanden.
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der

Prognose bei der Durchfiihrung der Planung
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit ,Mainfrankische Platten®,

dort innerhalb der Naturraum-Einheit ,Gauplatten im Maindreieck®.

Im Folgenden werden die erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter ge-
maRk § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt. Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wird zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheb-
lichkeit unterschieden. Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgte eine Bestandsaufnahme im
August 2023. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan (siehe Abb. 3) dar-
gestellt und nachfolgend beschrieben.

(S
1212/30

)
1155/1

1212/36

1212/23

B112- _|
WHOOBK

K1224

abgestorben

Biotop- und Nutzungstypen

(It. Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung)

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
[ van Rad-Fulwege und Wirschaftswege, versiegelt [ k122 MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer
[ xa Gebaude der Siediungs-, Industrie- und Gewerbegebiete bis méltig trockener Standorts
- B112-  Mesophile Hecken, naturnah
BNT mit geri turschutzfachlicher Bedeut o ook
mit geringer nalurschutziachlicher bedeuwng . B312 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Uberwiegend
|:| G11 Intensivgrinland einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

I 022 Natursteinmauern

[]v32  Rad/FuRwege und Wirtschaftswege, befestigt
[ JP22  Privatgarten und Kleingartenanlagen - strukturreich

® B3n Einzelbaume / Baumreihen / Baumgruppen mit iberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung

- B52 Gehblzplantagen - Baumschulen, Obstplantagen und -kulturen
|:| P21 Privatgarten und Kleingartenanlagen - strukturarm

Sonstige Planzeichen

m— Mauer

-7 /- Bereich mit Lesesteinhaufen / -riegel
tinnter / bepanzter Wall

Quelle: Kataster: UZ Mainfranken eG, E-Mail vom 04.11.2022 // begrinnter / bepflanzier Wa

@ Baumbestand mit Vogelkasten
Abb. 3: Bestandsplan Griinordnung, Geltungsbereich schwarz (Kataster: Bayerische Vermessungsver-
waltung)
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2.1

Schutzgut Mensch

Immission

Als mogliche externe Larmquelle, die auf das Plangebiet einwirkt, kommt vor allem die 6stlich
gelegene Bundesstralle B19 in Frage. Die Fahrbahn der Bundesstralle B19 hat an der nahe-
gelegensten Stelle einen Abstand von etwa 44 m zum Geltungsbereich der Flachennutzungs-
planédnderung.

Erholung
Das Weingut weist im aktuellen Bestand schon mehrere Wohnmobilstellplatze mit entsprechen-

der Infrastruktur auf, dient also der touristischen Nutzung und somit auch der Erholung fiir Tou-

risten.

Es verlaufen keine Wander- oder Radwege im Gebiet oder angrenzend. Da es sich um die
privaten Flachen des Weingutes handelt, hat das Gebiet keine Bedeutung fiir die &ffentliche

Erholungs- oder Freizeitnutzung.

Auswirkung und Bewertung

Da es bei dem Vorhaben um die baurechtliche Sicherung des Uber Jahrzehnte gewachsenen
Bestandes und der kiinftigen baulichen Weiterentwicklung auf dem Grundstlick des Weingutes
handelt, sind durch die geringfugig geplanten baulichen Erweiterungen nur sehr geringe zusatz-

liche Auswirkungen in Form von Larm- und Staubemissionen zu erwarten.

Durch die 6stlich gelegene Bundesstrafie B19 sind Larmimmissionen mdglich. Die bestehenden
Wohngebaude (Inhaberfamilie) innerhalb der im Planteil festgesetzten Dorfgebietsausweisung
sind jeweils rd. 90 m bzw. rd. 110 m von der Fahrbahnmitte entfernt. Zum Vergleich weist die
ndrdlich daran anschlieliende Bebauung des benachbarten Wohngebietes ahnliche Abstande
zur Fahrbahn auf. Das im sidlichen Bereich vorgesehene Sondergebiet ,Wohnmobil- und
Wohnwagenstellplatz“ befindet sich in einem Abstand von mind. 60 m zur Fahrbahnmitte. Das
weiter nordwestlich gelegene Sondergebiet ,Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz“ sowie ,Fe-
rienwohnen® weist eine Entfernung von mind. 200 m zur Fahrbahnmitte auf. Gleichzeitig dient
die bestehende Bebauung des Weingutes als abschirmender Riegel.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte kdnnen sich gem. Einschatzung des Landratsamtes vom
29.09.2025 im Bereich der dstlichen Stellplatze ergeben. Auf Kap. 6.4 der Begriindung zur An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie das parallele Bebauungsplanverfahren wird verwie-

sen.

Von den umgebenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kénnen durch betriebstibli-
che landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages - und Nachtzeiten) Immissionen wie Larm,
Staub, Geruch etc. im Bereich der Wohnmobilstellplatze, des geplanten Ferienwohnens und der

bestehenden Wohngebaude innerhalb der Mischgebietsnutzung auftreten. Diese sind
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2.2

ortsliblich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Giber das gemaf den einschlagigen 6ffent-
lichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegten Mal hinausgehen. Auf

Ebene des Bebauungsplanes ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Durch die geplante behutsame touristische Weiterentwicklung kommt es eher zu einer Aufwer-
tung der Erholungsfunktion fir Touristen. Fur die 6ffentliche Erholungs- / Freizeitnutzung sind

keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes auf das Schutzgut

Mensch sind daher insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vegetation und Nutzung

Unter den natlrlichen Gegebenheiten ohne weitere anthropogene Einflisse, wiirde sich als po-

tenziell natlirliche Vegetation ein typischer Waldmeister-Buchenwald entwickeln.

Die auf Ebene des Bebauungsplanes wahrend der Bestandsaufnahme vorgefundenen Nutzun-
gen im Plangebiet wurden gemal der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV) in Biotop- und Nutzungstypen (BNT) eingeteilt und entspre-
chend mit keiner, geringer, mittlerer oder hoher naturschutzfachlicher Bedeutung bewertet
(siehe auch Bestandsplan Abb. 3).

Der 6stlich, dem Ort zugewandte Bereich beherbergt das Weingut mit Wirtschaftsgebauden und
den beiden Wohnhadusern der Inhaberfamilie. Die Gebaude (BNT X4) und versiegelten Ver-
kehrsflachen (BNT V31) haben keine Bedeutung fur den Naturhaushalt. Die Wohn- bzw. Wirt-
schaftsgebdude sind Uberwiegend mit eher strukturarmen Privatgarten (BNT P21) mit einzelnen
jungeren Baumbestanden umgeben. Diese weisen eine geringe Bedeutung fur den Naturhaus-

halt auf.

Der stidliche Einfahrtsbereich zu den Stellplatzen bzw. die Parkplatzflachen selbst sind geschot-
tert (BNT V32) und beidseitig mit Baumreihen aus standortgerechten Arten mittlerer Auspra-
gung (BNT B312) bepflanzt (siehe Abb.4). Es wechseln sich Linden (Tilia spec.) und Spitzahorn
(Acer platanoides) ab. An 5 Baumen ist jeweils ein Vogelkasten befestigt und einige Baume
weisen Astlécher auf. Eine sich nérdlich des Parkplatzes anschlieRende Wiesenflache mit gro-
Reren Baumbestanden ist als strukturreicher Privatgarten (BNT P22) kartiert (siehe Abb. 5). Der
strukturreiche Garten und die Baumreihen haben eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt.

Auf der westlichen, dem Ort abgewandten Grundstlcksseite, befindet sich eine Obstplantage

mit darin integrierten Stellplatzen fir Wohnmobile. Die Obstplantage (BNT B52) besteht aus in
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Reihen angepflanzten Niederstammb&umen (Apfel und Birnen) und weist in der Flache wenig
Strukturreichtum auf (siehe Abb. 6 und 7). An den Randern der Plantage und im Bereich der
Wohnmobilstellplatze sind zwischen den Baumen Steinhaufen und Steinriegel als Strukturen
angelegt (siehe Abb. 7). Die Zufahrten in diesem Bereich sind grofdtenteils geschottert (BNT
V32) und nur kleinteilig betoniert (BNT V31). Zwischen den Obstbaumkulturen befinden sich
Grunflachen die intensiv genutzt werden (BNT G11) und dementsprechend artenarm (Klee, L6-
wenzahn, Breitwegerich, etc.) ausgepragt sind (siehe Abb. 8, 9 und 11). Die Grunflachen wer-
den aktuell schon als Wohnmobilstellplatze genutzt und sind dementsprechend durch haufiges
Befahren vorbelastet. Einige Baumpflanzungen noch jungen Alters (BNT B311) wurden von den
Eigentiimern auf den Grinflachen zwischen den Stellplatzen vorgesehen (siehe Abb. 9 und 11)
Die Obstplantage, die Schotterflachen, die Grinflachen und jungen Baume haben allesamt eine

geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze wurden Walle aufgeschuttet und mit
einer Saatgutmischung aus hauptsachlich Ruderalarten wie Wilde Méhre, Wegwarte, gelber
Steinklee, Luzerne, Wilde Karde, Bienenfreund, Schafgarbe, Mohn, kleiner Wiesenknopf, Klette
etc. angesat (BNT K122). Die Oberseite des Walles wurde mit einer Gehdlzreihe aus tUberwie-
gend einheimischen Arten (BNT B112-WHOO0BK) wie Roter Hartriegel, Weiden, Hasel, Schiehe
aber auch vereinzelt gebietsfremden Arten wie Kirschlorbeer bepflanzt (siehe Abb. 10 und 11).

Die Sdume und Gehdlzpflanzungen weisen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Die angelegten Natursteinmauern (BNT 022) auf dem Grundstiick haben eine Abgrenzungs-

und Stitzfunktion und weisen einen hohen Strukturreichtum und somit eine mittlere natur-

schutzfachliche Bedeutung auf (siehe Abb. 6).

Abb. 4: Einfahrtsbereich und Stellplétze mit beid- Abb. 5: privater, strukturreicher Garten mit Baum-
seitigen Baumreihen besténden mittleren Alters
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Abb. 6: Obstplantage mit Natursteinmauer Abb. 7: Obstplantage mit Steinriegein

Abb. 8: Schotterfliche und Griinfliche zwischen Abb. 9: intensiv genutzte Griinflache als Wohnmo-
Obstplantagen bilstellplétze genutzt

Abb. 10: Wall entlang westlicher Grenze mit Kraut- Abb. 11: Nérdliche Griinflaiche mit jungen Baum-
saum und Gehdlzreihe pflanzungen und nérdlichem Wall
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Artenschutz
Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde auf Ebene des Bebauungsplanes

eine Potenzialanalyse zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung durchgefiihrt.

An oder in den bestehenden Wohn-/Wirtschaftsgebauden kénnen sich potenzielle Quartiere fiir
gebaudebritende Vogelarten und gebaudebesiedeinde Fledermausarten befinden. Die sonsti-

gen befestigten Flachen bieten kein Lebensraumpotential.

Die Ast-/Stammhdhlenstrukturen sowie Vogelkasten in den Baumreihen entlang der Zufahrt
stellen potenzielle Quartiere fir Baumhohlen besiedelnde Fledermausarten und hohlenbri-
tende Vogelarten dar. Zudem sind potenzielle Nistplatze von Strauch- und Baumfreibritern in
den bestehenden Baumstrukturen, dabei eher in den &stlichen Einzelbdumen als innerhalb der
halbstdmmigen Obstplantage, und in den gepflanzten Gehodlzen entlang der nérdlichen und

westlichen Gebietsgrenze zu finden.

Britende Feldvdgel sind aufgrund der Nutzung als Obstplantage und den bestehenden Stérun-
gen durch den Ortsrand, die Bundesstrale B19, die vorhandene Bebauung und oberirdische

Stromleitungen nicht zu erwarten.

Fur Zauneidechsen sind im Randbereich der Obstplantage Lesesteinhaufen bzw. -riegel und
Natursteinmauern als Biotopstrukturen und potenzielle Sonn- und Versteckmoglichkeiten vor-
handen. Auch die angelegten Walle sind mit ihrer teilweise schitteren Vegetation und den Ge-
hélzstrukturen als Versteckmoglichkeiten potenziell als Lebensrdume geeignet. Potenzielle
Fortpflanzungsstatten (sandige Flachen) und Winterquartiere konnten wahrend der Bestands-

aufnahme nicht entdeckt werden, sind aber nicht vdllig auszuschlieen.

Weitere besonders oder streng geschutzte Arten/ Artengruppen sind im Plangebiet nicht zu er-

warten.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Gebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung, der intensiven Nut-
zung als Obstplantage und Griinland sowie mit den Baumbestédnden mittleren Alters als gering

bis mittel einzustufen.

Auswirkung und Bewertung

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als "Flache fur die Landwirtschaft® mit Konkretisie-
rung ,Streuobstbestéande® lasst die Umwandlung in ein Sondergebiet fir ,Wohnmobil- und
Wohnwagenstellplatz® bzw. ,Ferienwohnen® einen Verlust von Lebensrdumen von Pflanzen und
Tieren vermuten. Da sich der tatsdchliche Bestand seit Jahrzehnten aber nicht als Streuobst-

fliche, sondern als intensiv genutzte Obstplantage und intensiv genutztes Grinland bzw.
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2.3

geschotterte Flache mit bereits vorhandener Nutzung als Wohnmobilstellplatze darstellt und
aufgrund der geplanten geringen baulichen Erweiterung sind die Lebensraumverluste insge-
samt als gering zu bewerten. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden zudem MalRnahmen
zum Erhalt wertvoller Einzelbdume festgesetzt. Der geringe Verlust von Lebensraumen mit ge-
ringer Bedeutung fur den Naturhaushalt wird auf Ebene des Bebauungsplanes eingriffsnah auf
dem Grundstick des Weingutes durch Anlage / Erweiterung von heimischen Strauchhecken
ausgeglichen. In der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die festgesetzten Aus-
gleichsflachen als ,Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft” dargestellt.

Geringfligige Stérungen (Larm, Staubemission, Erschiitterung, optische Stoérung) fur Tierarten,
vor allem Zauneidechsen, sind baubedingt und durch die Nutzung als Wohnmobilstellplatze und
Ferienwohnen potenziell méglich. Nahere Angaben zu mdglichen artenschutzrechtlichen Be-
eintrachtigungen sind der auf Ebene des Bebauungsplanes erstellten ,Potenzialanalyse zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung” und dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB halt die Untere Na-
turschutzbehorde des Landratsamtes Wiirzburg in ihrer Stellungnahme vom 16.01.2025 fest,
dass unter Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung von Konflikten (V1 ,Rodungszeiten be-
achten” und V2 ,Umhangen Vogelkasten®), bei der Realisierung des Vorhabens keine Verstofie
gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind.

Insgesamt werden durch die Flachennutzungsplandnderung geringe Auswirkungen auf das

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt erwartet.

Schutzgut Boden
Geologie und Relief
Das anstehende Gestein besteht laut digitaler geologischer Karte 1:25.000 (dGK25) aus L6R

oder L6RIehm (Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei)

aus dem Pleistozan.

Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (LFU 2021b) findet sich im Plangebiet (iberwiegend Para-
braunerde, verbreitet auch Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Uber Carbonat-
schluff (LOss).

Laut Bodenschatzungsubersichtskarte ist das Plangebiet als Acker aufgenommen und es liegen
Lehme der Zustandsstufe 3, die aus LoRboden (L3L6) entstanden sind, vor. Gemal der Ar-
beitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der Planung“ (Bayerisches Geologisches Landesamt, Bay-

erisches Landesamt fur Umwelt 2003) weist diese Bodenauspradgung ein hohes

237416
Seite 13 von 22



24

Retentionsvermogen bei Niederschlagen und ein hohes Riickhaltevermogen fiir Schwermetalle
auf. Die Ackerzahl liegt bei > 80, somit kann den Béden im Gebiet eine sehr hohe Ertragsfahig-

keit zugesprochen werden.

Die tatsachlich vorkommenden Bdden im Geltungsbereich unterliegen allerdings schon seit
Jahrzehnten keiner Ackernutzung mehr, sondern werden als Obstplantage oder als Griinfla-
chen fir Wohnmobilstellplatze und Gartenflachen genutzt. Ein GroR3teil des Bodens ist zudem
durch die Wohn- und Wirtschaftsgebaude sowie durch Verkehrsflachen tberbaut und versie-
gelt. Somit ist davon auszugehen, dass naturnahe Boden mit einer, Gber langere Zeit, ungestor-
ten Bodenentwicklung nicht mehr bzw. nur partiell vorhanden sind. Wertvolle Ackerbéden mit

bedeutender Bodenfunktion liegen im Untersuchungsgebiet nicht mehr vor.

Altablagerungen und Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Auswirkung und Bewertung
Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen

und die Innenentwicklung zu bevorzugen.

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als Flache fir Landwirtschaft mit Konkretisierung
~otreuobstbestande” Iasst die geplante Darstellung als Sonstiges Sondergebiet fir ,Wohnmobil-
und Wohnwagenstellplatz“ sowie ,Ferienwohnen® eine hdhere Versiegelung von bisher unver-
siegelten Bodenflachen vermuten. GemaR den Ausflihrungen im Bebauungsplan, der im Paral-
lelverfahren aufgestellt wird, dient die Planung vordergrindlich der baurechtlichen Sicherung
des Uber Jahrzehnte gewachsenen Bestandes und einer geringen baulichen Weiterentwicklung
des Weingutes zu touristischen Zwecken. Es werden keine neuen Flachenausweisungen am
Ortsrand vorgenommen. Im aktuellen Bestand ist das Plangebiet bereits zu grof3en Teilen durch
das Weingut bebaut bzw. wird bereits als Wohnmobilstellplatze genutzt, sodass durch die An-
derung des Flachennutzungsplanes nur geringe bauliche Erweiterungen und nur im geringen
Male Neuversiegelungen mit Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen zu erwarten sind. Land-
wirtschaftlich genutzte B6den werden dabei nicht in Anspruch genommen, sodass dem Grund-

satz des Flachensparens prinzipiell Rechnung getragen wird.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden.

Schutzgut Flache
Gemal Anlage 1 zu § 2 BauGB ist eine Prognose der Umweltauswirkung auf das ,Schutzgut
Flache* zu tatigen. Nahere Angaben zur Art und zum Umfang der Prifung macht das Gesetz

allerdings nicht.
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Der Geltungsbereich der vorliegenden 20. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von insgesamt rund 3,06 ha. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
als ,Flache fiir die Landwirtschaft® mit den Konkretisierungen ,Streuobstbestédnde” und ,Flachen

fur landwirtschaftliche Aussiedlungen® dargestellt.

Im tatsachlichen Bestand sind etwa 8.040 m? und somit rund 26 % der Flache bereits durch die
Wohn- und Wirtschaftsgebaude sowie durch Verkehrsflachen (Zufahrten) versiegelt. Zusatzlich
sind ca. 4.040 m? des Plangebietes (13 %) durch Schotterwege bzw. -flachen befestigt. Die
restliche Flache liegt unversiegelt vor, wird aber gréRtenteils intensiv als Obstplantage, Wiesen-
flache mit Wohnmobilstellplatzen und Gartenflache genutzt. Landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Auswirkungen und Bewertung

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als Flache fur Landwirtschaft mit Zweckbestimmung
Streuobst lasst die geplante Darstellung als Sonstiges Sondergebiet fir ,Wohnmobil- und
Wohnwagenstellplatz* sowie ,Ferienwohnen® eine héhere Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Freiflachen vermuten. Im aktuellen Bestand ist das Plangebiet bereits zu groRen Teilen
durch das Weingut bebaut bzw. wird bereits als Wohnmobilstellplatze genutzt. Gemal den Aus-
fuhrungen im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, dient die Planung vor-
dergrindlich der baurechtlichen Sicherung des Uber Jahrzehnte gewachsenen Bestandes und
einer geringen baulichen Weiterentwicklung des Weingutes zu touristischen Zwecken. Es wer-

den keine neuen Flachenausweisungen am Ortsrand vorgenommen.

In der Flachennutzungsplananderung ist ein grélRerer Teil des Plangebietes als ,,Grinflache*
dargestellt. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird zudem eine durchgriinte Ausfiihrung der Pla-
nung festgesetzt, damit kann die Flachenversiegelung im Bereich der Obstplantage auf das

notwendige Minimum reduziert werden.

Landwirtschaftlich genutzte Béden werden nicht in Anspruch genommen, sodass dem Grund-
satz entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen und die Innenentwicklung zu bevorzugen ist, prinzipiell Rechnung getragen wird.
Die geringe Versiegelung von bisher unversiegelten Freiflachen wird auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durch interne AusgleichsmalRhahmen auf dem Grundstiick des Weingutes ausge-
glichen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sind in der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes als ,Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft® dargestellt.

Insgesamt sind durch die Flachennutzungsplananderung somit geringe Auswirkungen auf das

Schutzgut Flache zu erwarten.
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2.5

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in
einem als wassersensiblen Bereich kartiertem Areal. Ebenfalls liegt das Plangebiet nicht im

Bereich eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Oberflachenwasser

Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet oder der ndheren Umgebung vorhanden.

Grundwasser

Laut digitaler hydrogeologischer Karte (LFU 2021b) liegt im Untersuchungsgebiet Gipskeuper
(Myophorienschichten) vor. Er ist durch Ton- und Tonmergelstein mit Dolomitmergelstein-La-
gen, an der Basis Anhydrit- bzw. Gipssteine (Grundgipsschichten) bzw. deren Residuale mit
Verkarstungshorizonten gepragt. Meist handelt es sich um einen Grundwassergeringleiter ohne
nennenswerte Wasserfuhrung. In den Grundgipsschichten bei Verkarstung liegen aber lokal
bedeutende Kiluft-Karst-Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Gebirgsdurchlassigkeiten
und Ergiebigkeiten vor. Dem Ton- und Tonmergelstein wird ein hohes bis sehr hohes Filterver-

mogen zugesprochen. Im Gipskarst liegt ein geringes Filtervermdgen vor.

Der Geltungsbereich wird intensiv als Obstplantage oder als Grunflachen fir Wohnmobilstell-
platze und Gartenflachen genutzt. Ein Grofteil des Bodens ist zudem durch die Wohn- und
Wirtschaftsgebaude sowie durch Verkehrsflachen Uberbaut und versiegelt, sodass bereits anth-

ropogene Uberpragungen der Grundwasserfunktion gegeben sind.

Auswirkung und Bewertung

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als Flache fir Landwirtschaft mit Konkretisierung
~otreuobstbestande” |asst die geplante Darstellung als Sonstiges Sondergebiet fur ,WWohnmobil-
und Wohnwagenstellplatz“ sowie ,Ferienwohnen® eine zusatzliche Versiegelung von Béden und
somit eine Erhéhung der Oberflachenabflisse im Gebiet sowie eine zusatzliche Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate vermuten. GemaR den Ausfihrungen im Bebauungsplan, der
im Parallelverfahren aufgestellt wird, dient die Planung vordergrindlich der baurechtlichen Si-
cherung des Uber Jahrzehnte gewachsenen Bestandes und einer geringen baulichen Weiter-
entwicklung des Weingutes zu touristischen Zwecken. Im aktuellen Bestand ist das Plangebiet
bereits zu grof3en Teilen durch das Weingut bebaut bzw. wird bereits als Wohnmobilstellplatze
genutzt, sodass durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nur geringe bauliche Erweite-
rungen und nur im geringen Mal3e Neuversiegelungen mit Auswirkungen auf die Grundwasser-

neubildung zu erwarten sind.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering erachtet.
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2.6

2.7

Schutzgut Luft und Klima

Die unversiegelten als Obstplantage und Griinland bzw. Garten genutzten Flachen im Geltungs-
bereich weisen eine geringe Funktion als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet auf. Die pro-
duzierte Kalt- Frischluft flieRt nach Osten ab und hat somit eher eine geringe Bedeutung fiir den
Siedlungsbereich Bergtheim. Auf den an das Plangebiet angrenzenden grofRflachigen Ackerfla-

chen kann sich ebenfalls Kaltluft bilden.

Gemal der Schutzgutkarte Klima/Luft des LfU (Stand Oktober 2021) zahlen die bebauten Be-
reiche von Bergtheim zum Wirkraum mit Belastungsstufe 3. Die unversiegelten Griin-/Freifla-

chen haben eine geringe kaltlufthaushaltliche Bedeutung fir den Wirkraum.

Auswirkung und Bewertung

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als Flache fir Landwirtschaft mit Konkretisierung
~Streuobstbestande” kann es durch die geplante Darstellung als Sonstiges Sondergebiet fir
»=Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatz“ sowie ,Ferienwohnen® zu einer zusatzlichen Versiege-
lung und somit ggf. zu einer Erwarmung im Gebiet kommen. Gemal den Ausfiihrungen im Be-
bauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, dient die Planung vordergriindlich der
baurechtlichen Sicherung des Uber Jahrzehnte gewachsenen Bestandes und einer geringen
baulichen Weiterentwicklung des Weingutes zu touristischen Zwecken. Da das Plangebiet im
aktuellen Bestand eine geringe Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet aufweist, sind durch die
geplante geringe zusatzliche Versiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf das lokale
Klima zu erwarten. Erhebliche Erwarmungen sind nicht gegeben, da auf dem Plangebiet grof3-
flachig weitere Griinflaichen und im angrenzenden Gebiet offene Acker als Kaltluft produzie-

rende Flachen vorhanden sind. Das Uberértliche Klima wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von Bergtheim. Das Geldnde im Geltungsbe-
reich weist ein Nord-Sud-Gefélle auf. Die Héhendifferenz belduft sich nach Angaben des Bay-
ernatlas in etwa auf 5 m, d.h. von ca. 278,5 m . NN am Nordwestrand bis auf ca. 273,5 m (.

NN am Sidostrand des Plangebietes.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung des Weingutes (Wohn-
hauser, Wirtschaftsgebaude), durch die Lage am Ortsrand und die unmittelbar vorbeifihrende
Bundesstralle B19 anthropogen gepragt und vorbelastet. Im westlichen Bereich des Plangebie-

tes pragt die Obstplantage das Landschaftsbild.

Entlang der westlichen und noérdlichen Grundstlicksgrenze wurden vom Eigentimer Walle auf-
geschuttet und mit einer Gehdlzreihe aus groRtenteils heimischen, teilweise auch gebietsfrem-
den Arten als Eingriinung und Abschirmung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

bepflanzt.
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2.9

210

Auswirkung und Bewertung

Gegenuber der rechtskraftigen Darstellung als Flache fiir Landwirtschaft mit Konkretisierung
~Streuobstbestande” [asst die geplante Darstellung als Sonstiges Sondergebiet fiir ,WWohnmobil-
und Wohnwagenstellplatz* sowie ,Ferienwohnen® eine zusatzliche Versiegelung und somit eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Gebiet vermuten. GemaR den Ausfihrungen im Be-
bauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, dient die Planung vordergriindlich der
baurechtlichen Sicherung des Uber Jahrzehnte gewachsenen Bestandes und einer geringen
baulichen Weiterentwicklung des Weingutes zu touristischen Zwecken. Aufgrund der Vorbelas-
tung durch die bestehende Bebauung und die vorbeifiihrende Bundesstralle B19 sind zusatzli-
che Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Auf Ebene des Bebauungs-
planes werden zudem Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen, die sich an der beste-
henden Bebauung des Weingutes orientieren, getroffen und Eingriinungen entlang der nordli-
chen, westlichen und sldlichen Grundstiicksgrenzen als AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsfléachen sind in der 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® dargestellt. Dadurch kann ein Sichtschutz und eine Eingliederung in die

freie Landschaft gewahrleistet werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine bekannten
Bau- und Bodendenkmaler. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist zur Sicherung von obertagig
nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit Boden-

denkmalern aufgenommen.

Somit sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzguter
Uber das Ubliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Negative
Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Uber die bei den einzelnen Schutzgutern

bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch schwere Unfille, Katastrophen, die fiir das Projekt relevant
sind oder werden konnen

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Bereichen, in denen schwere Unfalle und Katastro-

phen zu erwarten sind.

Es liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Wasserschutzgebieten.

Es grenzen keine Nutzungen / Betriebe gemaR Stoérfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) an.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Wird der Flachennutzungsplan nicht geandert, entspricht die Darstellung im Flachennutzungs-
plan auch weiterhin nicht dem aktuellen Bestand als Weingut und Obstplantage und der ber
Jahrzehnte gewachsene Bestand koénnte nicht baurechtlich gesichert werden. Zudem waren
kiinftige bauliche Erweiterungen auf dem Grundstiick des Weingutes zu touristischen Zwecken
nicht moéglich. Somit wiirde sich der Versiegelungsgrad nicht erhdhen und die aktuelle Funktion
der Freiflachen fiir den Boden-/\Wasserhaushalt und als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten
wirde somit erhalten bleiben. Allerdings haben die betroffenen Freiflachen aufgrund ihrer inten-
siven Nutzung eine grofitenteils geringe Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild.

Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltpriifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis* des BAYSTUGYV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschlie3lich der Erheblich-
keitsabschatzung basieren auf einer ausfiihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschldgigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbe-

horden verwendet.

Die Datenlage war fir die Schutzgtiter so weit ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine
nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser basiert auf den Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000,
UmweltAtlas Bayern), der Bodenschatzungsubersichtskarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern),
der digtitalen hydrogeologischen Karte (dHK100, 1:100.000, UmweltAtlas Bayern) sowie der
digitalen geologischen Karte (dGK25, 1:25.000, UmweltAtlas Bayern).

Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff, der im Sinne des § 14
BNatSchG die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des erheblich beeintrachtigt. Entsprechend § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes
einerseits verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen (vgl. Vermeidungsmalinahmen), andererseits unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal}-

nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen). Beeintrachtigungen gelten als ausgeglichen,
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5.1

5.2

5.3

5.4

sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet

ist.

Eingriffsermittilung

Der Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt wird auf der Ebene
des Bebauungsplanes entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fiir Woh-

nen, Bau und Verkehr, in der aktuellen Fortschreibung vom Dezember 2021 ermittelt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Darstellung der bestehenden Obstplantage in der 20. Anderung des Flachennutzungspla-
nes als Grinflache vermindert den Versiegelungsgrad im Plangebiet. Konkrete Vermeidungs-
/Minimierungsmafnahmen zur qualitativ hochwertigen Gestaltung der Griin- und Freiflachen
sind im parallel aufzustellenden Bebauungsplan enthalten. Auf Ebene des Bebauungsplanes
kénnen auch MaRnahmen zum Erhalt wertvoller Baumbestande und zum Artenschutz festge-

setzt werden.

Ermittlung Ausgleichsumfang und AusgleichsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde fiir das Vorhaben ein Kompensationsbedarf von 2.178
WP ermittelt, der durch interne Mallnahmen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung auf Teilflachen des Grundstlcks Flur-Nr. 1154 Gemarkung Bergtheim vollstandig aus-

geglichen werden kann.
Geeignete MaRnahmen zum Ausgleich sind auf Ebene des Bebauungsplanes formuliert.

In der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsflachen entlang der noérdlichen, westlichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze als
.Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft” dargestellt.

MaBnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring
Da die Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann
auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungsplans kann ein Monitoring

der dort festgesetzten Ausgleichsmallnahmen sinnvoll sein.
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Alternative Planungsmoglichkeiten
Da die Planung der Sicherung des Bestandes des Weingutes und der Wohnmobilstellplatze
sowie der kinftigen baulichen Weiterentwicklung auf dem Grundstiick des Weingutes dient,

wurden keine alternativen Standorte geprift.

Zudem wirde die Entwicklung eines alternativen Standortes eine Verlagerung der Nutzung und
somit eine Nutzungsaufgabe am bestehenden Standort bedeuten. Mégliche Standortalternati-
ven innerorts, als auch am Ortsrand sind somit weder wirtschaftlich noch stadtebaulich vertret-

bar und sinnvoll.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
;I'/iiilrgltPﬂanzen und biologische geringe Erheblichkeit
Boden geringe Erheblichkeit
Flache geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Luft und Klima nicht betroffen
Landschaftsbild nicht betroffen
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen
Quellen

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2020): GeoFachdatenAtlas Bodeninformations-
system Bayern, Augsburg. URL: http://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/ (aufgerufen
01.2024)

BAYERISCHEN LANDESAMT FUR UMWELT (2020): FIS Natur Online (FIN-Web), Augsburg
URL: https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm (aufgerufen 01.2024)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003): Das Schutzgut Boden in der
Planung — Bewertung naturlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ (2007): Der Umweltbericht in der Praxis, Leitfaden zur Umweltprifung in der

Bauleitplanung erganzte Fassung, Auflage Januar 2007.
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