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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) seizt die européische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4¢ BauGB) erweitert.

Es ist grundsétzlich fiir alle Bauleitpldne eine Umweltpriifung durchzufilhren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltpriifung, das die Grundlage fiir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behdrden und Tréger sonstiger éffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad beziiglich der verschiedenen Schutzgi-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehdrden und Tra-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen miissen die Mdglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende Maflnahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentislle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdgliche Planungsalternati-
ven zu kldren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begriindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren tsil.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Bergtheim beabsichtigt im Rahmen der 18.des Flachennutzungsplanes die formelle
Ubernahme bereits bestehender rechtswirksamer Wohnbaufléchen in den Gemeindeteilen Dip-
bach und Opferbaum in den Flachennutzungsplan. '

Ebenso sollen zusétzliche Wohnbaufldchen am siidwestlichen Orisrand von Dipbach in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden, um zukiinftig eine Abrundung der Ortsrandstrukturen zu
erreichen. Gleichzeitig werden bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflédchen in
Flachen fUr die Landwirtschaft umgewandelt, sodass der neu ausgewiesenen Wohnbaufldche
sidwestlich von Dipbach eine wesentliche gréere Reduzierung der Wohnbaufldche an anderer
Stelle gegenibersteht.

Gleichzeitig werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Hierbei handelt es sich um Flachen die
bereits im Rahmen rechtskréftiger Bauleitplanverfahren als Kompensationsflachen festgesetzt
wurden. Durch die Ubernahme in den Flachennutzungsplan sollen der Erhalt und die dauerhafte
Funktionalitat der Kompensationsftichen zusétzlich gesichert werden.

Die Anderungspunkte 5 und 6 stellen lediglich Berichtigungen des Flachennutzungsplanes gemafn
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 dar. Somit sind sie nicht Gegenstand des Umweltberichtes und werden an die-
ser Stelle nicht behandelt.

Gemeinde Bergtheim 18. Anderung Fldchennutzungsplan — Umweltbericht




Seite 4 von 61

2.2 Umweltschutzziele der einschldgigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Bergtheim auf der Grundlage der Regionalplanung,
des vorliegenden Vorentwurfes der 18. Flachennutzungsplanédnderung und der &rtlich vorhande-
nen Nutzungssituation.

Dipbach

|

Abbildung 1: Tats&chliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auk-
tor Ingenieur GmbH am 17.09.2024)

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
weild: Unkultivierte Flache, Weg, unbebaute Baugrundstiicke (im Geltungsbereich)
hellgriin: Landwirtschaft/Griinland (im Geltungsbereich)
dunkelgriin: Geholz (im Geltungsbereich)
rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung, Flache besonderer funktionaler Pragung (im
Geltungsbereich)

grau: gewerbliche Bauflachen / Flachen fir Freifeld-Photovoltaik
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rot schraffierte Fliche schwarz umrandet: Geltungsbereich der Anderungspunkte 1, 3 und 4 des
Flachennutzungsplans

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der Fldchennutzungsplandnderung auf Natur
und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.

Darstellung der einschldgigen Fachgesetze, Fachpléne, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berlicksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen beriicksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
beriicksichtigt werden bzw. Maflnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Betelligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger ffentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und geman Abwédgungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefiihrt als
auch subjektive Meinungen berlicksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter (iber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berlicksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im ndheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete aufgezeigt und ihre Lage
in Bezug auf die einzelnen Anderungspunkte dargestellt.
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Abbildung 2: Ubersicht iiber Schutzgebiete Naturschutz (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024: Bayernatlas
Plus, geandert: Auktor Ingenieur GmbH am 14.08.2024)

Rosa geflllt, teilweise mit Punktschraffur: amtliche Biotopkartierung

Dunkelgrin schraffiert: Vogelschutzgebiet

Hellgriin schraffiert, violett schraffiert: Ausgleichs- und Kompensationsflachen

Rot schraffiert mit schwarzer Umrandung: Anderungspunkte des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:

Der Anderungspunkt 1 grenzt nérdlich an das Vogelschutzgebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer
Gau und Géaulandschaften nordéstlich Wirzburg* an.

Im Planungsbereich des Anderungspunktes 1 befindet sich die kartierte Biotopfldche eines Streu-
obstbestandes.

Siidéstlich angrenzend an den Anderungspunkt 1 befindet sich ein kartiertes Biotop mit der Typi-
sierung Feuchte und nasse Hochstaudenfluren.

Ebenso sind in diesem Bereich Ausgleichs- und Ersatzflachen kartiert.

Die Anderungsbereiche 2 sind bereits als Ausgleichs- und Ersatzflachen dargestellt, was der tat-
séchlichen Situation und der Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht.

Der Anderungsbereich 3 wird im Nordwesten und Nordosten von biotopkartierten Fléchen einge-
schlossen. Bei der 6stlichen Flache handelt es sich um Streuobstbesténde im Innerortsbereich. Bei
der westlichen Flache liegen Gebuschstrukturen mit eingestreutem Streuobstbestand vor.

Der Anderungspunkt 4 wird am nérdlichen Rand von einer biotopkartierten Streuobstzeile be-
grenzt.
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Abbildung 3: Ubersicht iber Radwege sowie Denkmalschutz (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024: Bayer-
natlas Plus, geéndert: Auktor Ingenieur GmbH am 14.08.2024)

Roter Punkt: Baudenkmal

Rote Flache blau umrandet: Bodendenkmal

Dunkelgriine Linie: Radweg .

Rot schraffiert mit schwarzer Umrandung: Anderungspunkte des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:

Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Ebenso sind im
Umfeld der Anderungspunkte keine Baudenkmale vorhanden, die durch die geplanten Nutzungen
in lhrer Funktion oder Wahrnehmbarkeit eingeschrénkt werden kénnten. Aufgrund des Abstandes
der bekannten Bodendenkmale zu den Anderungspunkten ist nicht davon auszugehen, dass sich
bisher nicht bekannte Teilbereiche dieser Bodendenkmale in die Bereiche der Anderungen aus-
dehnen.

Nordlich des Anderungspunktes 3 verlauft ein Radweg des Landkreises Wiirzburg der eine attrak-
tive Verbindung zur Gemeinde Oberpleichfeld bildet. Durch die Art des Anderungspunktes als all-
gemeine Wohngebiet ist jedoch nicht von einer negativen Auswirkung auszugehen.

Der Anderungspunkt 4 grenzt ebenfalls an diesen Weg an und wird gleichzeitig am nérdlichen
Rand von einem weiteren Radweg begrenzt. Da hier die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche
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Flache aufrecht erhalten werden soll, ist nicht von einer gegenseitigen Beeintrdchtigung auszuge-
hen.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im néheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine Ber{ihrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

Gemelnde Bergtheim 18. Anderung Flachennutzungsplan — Umweltbericht
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Die ABSP-Naturraumuntereinheit wird als 134 ,Gauplatten im Maindreieck" vorgeben. '

Trockenstandorte

Hergtheim— -
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Abbildung 4: ABSP-Abfrage Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staa
lung und Umweltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor
Ingenieur GmbH am 29.08.2024)

-

tsministerium fiir Landesentwick-

Legende:
O Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte
] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte
(@] Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte

Wiederherstellung und Optimierung der Trockenverbundachsen entlang des
Maintales sidlich von Wirzburg und bei Eisenheim sowie entlang des Taubertales

Auswertung:

Nérdlich bzw. westlich der Anderungsbereiche befinden sich Bereiche zum Erhalt und zur Optimie-
rung lokal bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte. Durch die Abstédnde zu den Anderungs-
punkten ist nicht von einer Beeintrachtigung der Standorte auszugehen.

1 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Wirzburg, Marz 1999
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Gleiches gilt fir den stidwestlich gelegenen Standort zum Erhalt und zur Optimierung eines regio-
nal bedeutsamen Mager- und Trockenstandortes.

Die Bereiche zur Wiederherstellung und Optimierung der Trockenverbundachse entlang des Main-
tals ist durch die MalRnahmen nicht bertihrt.

Feuchtstandorte
Feq

b. Wiz iy}

. ~ 3 ) 2
20p) cj.f‘b;;zﬂ..rn'_{

Lage der a
Anderungsberelche e,
; 3 .=g =TT

A “' g 7-'&.',"".4'-‘ St I JLS g
N Y 2
Abb|ldung 5; ABSP—Abfrage Feuchtstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesent\mcklung und Um~

weltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
29.08.2024)

Legende:
O Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Feuchtgebiete
@) Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Feuchtgebiete
O Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Feuchtgebiete
Erhalt und Optimierung der Feuchtwaldstandorte im Landkreis (Erhalt bzw. Wieder-
. herstellung des typischen Wasserhaushaltes, Férderung der standortheimischen
Bestockung, ggf. Wiederausdehnung der Besténde bei geeignetem Umfeld)

von Feuchtlebensrdumen, ausgehend von den wenigen hochwertigen Restbestanden
(vgl. Abschn. 4.4)

m Wiederherstellung der Mainaue als zentrale Feuchtgebietsachse durch Neuschaffung

Gemeinde Bergtheim 18. Anderung Fldchennutzungsplan — Umweltbericht




Seite 11 von 61

Erhalt der Restbestande und vorrangige Wiederherstellung von auetypischen

D D D Feuchtgebieten in den Bach- und Fluf3talern des Landkreises, die als
Hauptvernetzungsachsen innerhalb der Gaulandschaften dienen kénnen

(Taler von Tauber, Seebach, Thierbach, Aalbach, Pleichach, Riedbach)

Vs :
%/% Erhalt und Wiederherstellung vernetzter, strukturreicher Feuchtgebietskomplexe:

Bergtheimer Wiesen: u.a. weitere Ausdehnung des Griinlandes, extensive
BER Bewirtschaftung der Wiesenflachen und Erhalt von Hochstauden- und Réhricht-
bestanden zur Optimierung des Wiesenbriiterlebensraumes, Wiederherstellung
der Feuchtstandorte in den angrenzenden Waldbereichen (vgl. Abschn. 4.6)

Entwicklung der Ubrigen Bachtaler zu naturnahen Lebensraumen und
Vernetzungsstrukturen (Reaktivierung und Optimierung der Restfeuchtgebiete,
Wiederherstellung von Hochstaudensdumen und Griinlandstreifen entlang

der Bache und Graben)

Auswertung:

Die Anderungsbereiche 3 und 4 werden durch den ,Alter Seebach" voneinander getrennt. Dieser
wasserfuhrende, stark begradigte Graben ist als Gewasser zur Entwicklung von Bachtélern zu
naturnahen Lebensrdumen und Vernetzungsstrukturen dargestellt. Der eigentliche Gewasserver-
lauf wird jedoch durch keinen der Anderungspunkte (iberlagert. Im Rahmen einer méglichen Aus-
arbeitung eines Bebauungsplanes im Bereich des Anderungspunktes 3 ist eine entsprechende
Beriicksichtigung des Gewésserumfeldes zu priifen. Durch den Anderungspunkt 4, der die Beibe-
haltung der bestehenden Nutzung des Anderungsbereiches als landwirtschaftliche Nutzflache be-
inhaltet, ist nicht von einer zusatzlichen negativen Auswirkung auf das Gewé&sser auszugehen. Es
besteht ein ausrechender Freiraum flr eine Renaturierung des Grabens entsprechend den Anre-
gungen des ABSP.

Die Ubrigen dargestellten MalRnahmenbereiche, insbesondere die Flachen zum Erhalt und zur
Wiederherstellung vernetzter strukturreicher Feuchtgebietskomplexe, sind ausreichend weit von
den Anderungspunkten entfernt, um eine Beeintrdchtigung ausschlieRen zu kénnen. Ebenso ist
durch die Anderungspunkte nicht von einem Eingriff in den Wasserzufluss dieser Feuchtlebens-
raume auszugehen.

Gemeinde Bergtheim 18. Anderung Fléchennutzungsplan — Umweltbericht
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Waldbereiche
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Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Waldbereiche (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wrzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
29.08.2024)

Legende:

Erhalt von Au-, Bruch- und sonstigen Feuchtwaldern, Erweiterung
der naturnahen Bestande bei geeignetem Umfeld
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollstandig)

Erhalt kleinflachiger naturnaher Waldbereiche mittlerer Standorte
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollisténdig)

® Erhalt und Optimierung von Waldréndern, v.a. mit thermophilen Sdumen,
mit Nachweisen besonders bedeutsamer Arten (nach Artenschutz- und Biotopkartierung)

Erhalt weiterer gut strukturierter Waldrénder
(Erfassung durch die Biotopkartierung, methodisch bedingt unvollstandig)

@
— Erhalt, ggf. Wiederherstellung typischer Feuchtwaldgesellschaften
o mit (z.T. periodisch) wasserfiihrenden Kleingewdssern im Umfeld der
e Waldmoore und auf weiteren zur Vernassung neigenden Waldbdden

Gemeinde Bergtheim 18. Anderung Fliachennutzungsplan — Umweltbericht
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o Erhalt und Optimierung von Hecken, Gebischen und Feldgehdlzen
innerhalb von Komplexlebensrdumen als wesentliche Strukturelemente

Erhalt und Wiederausdehnung der Streuobstbestdnde im Umfeld der Siedlungen
und als charakteristische Teillebensraume strukturreicher Hangbereiche

Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Hecken, Gebiische, Feldgehdlze

- f\\ﬁ und kleinflachiger Streuobstbesténde als Lebensrdume und Trittsteinbiotope

in der Kulturlandschaft

Erhéhung der Strukturvielfalt in Gebieten, in denen der Anteil an Gehdlzen
und sonstigen Kleinstrukturen derzeit nicht ausreicht (Geholzneuanlagen,
Sukzessionsflachen), dabei Beachtung der Anspriiche von Arten
weitrdumiger Agrarlandschaften (u.a. Wiesenweihe)

Waldflachen ohne Informationen zur Arten- und Biotopausstattung:
Erhalt und weiterer Aufbau standortgerechter, stabiler Waldbesténde,
Sicherung ggf. Erhdhung des Laubholzanteils (vgl. Abschn. 3.7)

Auswertung:

Westlich des Gemeindeteiles Dipbach ist ein groRflachiger Bereich als Flache fiir den Erhalt und
die Wiederherstellung typischer Feuchtwaldgesellschaften dargestellt. Hier liegt eine Uberlagerung
mit der westlichen Teilfliche des Anderungspunktes 2 vor. Da einerseits durch die Darstellung im
ABSP keine parzellenscharfe Kartierung vorliegt und andererseits durch die Art des Anderungs-
punktes keine baulichen Strukturen zu erwarten sind, liegt hier kein grundséatzlicher Wiederspruch
der einzelnen Darstellungen vor.

Im Gemeindeteil Dipbach werden mehrerer Flachen als Bereich zum Erhalt und zur Ausdehnung
von Streuobstbestédnden dargestellt. Eine dieser Flichen liegt dstlich der Anderungspunkte 3 und
4. Hier wird die biotopkartierte innerdrtliche Streuobststruktur angesprochen. Deren Erhalt wird
durch die Anderungen nicht beeintrachtigt.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darliber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planungen

3.1.1 Anderungspunkt 1

Bei dem Anderungspunkt 1 handelt es sich um die Ubernahme des rechtskriftigen Bebauungspla-
nes ,Pussenheimer Stralle" mit StraRenerschlieBung, Larmschutzmalnahme und Griinstrukturen.

Der Bebauungsplan wurde abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes durch
das Landratsamt Wirzburg genehmigt und zwischenzeitlich baulich umgesetzt. Die Baugrundsti-
cke sind ebenfalls bereits zum Uberwiegenden Teil baulich genutzt. Somit ist durch die Darstellung
des Anderungspunktes im Flachennutzungsplan lediglich die Ubernahme der Bestandssituation in
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den Fldchennutzungsplan gegeben. Eine Verdnderung des Umweltzustandes gegeniiber der der-
zeit vorliegenden Situation ist somit nicht zu erwarten.

3.1.2 Anderungspunkt 2

Die Anderungspunkte 2 stellen die Kompensationsfléchen des durch den Bebauungsplan ,Ps-
senheimer Strale” verursachten Eingriffes dar und wurden ebenfalls zwischenzeitlich erstellt. So-
mit entspricht die Darstellung im Flachennutzungsplan dem derzeitigen Nutzungs- und Umweltzu-
stand. Eine Verdnderung des Umweltzustandes ist somit nicht zu erwarten.

3.1.3 Anderungspunkt 3

Der Anderungspunkt 3 stellte ein Wohnbauflache gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Derzeit
liegt fir den Bereich der Anderung eine intensive landwirtschatftliche Nutzung in Form von Acker-
bau vor. Bei einer Umsetzung der Mallnahmen ist von einem Verlust der derzeitigen Strukturen,
sowohl im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung als auch in Bezug auf die im Planungsbe-
reich vorkommende ackerlebende Fauna auszugehen. N&here Untersuchungen erfolgen im Rah-
men der weiteren Ausfllihrungen des Umweltberichtes sowie bei einer Umsetzung dieser Wohn-
baufldche im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens.

3.1.4 Anderungspunkt 4

Bei dem Anderungspunkt 4 handelt es sich um die Herausnahme von bereits i m Flachennut-
zungsplan dargesteliten Wohnbauflachen und deren zukiinftiger Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft. Diese Darstellung entspricht der tatsachiich vor Ort bestehenden Nutzung und so-
mit dem aktuellen Umweltzustand. Hierdurch erlibrigt sich eine Beurteilung des Umweltzustande
nach Umsetzung der Maftnahmen.
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3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
3.2.1 Anderungspunkt 1

3.2.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die Bauphase des Anderungspunktes 1 ist bereits weitestgehend abgeschlossen. Die entstanden
Baugrundstiicke sind lberwiegend bebaut bzw. ist eine bauliche Nutzung derzeit vorgesehen.
Somit ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht mehr mit relevanten zusatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen durch Baumaftnahmen auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes ist davon auszugehen, dass dauerhaft Le-
bensraum, insbesondere von Ackervigeln und kulturfolgenden Tierarten, zerstért wurde. Dies
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Plissenheimer Stralle” berlicksichtigt
und im Rahmen der Griinordnungsplanung sowie des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags bzw.
deren Umsetzung entsprechend kompensiert.

Durch die Darstellung der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bereich des im Bebauungsplan dargestellten Trenngriins ist davon auszuge-
hen, dass ausreichend Malnahmen zum Schutz von Tier- und Pflanzenarten bzw. Ausgleichs-
maflnahmen getroffen worden sind.

Wirkungsgefiige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Durch die Redu-
zierung der Vegetation im Rahmen der bereits erfolgten bauliche Umsetzung und die dadurch ver-
ringerte Transpirationsleistung sind negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf und das Klima
entstanden. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als beispielsweise Walder aufweisen
und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind diese Beeintréachtigungen nicht als hoch
einzustufen. Durch Vermeidungsmalinahmen auf Bebauungsplanebene wurden diese negativen
Auswirkungen bereits entsprechend reduziert.

Nutzung natlirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Produkten wurde auf Teilflachen des
Plangebietes durch die zwischenzeitliche Nutzung als Baufliche dauerhaft zerstért. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung ist auf der baulich genutzten Flache nicht mehr moglich. Somit sind zukilinftig
weniger natlrliche Ressourcen verfligbar. Unter Berlicksichtigung der Moglichkeit, das Griinvolu-
men durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zu erhéhen, kénnen die Beeintrachtigungen
aus Sicht des Naturschutzes minimiert werden. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebun-
den. Deren Lebensraum erstreckt sich auch Uber die umliegenden landwirtschaftlichen Strukturen.
Dennoch haben insbesondere Tierarten der Acker und Felder einen Teil lhres Lebensraumes ver-
loren. Der bendtigte Ausgleich flr den verloren gehenden Lebensraum wurde im Grinordnungs-
plan sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Bebauungsplanebene ermittelt und als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung, unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen sowie auf Grund der Wertsteigerung der im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung
dargesteliten Griinfliche als gering zu werten.

3.2,1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die bereits weitestgehend abgeschlossene Bauphase und insbesondere die bereits erfolgte
Neueinteilung der Grundstiicksfladchen ist nicht mehr von einer zusétzlichen Auswirkung auf das
Schutzgut Boden im Rahmen der Bauphase auszugehen.

Betriebsphase

Die wesentlichen Eingriffe bzw. die Versiegelung finden im Zuge der Baumafhahmen statt. Erheb-
liche zuséatzliche Versiegelungen und damit Eingriffe in die Bodenfunktionen sind nach Abschluss
der BaumaRnahmen nicht mehr zu erwarten. Durch die Art der Nutzung als Wchnbaugebiet ist
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch austretende Gefahrenstoffe ebenfalls als gering an-
zusehen,

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind fir den natiirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstért und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MalRnahmen
im Bereich der anderen Schutzgiiter erforderlich und im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes durchgefiihrt worden, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunkiionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstort. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzfldche zukiinftig nicht mehr zur Verfigung.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer bis mitt-
lerer Ertragsfahigkeit. Die Bodenschétzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt flir den Bereich der
Wohnbebauung die Wertzahlen LT5V 48/47 bzw. im westlichen Randbereich von L4LSD 66/66
und fiir den Bereich der Griinfldche die Wertezahlen LT4V 56/56 an.?

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern beschreibt die Bodenstruktur wie folgt: ,Fast ausschlieRlich (Pa-
ra-)Rendzina aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatgestein), verbreitet mit (flacher) Deckschicht
aus {(grusfuhrendem) Carbonatschluff bis -lehm, gering verbreitet liber Carbonatgestein®, innerhalb
des Geltungsbereiches dar.® Die Geologische Karte beschreibt das Gestein, wie folgt: ,Ton- u.
Mergelstein mit Sand-, Dolomit- u. Kalkstein; nach SE Uberwiegend Ton- u. Sandstein®. Als geolo-
gische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum unteren Keuper.*

Die potentielle natiirliche Vegetation im Gemeindegebiet Dipbach ist allgemein ein ,Bergseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, drtlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald®.

2 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 26.08.2024
3 Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 29.08.2024

4 Geologische Karte von Bayern, 29.04.2024
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Im Umfeld der Gewésser ist von einem ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzer-
len-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald" auszugehen.®.

Es liegen keine Moorb&den vor bzw. es sind &hnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist aufgrund
der bereits erfolgten Eingriffe als gering zu werten.

3.2.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die baulichen Eingriffe, die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser besitzen kénnten, bereits
umgesetzt wurden, ist nicht von einer zusétzlichen negativen Einflussnahme auf das Schutzgut
auszugehen.

Betriebsphase

Da das erforderliche Entwésserungssystem bereits erstellt wurde, ist eine gesicherte Entwésse-
rung der Wohnbauflachen sowie der Erschlieungseinrichtungen gewéhrleistet.

Die bestehenden wasserfihrenden Grében sind im Rahmen des Bebauungsplanes berlicksichtigt
worden, sodass ein geregelter Oberflaichenwasserabfluss gewahrleistet werden kann.

Fir den Bereich der Griinfliche wurde zusétzlich eine Flache fiir die Wasserwirtschaft dargestellt.
Hierbei handelt es sich um einen natiirlichen Gelandetiefpunkt, der bei Starkregenereignissen eine
schadlose Ableitung des Oberflachenwassers aus den Siedlungsstrukturen gewéhrleistet. Somit ist
hier eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Wasser, auch im Zusammenhang mit dem Klima-
wandel, anzunehmen.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger dkologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflichenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung fiihren zu klein-
kKlimatischen Veranderungen. Durch die Beibehaltung des natlrlichen Oberflichenwasserabflusses
ist nicht von einer erheblichen Beeintréachtigung auszugehen. Somit verbleibt lediglich eine Ein-
schrankung der drtlichen Versickerung im Zuge der Versiegelung durch Verkehrs- und Bauflachen.
Um diesen zu begegnen, sind Minimierungsmaflnahmen fiir den Umgang mit anfallendem Ober-
flachenwasser im bereits rechiskraftigen Bebauungspian vorgesehen. Von einem Absinken des
Grundwasserstandes ist somit nicht auszugehen.

Nutzung natlirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundiage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verflgbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit unverschmutztem
Dach- und Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die
Entsorgung des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung
dessen in der Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

S Karte potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns, Stand Juli 2012
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen sowie Hinweise, als gering zu werten.

3.2.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die wesentlichen baulichen Malnahmen bereits erfolgt sind und die Uberwiegende Zahl der
Baugrundstlicke bereits baulich genutzt wird, ist nicht von weiteren erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Wohnbebauung selbst ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der értlichen Kili-
masituation oder der Luftqualitdt auszugehen. Ebenso ist nicht von einer signifikanten Erhéhung
von Treibhausgasemissionen auszugehen, zumal angenommen werden kann, dass durch die Ein-
haltung aktueller Geb&audestandards und den Einsatz moderner Heizungsanlagen, gegeniiber den
Altbaustrukturen, von einem deutlich niedrigeren Abgasausstofl auszugehen ist.

Durch die Beibehaltung der Griinflichen im nérdlichen Bereich des Anderungspunktes 1 wird zu-
dem ein flir den Gemeindeteil wichtiger Kaltluftabflusskorridor von einer baulichen Nutzung freige-
halten.

Eine Beeintrachtigung der Uberdrtlichen Klimasituation ist durch den Anderungspunkt 1 nicht zu
erwarten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch lberméRige Temperaturerhd-
hungen gestdrt werden kénnte. Moglichen Temperaturerhdhungen und kleinklimatischen Verande-
rungen wurde bereits durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
begegnet. Es ist von geringen Beeintrachtigungen aufgrund der Versiegelung und der Verwendung
kiinstlicher Materialien auszugehen, die sich nicht vermeiden lassen. Durch die Randlage der be-
reits bestehenden Bebauungsstrukiuren und der Beibehaltung der vorhanden Luftzirkulation ist
nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf die bestehenden Bebauungsstrukturen oder die
umliegenden Natur- und Nutzungsstrukturen auszugehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Beriicksichtigung der minimierenden Festsetzungen im Bebauungsplan als ge-
ring zu werten. '

3.2.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Fiir den Anderungspunkt 1 ist die Bauphase zwischenzeitlich weitgehend abgeschlossen. Es ist
lediglich von einer zeitnahen Bebauung der Restgrundstiicke innerhalb der Wohnbaustrukturen
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auszugehen. Somit ist nicht mehr von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut im Rahmen
der Bauphase auszugehen.

Betriebsphase

Der Teilbereich des Anderungspunktes 1, der durch Wohnbebauungsstrukturen gepragt ist, war
urspringtich durch intensive und grof¥fiichige Ackernutzung strukturiert. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurden zudem bereits Mallnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen
auf das Schutzgut abmindern bzw. ausgleichen. Hierzu wird auch auf die Anderungspunkte 2 ver-
wiesen.

Die kleinstrukturierten landwirtschaftlichen Fléchen im nérdlichen Bereich des Anderungspunktes
wurden im Bebauungsplan bereits als Grinflachen dargestellt. Im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung wird dieser Bereich zusaizlich als Fléche fiir die Wasserwirtschaft und als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diese
MaRnahme wird sich positiv auf die biologische Vielfalt in nérdlichen Bereich des Anderungspunk-
tes auswirken.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und préagt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Durch die bereits erfolgte bauliche Nutzung ist bereits eine Auswirkung auf das Landschafts-
bild und die biologische Vielfalt gegeben. Durch die bereits vorhandenen Strukturen und die umlie-
genden Nutzungsarten ist nicht mehr von einer verstérkten Auswirkung auf das Schutzgut auszu-
gehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Beriicksichtigung der bereits (iberwiegend erfolgten bauli-
chen Umsetzung sowie durch die Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen,
als gering zu werten. Durch die potentielle Aufwertung der Griinfliche im nérdlichen Anderungs-
bereich ist zudem von einer Verbesserung im Bezug auf das Schutzgut biclogisch Vielfalt auszu-
gehen.

3.2.1.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Siidlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich das Vogelschutzgebiet Ochsenfurter
und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft nordgstlich Wirzburg. Da die baulichen Manahmen in
diesem Bereich bereits abgeschlossen sind, ist alleine durch die Darstellung im Flachennutzungs-
plan nicht von zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet auszugehen.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete, die Gber die bereits bestehenden Einschrankun-
gen hinausgehen, sind nicht anzunehmen.

3.2.1.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die bereits Uberwiegend erfolgten baulichen Maflinahmen ist nicht mehr von erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit durch Bauarbeiten auszugehen.
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Betriebsphase

Durch die Anbindung der zwischenzeitlich bestehenden Wohnbaustrukturen an das Uberdrtliche
Strallenverkehrsnetz ist eine zusétzliche Belastung des innerbrtlichen Stralenverkehrsnetzes ge-
geben. Da es sich hierbei nur um eine kurze Teilstrecke mit wenig Anliegern handelt und durch die
Art der Nutzung nicht von erheblichem Schwerlastverkehr ausgegangen werden kann, ist nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Larmemissionen innerhalb des Anderungsbereiches, ausgehend von der Staatsstraite, werden
durch den bereits bestehenden La&rmschutzwall von der schutzwiirdigen Bebauung abgehatten.
Somit ist diesbezlglich nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, kbnnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart des Baugebietes sowie der bereits bestehenden und umgebenden Nutzungsstruktu-
ren ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.1.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die Bauphase, und insbesondere die ErschlieBungsmaflinahmen bereits weitestgehend abge-
schlossen sind, ist nicht von weiteren erhdhten Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr
auszugehen. Diese Emissionen liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten und sind somit hin-
zunehmen.

Betriebsphase

Durch die Art der baulichen Nutzung als Wohnbaugebiet, was (iberwiegend den angrenzenden
Nutzungsarten entspricht, ist nicht von einer Entstehung von relevanten Schadstoffemissionen im
Umfeld des Anderungsbereiches auszugehen. Somit kann eine gegenseitige Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen durch Schadstoffemissionen, ausgehend von der Staatsstrale, kdnnen auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens, insbesondere im Hinblick auf Schwerlastverkehr, all-
gemein als geringflgig angesehen werden.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Lirm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die baulichen Malknahmen zwischenzeitlich Gberwiegend abgeschlossen sind, ist nicht von
erheblichen zusatzlichen Larmemissionen durch die restlichen Bautatigkeiten auszugehen. Die im
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Rahmen der restlichen Bautéatigkeiten auftretenden Larmemissionen sind als typisch flir ein in Auf-
flllung befindliches Baugebiet anzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches bzw. der Bebauung der ndheren
Umgebung ist nicht von der Entstehung von relevanten Larmemissionen auszugehen. Als einzige
Emissionsquelle ist die dstlich an den Planungsbereich angrenzende Staatsstrafe zu sehen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher, auf der Basis eines schalltechni-
schen Gutachiens, ein Larmschutzwall festgesetzt und zwischenzeitlich errichtet. Dieser Larm-
schutzwall wird entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt. Somit kann von einer ausrei-
chenden Berlicksichtigung ausgegangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Ldrmemissionen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da inshesondere die Tiefbauarbeiten bereits abgeschlossen sind, ist nicht mehr von erheblichen
Erschitterungen durch Baumalnahmen auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung als Wohnbauflache ist grundséatzlich nicht mit relevanten Erschiitterun-
gen zu rechnen. Die bestehenden angrenzenden Bebauungssirukturen stellen ebenfalls keine er-
schitterungsrelevanten Nutzungen dar.

Erschiitterungen durch Schwerlastverkehr auf der Staatsstral®e sind durch die geringe Verkehrs-
frequentierung und den ldrmschutzbedingten Abstand zwischen der Staatsstrale und der Wohn-
baunutzung ebenfalls auszuschlielen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da ausschliefilich eine Errichtung von Wohngebauden auf den verbliebenen Restgrundstiicken
erfolgt, ist nicht von erheblichen nachtlichen Arbeiten auszugehen. Somit ist auch eine Entstehung
von Lichtemissionen durch Bauarbeiten als untergeordnet anzusehen.

Betriebsphase

Im Umfeld des Baugebietes sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevante
Beeintréachtigung fiir die geplante Bebauung erzeugen konnten. Lichtemissionen aus dem néchtli-
chen Verkehr auf der Staatsstrafte werden durch den Larmschutzwall abgeschirmt, sodass keine
Beeintrachtigung anzunehmen ist. Durch die zwischenzeitlich Uberwiegend bestehenden Wohn-
baustrukturen ist nicht von einer relevanten zuséatzlichen Lichtemissionen im Vergleich zur bisheri-
gen Ortsrandsituation auszugehen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintréchtigung durch Lichtemissionen ist, unter Berlicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmalinahmen, als gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Rahmen der verbleibenden baulichen Malnahmen ist nicht von einer Entstehung von Strah-
lungsemissionen, elektromagnetischen Feldern oder relevanten Warmeentwicklungen auszuge-
hen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung als Wohnbaugebiet bzw. als Griinflichen ist nicht von der Entstehung
von entsprechend relevanten Strahlungen auszugehen. Ebenso sind im Umfeld des Anderungsbe-
reiches keine entsprechenden Emissionsquellen bekannt, die sich negativ auf den Anderungs-
punkt auswirken kénnien.

Ebenso sind im Umfeld keine relevanten Reflexionsquellen bekannt. Potentielle Reflexionen durch
Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren sind aufgrund der Oberflachenstruktur moderer An-
lagen als vernachldssigbar anzusehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintréchtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten. '

Art und Menge von sonstigen Beldstigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die zwischenzeitlich Uberwiegend erfolgie Umsetzung der Bauma[&nahm.en ist nicht von
erheblichen sonstigen Belastigungen auszugehen.

Betriebsphase

Durch Art der baulichen Nutzung ist nicht von der Entstehung sonstiger Bel&stigungen auszuge-
hen. Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen in Form von Staub- oder Ge-
ruchsemissionen sowie durch Dingemittel- und Pflanzenschutzeinsatz sind in einem landlichen
Baugebiet als Ublich anzusehen und somit zu dulden, soweit diese der sogenannten guten land-
wirtschaftlichen Praxis entsprechen.

Ansonsten sind im n&heren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Beléstigungen z.B. durch Staub und Geruch
ist als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwésser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die baulichen Mafinahmen im Planungsgebiet weitgehend abgeschlossen sind, ist nicht mehr
mit erheblichen Mengen an baubedingten Abfillen zu rechnen. Zukiinftig noch anfallendes Aus-
hubmaterial ist entsprechend zu deponieren oder an anderer Stelle wieder einzubauen. Ein Ab-
schieben von Mutterboden und dessen Abtransport ist, aufgrund der fortgeschrittenen baulichen
MaRnahmen, nicht mehr erforderlich.

Wahrend der Bautatigkeit anfallendes Schmutzwasser ist in den bereits erstellten Schmutzwasser-
kanal einzuleiten. Das anfallende Schmutzwasser gelangt liber das Ortsnetz zur Klgranlage und
wird dort gereinigt und wieder aufbereitet.

Betriebsphase

Durch das bereits erstellte Entwasserungssystem flir den Bereich der Wohnbaunutzung ist von
einer ausreichenden Abwasserentsorgung auszugehen. Durch die Art der Nutzung ist nicht von
einem besonderen Verschmutzungsgrad auszugehen.

Die Millentsorgung erfolgt liber das landkreiseigene Entsorgungsunternehmen ,Team Orange".
Die bestehende ErschlieBungsstrafie ist ausreichend dimensioniert, um eine Befahrung mit einem
dreiachsigen Miillfahrzeug zu gewahrleisten. '

Durch die Bebauung in Form eines Wohnbaugebietes ist nicht von einem Anfall von besonderen
Abfallen oder Abfallmengen, die haushaltsiibliche Mengen Ubersteigen, zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der BeeintrAchtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwéasser
ist als gering zu werten.

3.21.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase sind keine Hinweise auf Bodendenkmale vorgefunden worden. Somit ist
nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Innerhalb oder direkt angrenzend an das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen, deren Funktion oder optische Wahrnehmbarkeit durch
die Wohnbauflache beeintrachtigt werden kénnten, bestehen ebenfalls nicht.

Betriebsphase

Im Anderungsbereich und dessen Umgebung sind keine Kulturgiiter bekannt, die durch die Maf-
nahmen beeintrachtigt werden kénnen. Durch die Art der Nutzung ist auch nicht von einer Beein-
trachtigung von weiter entfernt liegenden Sachglitern oder Kulturglitern auszugehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturglter oder sonstige Sachgiter ist als
gering zu werten.
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3.2.1.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abtissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der noch ver-
bleibenden Restbauzeit ais auch in der Betriebsphase, durch den bereits erfolgten Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz erfolgt.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen im Planungsbereich oder dessen Umfeld ist nicht bekannt.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Griinden der Nachhaltigkeit
ausdricklich erwiinscht und wird im Zuge der bereits bestehenden baulichen Nutzung umgesetzt.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriiRen. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.

3.2.1.11 Risiken z.B. durch Unfille und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die weitestgehend abgeschlossenen BaumaRnahmen ist nur noch von einer verringerten
Gefdhrdung auszugehen.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb der Wohnbauflachen erheblicher sein diirften als auf
rein landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht jedoch kein Risiko iber das Ubliche Ma® hin-
aus, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzglier betroffen sind oder ein Bereich
mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder lberschwemmungsgefdhrdeten Berei-
ches. Der ungehinderte Abfluss von Oberflachenwassern wird bewusst freigehalten. Trinkwasser-
schutzgebiete sind nicht betroffen. Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise
gering. Es sind zudem keine Nutzungen vorgesehen oder méglich, die ein erhéhtes Risiko flir Ka-
tastrophen oder Unfille besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfiir ist jedoch
sehr gering.

Die Bewertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natlirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als gefahrdungsrelevant einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen
Erheblichkeit zu rechnen. In Summe durfte der Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen flir
die Umwelt zur Folge haben.
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3.2.1.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten) sowie Betriebsphase

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dlrfen keine unzuldssigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botenen Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
Maflinahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wéhrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs genau Anwendung gefunden haben bzw. noch Anwendung finden werden. Grundsétzlich
wird davon ausgegangen, dass die Verwendung gesetzlich zuldssiger Techniken und Stoffe nur
eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht
bekannt.

3.2.2 Anderungspunkt 2

3.2,2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Bereich der Anderungspunkte 2 sind keine baulichen MaRnahmen vorgesehen. Hier handelt es
sich um Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
mit der konkreten Zielsetzung Lebensrédume fir den Feldhamster als besonders geschltzte Tierart
zu schaifen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen sind bereits umgesetzt worden,

Betriebsphase

Die MafBnahme dient ausschlieBlich dem Schutz des Feldhamsters. Somit ist nicht von einer nega-
tiven Auswirkung auf das Schutzgut auszugehen.

Wirkungsgefiige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Umsetzung
der Malknahmen beinhaltet eine Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sowie eine Verlangerung der Vegetationsphase, wodurch gleichzeitig die Transpirations-
leistung ber den Jahresverlauf gesteigert wird. Hieraus ergeben sich positive Auswirkungen auf
den Wasserkreislauf und das Klima.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wurde auf Teilfla-
chen des Plangebietes durch die Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Produktion unterbro-
chen. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf diesen Flachen auf absehbare Zeit nicht mehr vor-
gesehen. Gleichzeitig stellen die Malnahmen zur Kompensation der Eingriffe in den Lebensraum
des Feldhamsters Lebensraum fUr andere Tierarten dar und bilden Trittsteinbiotope, die unter-
schiedlichen Tierarten Wanderungsmdglichkeiten bieten. Dies wirkt sich positiv auf die genetische
Vielfait aus.
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Bewertung

Durch die Sicherung der bereits durchgefGhrten MaRnahmen auf der Ebene des Fldchennuf-
zungsplanes ist von einer zuséatzlichen Absicherung und damit von einer positiven Auswirkung auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen auszugehen.

Somit ist auf Grund der Wertsteigerung im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung nur von als
gering zu wertenden Auswirkungen auszugehen. Vielmehr wirkt sich die Sicherung der Fléchen
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes positiv auf das _Schutzgut aus.

3.2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Bereich der Anderungspunkte 2 sind keine baulichen MaRnahmen vorgesehen. Hier handelt es
sich um Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der konkreten Zielsetzung Lebensrdume flir den Feldhamster als besonders geschltzte Tierart
zu schaffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen sind bereits umgesetzt worden.

Betriebsphase

Die bereits durchgefiihrten Maflnahmen haben keine direkten negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden an sich, da die vorliegenden Bodenstrukiuren beibehalten werden.

Lediglich die landwirtschaftliche Nutzung der Fl&chen als ein Teilaspekt der Bodenfunktionen ent-
fallt, wodurch jedoch gleichzeitig andere Bodenfunktionen gestarkt werden. Somit ist in der Ge-
samtbetrachtung nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind fir den natlrlichen Kreislauf relevant. Durch die Art der Nutzung werden
eine verlangerte Vegetationsphase und somit eine Verbesserung der Filterfunktion des Bodens
Uber eine nahezu permanent durchwurzelte Oberbodenschicht, eine erhdhte Transpirationsleis-
tung und gleichzeitig ein dauerhafter Schutz vor Bodenerosion erreicht. Somit ist von einer positi-
ven Auswirkung auf das Schutzgut auszugehen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Durch die Nutzung entsprechend der Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes werden
die Flachen zwar einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, gleichzeitig jedoch die lGbrigen Bo-
denfunktionen gestarkt.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit hoher Ertragsfa-
higkeit, was gleichzeitig die Voraussetzung fir die Funktion als Hamsterlebensraum bildet. Die
Bodenschitzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt fir den westiichen Teilbereich der Anderung die
Wertzahlen L3L6 74/74 und fir den Ostlichen Teilbereich die Wertezahlen L3V 70/71 an.®

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern beschreibt die Bodenstruktur fiir den westlichen Teilbereich als
Jiberwiegend Parabraunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Ldsslehm) (ber
Carbonatschluff (Loss)", und fiir den dstlichen Teilbereich als ,Fast ausschlieflich (Para-)Rendzina
aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatgestein), verbreitet mit (flacher) Deckschicht aus (grusfliihren-
dem) Carbonatschluff bis -lehm, gering verbreitet Uber Carbonatgestein“ .” Die Geologische Karte

¢ Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 29.08.2024
7 Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 29.08.2024
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beschreibt das Gestein, sowohl des westlichen als auch des Gstlichen Bereiches, wie folgt: ,Ton-
u. Mergelstein mit Sand-, Dolomit- u. Kalkstein; nach SE liberwiegend Ton- u. Sandstein“. Als geo-
logische Haupteinheit z&hlt die Fldche des Geltungsbereiches zum unteren Keuper.®

Die potentielle natirliche Vegetation im Gemeindegebiet Dipbach ist allgemein ein ,Bergseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, &rtlich im Komplex mit Waidlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald“.®

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind dhnlich spezielle Bodenausprégungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist aufgrund
der bereits erfolgten Eingriffe als gering zu werten.

3.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Bereich der Anderungspunkte 2 sind keine baulichen Manahmen vorgesehen. Hier handeli es
sich um Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der konkreten Zielsetzung Lebensrdume fir den Feldhamster als besonders geschiitzte Tierart
zu schaffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen sind bereits umgesetzt worden.

Betriebsphase

Die in den Anderungsbereichen vorgesehenen MaRnahmen sind nicht entwasserungsrelevant.
Anfallendes Oberflichenwasser wird weiterhin &rtlich versickert bzw. bei starkeren Regenereignis-
sen Uber das bestehende Flurgrabensystem abgeleitet.

Wirkungsgefilige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Durch die im Zuge der bereits umgesetzten
Malnahmen verstérkte Durchwurzelung der Bodenschicht sowie den léngerfristigen Erhalt der
Vegetationsstruktur ist von einer verstérkten Oberflachenwasserriickhaltung auf den Flachen und
einer verstarkten Filterwirkung des Bodens auszugehen. Hierdurch werden die Grundwasserneu-
bildung und die Grundwasserqualitét gesteigert. Somit ist von positiven Auswirkungen auf das ge-
samte Wirkungsgeflige auszugehen.

Nutzung natlrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Oberfli-
chenwasser ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafnahmen sowie Hinweise, als gering zu werten.

& Geologische Karte von Bayern, 29.04.2024

® Karte potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns, Stand Juli 2012
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3.2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Bereich der Anderungspunkte 2 sind keine baulichen MaRnahmen vorgesehen. Hier handelt es
sich um Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der konkreten Zielsetzung Lebensrdume flir den Feldhamster als besonders geschiitzte Tierart
zu schaffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten MafRnahmen sind bereits umgesetzt worden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.
Aufgrund der erhdhten Transpirationsleistung bei der vorgesehenen Art der Nutzung und der ver-
tangerten Vegetationsphase ist vielmehr eine positive Wirkung auf das Schutzgut anzunehmen.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch iberméRige Temperaturerhd-
hungen gestdrt werden kdnnte. Da innerhalb der Anderungsbersiche keine baulichen Einrichtun-
gen oder Flachenversiegelungen bestehen oder vorgesehen sind, ist auch nicht von einer Tempe-
raturerhdhung im Umfeld der Anderungsfléchen auszugehen. Eine Einschrankung der Luftzirkula-
tion ist ebenfalls nicht anzunehmen. Vielmehr ist durch die verstarkte Transpirationsieistung Uber
den Jahresverlauf von einer positiven Auswirkung auszugehen.

Bewertung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima erwarten. Vielmehr ist
von einer positiven Auswirkung auf das Schutzgut auszugehen.

3.2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Bereich der Anderungspunkte 2 sind keine baulichen MalRhahmen vorgesehen. Hier handelt es
sich um Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
mit der konkreten Zielsetzung Lebensrdume fir den Feldhamster als besonders geschiitzte Tierart
zu schaffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sind bereits umgesetzt worden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von einer Auswirkung auf das Landschaftsbild auszugehen. Da
hier ein verbesserter Lebensraum fiir eine groRere Anzahi von Tier- und auch Pflanzenarten ent-
standen ist, liegt gleichzeitig eine positive Auswirkung auf die biologische Vielfalt vor.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Die Maflnahmen sind nicht bzw. nur beschrankt landschaftsbildwirksam. Somit ist nicht von einer
Auswirkung auf das Landschaftsbild als charakteristisches Merkmal der Region auszugehen. Im
Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzugehen, was
durch die vorliegende Nutzung erfolgt.
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Bewertung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biclogische Vielfalt zu
erwarten. Durch die positiven Auswirkungen auf die bioclogische Vielfalt ist vielmehr von einer Ver-
besserung in Bezug auf das Schutzgut auszugehen.

3.2.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die Anderungspunkte befinden sich nicht im direkten Umfeld von Natura 2000 — Gebieten. Zu dem
Vogelschutzgebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft nordéstlich Wiirzburg®
besteht ein Abstand von jewsils mehr als 750 m, sodass eine Beeintrachtigung des Schutzgebie-
tes sowohl durch den Abstand als auch durch die Art der Nutzung ausgeschlossen werden kann.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht anzunehmen.

3.2.2.7 Umwelthezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten) -

Da keine baulichen Malknahmen durchgeflihrt werden ist in Zusammenhang mit der Art der Nut-
zung nicht von einer Auswirkung auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung nicht von einer Auswirkung auszugehen.

Bewertung

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten.

3.2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wassern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Rahmen der Umsetzung der MalRnahmen sind keine Schadstoffe entstanden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von der Entstehung von Schadstoffen auszugehen. Somit kdn-
nen negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen durch Schadstoffemissionen z. B. aus der Staatsstralle oder der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind als geringfligig einzustufen.
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Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbhetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Bei der Umsetzung der Mainahmen sind keine L&rmemissionen entstanden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von Larmemissionen auszugehen, die Uber Larmemissionen
aus der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflichen hinausgehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung durch La&rmemissionen ist als gering zu werten.
Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die bereits erfolgte Umsetzung der Nutzung ist nicht von zuséatzlichen Erschitterungen aus-
zugehen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist die Entstehung von Erschiitterungen, die (iber die umgebende land-
wirtschaftliche Nutzung hinausgehen, ausgeschlossen. Ebenso ist nicht von Erschitterungen aus
dem Umfeld der MaRnahmen auszugehen, die sich negativ auf die Anderungsbereiche auswirken.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die Mafinahme bereits umgesetzt ist, kann eine Beeintrachtigung durch Lichtemissionen aus-
geschlossen werden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht mit einer Entstehung von Lichtemissionen zu rechnen. Eine
Beeintrachtigung durch von auflen einwirkende Lichtemissionen kann sowohl durch den Abstand
der westlichen Anderungsfldche zum bestehenden Sportplatz sowie beziigiich des dstlichen Teil-
bereiches durch das geringe néchtliche Verkehrsautkommen auf der Staatsstralle ausgeschlossen
werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist als gering zu werten.
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Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die Mal3nahme bereits umgesetzt ist, und durch die Art der Nutzung kann nicht von einer Ent-
stehung von Strahlungsemissionen, elektromagnetischen Feldern oder relevanten Warmeentwick-
lungen ausgegangen werden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von der Entstehung relevanter Strahlungen auszugehen. Eben-
so sind im Umfeld des Anderungsbereiches keine entsprechenden Emissionsquellen bekannt, die
sich negativ auf die Anderungspunkte auswirken k&nnten.

Entsprechend wirksame Reflexionsquellen sind im-Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Beléstigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da die Malknahmen bereits umgesetzt sind, ist nicht mit sonstigen Beldstigungen wéhrend der
Bauphase zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist nicht von der Entstehung sonstiger Beldstigungen auszugehen. Be-
eintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen in Form von Staub- oder Geruchsemissio-
nen sowie durch Diingemittel- und Pflanzenschutzeinsatz sind aufgrund der Lage der Anderungs-
flachen ais Ublich anzusehen und somit zu dulden, soweit diese der sogenannten guten landwirt-
schaftlichen Praxis entsprechen. Eine erhebliche Einschrankung der Schutzflichen durch die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld ist nicht anzunehmen.

Ansonsten sind im néheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Geruch
ist als gering zu werten,

Art und Menge erzeugter Abfille und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Art der Nutzung und die bereits erfolgte Umsetzung der MaRnahmen ist nicht von der
Entstehung von relevanten Abfallmengen auszugehen.
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Befriebsphase

Die Art der Nutzung ist nicht entwésserungsrelevant. Somit sind auch keine Auswirkungen auf die
kommunalen Entwésserungsstrukturen anzunehmen. Ebenso ist eine Entstehung von relevanten
Abfallmengen durch die Nutzung nicht anzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrédchtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser
ist als gering zu werten bzw. auszuschlieRen.

3.2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)
Im Rahmen der bereits erfolgten Umsetzung wurden keine Hinweise auf Bodendenkmale vorge-
funden.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung sind keine Konflikte mit entsprechenden Kulturglitern anzunehmen. m
Anderungsbereich und dessen der Umgebung sind zudem keine Kulturgiiter bekannt, die durch die
Malnahmen beeintréchtigt werden kdnnen. Durch die Art der Nutzung und deren unerhebliche
Fernwirkung ist auch nicht von einer Besintrachtigung von weiter entfernt liegenden Baudenkma-
lern, Sachgitern oder Kulturglitern auszugehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiiter ist unter Berlicksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Fir die Ersteliung der Mafinahmen war keine Anbindung an das Energieversorgungsnetz erforder-
lich. Daher sind keine Auswirkungen anzunehmen.

Betriebsphase

Die Art der Nutzung ist nicht versorgungsrelevant. Daher liegen auch keine Auswirkungen durch
Versorgungseinrichtungen vor. Im Umfeld der Anderungen sind keine Anlagen oder Einrichtungen
zur Energieversorgung vorhanden, die durch die Malinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.

3.2.2.11 Risiken z.B. durch Unfille und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbsiten)

Durch die bereits abgeschlossene Umsetzung ist nicht mehr von einer Gefdhrdung auszugehen.
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Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Durch die Art der
Nutzung ist nicht von einem héheren Gefdhrdungspotential als auf rein landwirtschaftlich genutzten
Flachen auszugehen. Durch die Art der Nutzung ist grundsétzlich nicht von einer erheblichen Un-
fallgefahr oder der Entstehung einer Katastrophensituation auszugehen.

Das Risiko einer Naturkatastrophe ist somit faktisch auszuschliefen. Es sind zudem keine Nut-
zungen vorgesehen oder maglich, die ein erhdhtes Risiko fir Katastrophen oder Unfélle besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe' impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens eines
derartigen Ereignisses ist zudem sehr gering.

Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begriindung: Die natlirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als gefahrdungsrelevant einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen
Erheblichkeit zu rechnen. In Summe dlirfte der Schadensfall nur geringe Beeintréchtigungen fiir
die Umwelt zur Foige haben.

3.2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Rahmen der Umsetzung der Malinahme wurden keine nicht zugelassenen Stoffe und Techni-
ken verwendet.

Betriebsphase

Im Rahmen der Pflege ist auch nicht von einem Einsatz von nicht zul&ssigen Stoffen und Techni-
ken auszugehen.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe (Saatgut) wéhrend der Erstellung der MafRhah-
men als auch wahrend deren Pflege genau Anwendung gefunden haben bzw. noch Anwendung
finden werden. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verwendung gesetzlich zuléssi-
ger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorruft.

3.2.3 Anderungspunkt 3

3.2.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase {inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Anderungsbereichs liegende Fliche wird ausnahmslos intensiv ackerbaulich
genutzt. Abrissarbeiten sind nicht zu erwarten.

Durch die Nutzung als Bauland werden Vegetationsflache und somit der Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich ausschliellich um Ackerpflanzen, die keinen
hohen dkologischen Wert haben.
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Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44
BNatSchG sind in einem méglichen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen aufzunehmen,
die nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes fiir jedermann verbindlich sind. Die betroffenen
Tierarten sind im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem speziellen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu ermitteln, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen darzustelien. Die festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sind sowohl
auf die Bau- als auch die Betriebsphase abzustimmen.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kdnnen grundsétz-
lich Tiere gestdrt und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporér statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit beglinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin freten o.g. Beeintrachtigungen
auch zeitweise bereits durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung auf.

Betriebs phase

Durch die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes ist davon auszugehen, dass dauerhaft Le-
bensraum, insbesondere von Ackervégeln und Kleinséugetieren, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass
insbesondere stérungsempfindliche Arten in die freie Landschaft zurlickgedrangt werden. Die Fli-
chen sind durch die umliegenden bereits bestehenden baulichen Nutzungen jedoch nicht beson-
ders attraktiv fUr stérungsempfindliche Arten, zumal die Fléchen direkt an eine ErschiieRungsstra-
Re angrenzen. Zudem ist die Grilke der als Wohngebiet dargestellten Flachen, auch unter der Be-
rlicksichtigung einer vorgesehenen Offenhaltung fir den Kaltluft- und Oberflachenwasserabfluss
im sldlichen Teilbereich, relativ gering. Durch die Lage der Flachen an einer bestehenden Er-
schlieffungsstral’e sind die Eingriffe in den Lebensraum von Tieren und Pflanzen geringer als an
anderer Stelle, da zusétzliche Erschliefungsflachen nur in verringertem Umfang bendtigt werden.

Wirkungsgeflige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Durch die Redu-
zierung der Vegetation im Rahmen einer moglichen baulichen Umsetzung und die dadurch verrin-
gerte Transpirationsieistung sind negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf und das Klima
entstanden. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als beispielsweise Walder aufweisen
und gleichzeitig keine Uber das Jahr hinweg durchgangige Vegetation vorliegt ist, gegenliber einer
natlrlichen Bewuchsstruktur, nur von einer geringen zusétzlichen Reduzierung der Transpirations-
rate auszugehen. Daher sind die Beeintrdchtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch Vermei-
dungsmafnahmen auf Bebauungsplanebene k&nnen diese negativen Auswirkungen entsprechend
reduziert bzw. kompensier{ werden.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wiirde durch die
Inanspruchnahme der Fldchen des Plangebietes als Bauflache dauerhaft ausgeschlossen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist auf den dann baulich genutzten Flachen nicht mehr méglich. Unter
Berlcksichtigung der Mdglichkeit, das Griinvolumen durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebe-
ne zu erhdhen, kdnnen die Beeintrachtigungen aus Sicht des Naturschutzes minimiert werden.
Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch (iber
die umliegenden weitrdumigen landwirtschaftlichen Strukturen. Dennoch werden insbesondere
Tierarten der Acker und Felder einen Teil lhres Lebensraumes verlieren. Der bendtigte Ausgleich
fir den verloren gehenden Lebensraum ist bei einer Aufstellung eines Bebauungsptanes im Rah-
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men des Grunordnungsplanes sowie im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu
ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung als mittel zu werten. Eine abschlieende
Bewertung kann erst zum Zeitpunkt der Umsetzung der Maftnahme auf der Basis des speziellen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgen.

3.2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird voraussichtlich keine grofdere Fldche beansprucht als nach Beendi-
gung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des Baugebietes
angelegt werden kdnnen. Als Vermeidungsmafinahme ist bei einem zukiinftigen Bebauungsplan
festzusetzen, dass das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal beschrénkt werden
muss. Erhebliche Beeinirdchtigungen des Schutzgutes durch bauliche MaRnahmen sind damit
auszuschlieften.

Betriebsphase

Beim Bau von Wohn- und Mischgebieten sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Gebduden
und ErschlieBungsflachen erforderiich. Da die ,Bayernstralie” als potentielle ErschlieRungsstralte
bereits erstellt wurde, ist nur von einem reduzierten Bedarf an ErschlieBungsfldchen auszugehen.

Eine Entsiegelung als Ausgleichsmalnahme fiir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
der Gemeinde Bergtheim ist nicht mdglich. Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sollten
nicht {iber das erforderliche Mindestmal} hinausgehen.

Insgesamt orientiert sich die Darstellung des Flachennutzungsplanes an dem an die Gemeinde
Bergtheim herangetragenen Bedarf sowie an der Prognose des Demographie-Spiegels Bayern,
der fUr die Gemeinde Bergtheim eine deutliche Bevblkerungssteigerung vorhersagt.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan aufzuneh-
men. Dieser sollte ortsansdssigen Landwirten zur Verfligung gesteilt werden.

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind fir den natirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind Mainahmen
im Bereich der anderen Schutzgiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstort. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache zukinftig nicht mehr zur Verflgung.
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Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit mittlerer bis guter
Ertragsfahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt flir den Bereich der Wohn-
bebauung die Wertzahien L4DV 64/64 an.'® Besonders hochwertige Béden sind nicht betroffen,

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern beschreibt die Bodenstruktur wie folgt: ,Fast ausschlieRlich (Pa-
ra-) Rendzina aus (Grus-)Schluff bis Ton (Carbonatgestsin), verbreitet mit (flacher) Deckschicht
aus (grusfilhrendem) Carbonatschluff bis -lehm, gering verbreitet iber Carbonatgestein®, innerhalb
des Geltungsbereiches dar."" Die Geologische Karte beschreibt das Gestein, wie folgt: ,Ton- u.
Mergelstein mit Sand-, Dolomit- u. Kalkstein; nach SE liberwiegend Ton- u. Sandstein". Als geolo-
gische Haupteinheit zahlt die Fldche des Geltungsbereiches zum unteren Keuper.'?

Die potentielle natiirliche Vegetation im Gemeindegebiet Dipbach ist allgemein ein ,Bergseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, értlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald®.
Im Umfeld der Gewdésser ist von einem ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; rtlich mit Schwarzer-
len-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald® auszugehen.™

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezislle Bodenauspragungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fléche und Boden ist aufgrund
der bereits erfolgten Eingriffe als mittel zu werten.

3.2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Lage des Anderungsbereiches zwischen zwei wasserfihrenden Graben ist prinzipiell
von einem hdheren Grundwasserstand auszugehen. Im Rahmen eines méglichen Bebauungspla-
nes bzw. der ErschlieRungsplanung sind daher entsprechende MalRnahmen und Festsetzungen zu
treffen. Grundsétzlich ist eine dauerhafte Absenkung von anstehenden Grundwéssern zu vermei-
den.

Betriebsphase

Die zukiinftige Entwésserung des Anderungsbereiches muss im Trennsystem erfolgen. Anfallen-
des unverschmutztes Oberflachenwasser kann hier gedrosselt in die bestehenden Gewésser ein-
geleitet werden. Hierzu ist sine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Die Verldufe der bestehenden wasserfuhrenden Graben sind im Rahmen eines zukinftigen Be-
bauungsplanes zu berlcksichtigen. Ebenfalls ist ein ausreichender Raum fir den Abfluss von
Oberflaichenwasser im Geldndetiefpunkt des siidlichen Abschnittes des Anderungspunktes zu be-
achten.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger dkologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
giitern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflidchenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung flihren zu klein-
klimatischen Veranderungen. Durch eine Beibehaitung des natiirlichen Oberflichenwasserabflus-

10 Bayernatlas Flus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 29.08.2024
1 Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 29.08.2024

12 Geologische Karte von Bayern, 29.04.2024

13 Karte potentielle Natiirliche Vegetation Bayerns, Stand Juli 2012
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ses im bestehenden Gelédndetiefpunkt und der Einspeisung unverschmutzter Oberflachenwésser in
die bestehenden Oberflachenwasserstrukturen ist nicht von einer erheblichen zusatzlichen Beein-
trachtigung des natirlichen Wasserhaushaltes auszugehen. Somit verbleibt lediglich eine Ein-
schrankung der értlichen Versickerung im Zuge der Versiegelung durch Verkehrs- und Bauflachen.
Um diesen zu begegnen, sind in einem mdglichen zukinftigen Bebauungsplan Minimierungsmaf-
nahmen fur den Umgang mit anfallendem Oberflichenwasser festzusetzen. Bei einer entspre-
chenden Umsetzung ist nicht von einem Absinken des Grundwasserstandes auszugehen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fiir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit unverschmutztem
Dach- und Oberfldchenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die
Entsorgung des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung
dessen in der Kldraniage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
frachtung, unter Beruicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafnahmen sowie bei Beriicksichtigung der einschlagigen Gesetze, als gering zu werten.

3.2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, L.uftqualitit sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Bei einer Umsetzung ist baubedingt mit Staubemissionen zu rechnen. Ahniiche Staubemissionen
treten, wenn auch nicht in zusammenhéngenden Zeitrdumen, bereits jetzt durch die landwirtschaft-
liche Nutzung auf. In der Luft kdnnen dann kurzzeitig hohere Emissionswerte festgestellt werden.
Diese liegen im (blichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen. Klimatische
Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten. Der Klima-
wandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Mafle begiinstigt.

Betriebsphase

in dem geplanten Wohngebiet werden neue Hauser entstehen. Daher ist mit zunehmendem Ver-
kehr durch die Bewohner zu rechnen. Dieser verursacht Treibhausgasemissionen, die wiederum
den Kiimawandel beglnstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Aufgrund der geringen Grofte
des Baugebietes ist jedoch nicht mit einem relevant erhéhten Treibhausgasausstofl zu rechnen.
Durch die Art der Nutzung als Wohnbaugebiet sind keine Anlagen oder Einrichtungen vorgesehen,
die erhebliche Mengen an Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaR, der vorgesehenen
Nutzung, hinaus sind somit keine Beeintréchtigungen zu erwarten. Bei modernen Wohnbaueinrich-
tungen wird vorausgesetzt, dass diese, gegentiber &lteren Heizsystemen, nur noch wenig bis keine
Abgasemissionen erzeugen. Somit ist auch nicht von erheblichen zuséatzlichen Emissionen durch
Gebéaudeheizungen auszugehen.

Lokal kdnnen, bedingt durch Schattenwurf, Luftstau, Erwérmungen durch Gebaude und sonstige
bauliche Einrichtungen kleinklimatische Verédnderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der
anzunehmenden geringen Bebauungsdichte zu vernachldssigen. Bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ist zu beriicksichtigen, dass der geldndebedingte Kaltluftabfluss parallel zum ,Erleins-
bach* fortlaufend aufrechterhalten werden soll. Somit sind Auswirkungen durch Kaltluftrickstau auf
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den sudwestlichen Siedlungsbereich von Dipbach ausgeschlossen. Weiterhin sind im Bebauungs-
plan Festsetzungen zu den zu verwendenden Materialien zu treffen, um eine Aufheizung kinstli-
cher Materialien z.B. durch Verwendung heller Farbténe zu minimieren.

Durch eine anzunehmende offene Bauweise im Anderungsbereich sollen aufgelockerte Strukturen
am Ortsrand von Dipbach entstehen, wodurch die Beeintrachtigung von Luftabflussbahnen ver-
mieden werden soll.

Eine Beeintrachtigung der tberdrtlichen Klimasituation ist bei Berticksichtigung der o0.g. Punkte im
Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Wirkungsgeflge

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend flir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch iberméRige Temperaturerho-
hungen gestdrt werden kénnte. Mdglichen Temperaturerhdhungen und kleinklimatischen Verénde-
rungen kann bereits durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen im zukiinftigen Bebau-
ungsplan begegnet werden. Es ist von geringen Beeintrachtigungen aufgrund der Versiegelung
und der Verwendung kinstlicher Materialien auszugehen, die sich nicht vermeiden lassen. Durch
die Randlage angrenzend an bereits bestehende Bebauungsstrukturen und die Beibehaltung der
vorhanden Luftzirkulation ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf die bestehenden
Bebauungsstrukturen oder die umliegenden Natur- und Nutzungsstrukturen auszugehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berticksichtigung von minimierenden Festsetzungen im Bebauungsplan als ge-
ring zu werten.

3.2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Der Anderungspunkt 3 beinhaltet eine bauliche Abrundung des slidwestlichen Ortsrandes sowie
eine strukturelle Anbindung der solitér liegenden Wohnbaustrukturen des Baugebietes ,Plssen-
heimer StraRe* (Anderungspunkt 1). Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein
entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. Dieser bildet die Grundlage fiir
die Ermittlung der erforderlichen Kompensations- und Ausgleichsmalnahmen, die dann im Be-
bauungsplan rechtsbindend festzusetzen sind. Hierdurch ist eine Kompensierung der Auswirkun-
gen auf die biologische Vielfalt des Planungsgebietes anzunehmen. Somit ist nicht mehr von er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt im Rahmen der Bauphase auszu-
gehen.

Durch die Art der anzunehmenden baulichen Nutzung und die bestehenden umliegenden Struktu-
ren ist nicht mit einer erheblichen temporaren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hoch
aufragende Baugerate auszugehen.

Betriebsphase

Der Bereich des Anderungspunktes 3 ist durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Somit liegt bereits eine Einschrankung der biologischen Vielfalt vor. Durch die zukiinftige Wohn-
bauliche Nutzung ist, abhéngig von der persdnlichen Gestaltung der Grundstiicksflachendurch die
Bauherren, eine gednderte biologische Struktur anzunehmen. Im Rahmen der Aufstellung des
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Bebauungsplanes sind entsprechende MalRnahmen festzusetzen, die die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft und insbesondere biologische Vielfalt abmindern bzw. ausgleichen.

Durch die Art der anzunehmenden Bebauung in Form von Wohngebauden, die der bereits umlie-
gend vorhandenen Bebauungsstruktur entsprechen wiirden, ist nicht von erheblichen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild z.B. durch hoch aufragende oder groRvolumige Baukérper auszuge-
hen. Vielmehr ist eine Einpassung in die bestehenden Ortsrandstrukturen anzunehmen.

Durch die Lage der biotopkartierten Streuobstflachen im nordéstlichen Anschluss an die Wohnbau-
flachen entféllt teilweise die Anbindung der biotopkartierten Flachen an die freie Flur. Mierdurch
wird einerseits ein Artenaustauch teilweise eingeschrankt. Gleichzeitig werden negative Auswir-
kungen durch Pestizideinsatze aus den derzeit noch angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
abgeschirmt. Somit ist in der Gesamtbetrachtung nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszu-
gehen, zumal die Anbindung an die freie Landschaft nicht vollstandig abgeschnitten wird.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukilnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Durch die angrenzend erfolgte bauliche Nutzung liegt bereits eine Auswirkung auf das Land-
schaftsbild und die biclogische Vielfalt vor.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der bereits liberwiegend erfolgten bauli-
chen Umsetzung sowie durch die Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen
auf Bebauungsplanebene, als gering zu werten. Durch die potentielle Aufwertung der Griinflache
im nérdlichen Anderungsbereich ist zudem von einer Verbesserung im Bezug auf das Schutzgut
auszugehen.

3.2.3.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Siidlich des Anderungsbereiches befindet sich das Vogelschutzgebiet Ochsenfurter und Uffenhei-
mer Gau und Gaulandschaft norddstlich Wirzburg in einem Abstand von ca. 100 m. Zwischen den
Wohnbaufldchen des Anderungspunktes 3 und dem Vogelschutzgebiet liegt die zwischenzesitlich
errichtete Wohnbebauung des Anderungspunktes 1. Somit ist nicht von einer relevanten zusétzli-
chen Beeintrachtigung des Randgebietes des Vogelschutzgebietes auszugehen.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete, die (iber die bereits bestehenden Einschrankun-
gen hinausgehen, sind nicht anzunehmen.

3.2.3.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Errichtung von Einzelhdusern oder auch Reihen- oder Doppelhdusern ist nicht von Aus-
wirkungen auszugehen, die negative Einfllisse auf die Gesundheit der umliegenden Anwohner und
Nutzer besitzen. Ein Austreten von Gefahrstoffen in erheblichem Umfang im Rahmen der Bauta-
tigkeiten ist nicht anzunehmen.
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Betriebsphase

Durch die Anbindung mdglicher zukiinftiger Wohnbaustrukturen an das (berortliche Straflenver-
kehrsnetz ist eine zuséatzliche Belastung des innerdrtlichen Stralenverkehrsnetzes gegeben. Da
es sich hierbei nur um eine kurze Teilstrecke mit wenig Anliegern handelt und durch die Art der
Nutzung nicht von erheblichem Schwerlastverkehr ausgegangen werden kann, ist jedoch nicht von
erheblichen Beeintréchtigungen auszugehen.

Ansonsten ist nicht von Nutzungen auszugehen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird.
Somit kann durch die Art der dargesteliten Nutzung des mdglichen zukiinftigen Baugebietes sowie
der umgebenden Nutzungsstrukturen eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.3.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wassern

Art und Menge von Schadstoff-<Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Ein Entstehen von Schadstoffemissionen beschrankt sich vordergriindig auf die Abgase von Bau-
fahrzeugen und Gerdten. Somit ist nicht von einer erheblichen Steigerung des Schadstoffaussto-
Res gegeniiber der derzeitigen landwirtschaftlichen Produktion auszugehen. Diese Emissionen
sind zudem zeitlich begrenzt.

Beftriebsphase

Durch die Art der baulichen Nutzung als Wohnbaugebiet, was Uberwiegend den angrenzenden
Nutzungsarten entspricht, ist nicht von einer Entstehung von relevanten Schadstoffemissionen im
Umfeld des Anderungsbereiches auszugehen. Somit kann eine gegenseitige Beeintrichtigung
ausgeschlossen werden.

Ein Eintrag von Schadstoffen aus der landwirtschaftlichen Bearbeitung der angrenzenden Acker-
flachen, insbesondere durch Pestizid- und Fungizid-Einsatz kann ebenfalls als gering angesehen
werden und ist flr eine Wohnbauflache im landlichen Bereich mit Anschluss an die offene Flur als
typisch zu bezeichnen. Im Umfeld sind keine Nutzungen vorhanden, durch die Beeintrachtigungen
Zu erwarten sind.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen oder
die Beeintridchtigung des Vorhabens durch andere Schadstoffemissionen, ist in der Gesamibe-
trachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Fiir den Zeitraum der baulichen MalRnahmen ist mit L&rmemissionen aus der Bautatigkeit zu rech-
nen. Inshesondere die Tiefbauarbeiten sind durch die bereits bestehenden Erschlieungseinrich-
tungen zeitlich beschrankt.
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Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches bzw. die Bebauung der ndheren
Umgebung ist nicht von der Entstehung von relevanten Larmemissionen auszugehen. Somif kann
eine gegenseitige Beeintréchtigung ausgeschlossen werden.

Im engeren Umfeld des Anderungsbereiches sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die
entsprechende Larmemissionen erzeugen konnten. Somit kann eine Beeintrdchtigung ausge-
schlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintréchtigung durch La&rmemissionen ist als gering zu werten.
Art und Menge von Erschitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Relevante Erschitterungen sind vorwiegend im Zuge der Tiefbauarbeiten anzunehmen. Da hier
teilweise bereits bestehende Erschliefungseinrichtungen genutzt werden, ist im naheren Umfeld
der bestehenden Wohnbebauung nicht mit relevanten Erschiitterungen zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung als Wohnbauflache ist grundsétzlich nicht mit relevanten Erschiitterun-
gen zu rechnen. Die bestehende Bebauungsstruktur stellt ebenfalls keine erschiitterungsrelevante
Nutzung dar.

Erschiitterungen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind ebenfalls nicht anzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitierungen ist als gering zu werten,

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da ausschlieRlich eine Errichtung von Wohngebauden anzunehmen ist, ist nicht von erheblichen
néchtlichen Arbeiten auszugehen. Somit ist auch eine Entstehung von Lichtemissionen durch
Bauarbeiten als untergeordnet anzusehen.

Betriebsphase

Im Umfeld des Baugebietes sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevante
Beeintrachtigung der geplanten Bebauung erzeugen koénnten. Durch die potentiell entstehenden
Wohnbaustrukturen ist nicht von erheblichen zusatzlichen Lichtemissionen im Vergleich zur bishe-
rigen Ortsrandsituation auszugehen.

Bewertung '

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlicksichtigung der im
Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungsmafnahmen als gering zu werten.
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Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Im Rahmen der baulichen MalRnahmen ist nicht von einer Entstehung von Strahlungsemissionen,
elektromagnetischen Feldern oder relevanten Wéarmeentwicklungen auszugehen, die Auswirkun-
gen auf die umgebenden Bebauungsstrukturen besitzen konnten. Die Entstehung von Reflexionen
in erheblichen MaR ist ebenfalls als unwahrscheinlich anzusehen.

Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung als Wohnbaugebiet ist nicht von der Entstehung von entsprechend rele-
vanten Strahlungen auszugehen. Ebenso sind im Umfeld des Anderungsbereiches keine entspre-
chenden Emissionsquellen bekannt, die sich negativ auf den Anderungspunkt auswirken kénnten.

Im engeren Umfeld sind keine relevanten Reflexionsquellen bekannt. Potentielle Reflexionen durch
Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren sind aufgrund der Oberftachenstruktur moderner An-
lagen als vernachlassighar anzusehen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintréchtigung durch Wérme, Strahlung oder Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Errichtung von Wohngebduden innerhalb des Anderungsbereiches ist von gelegentli-
chen Staubemissionen durch Baumallnahmen auszugehen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt
und damit hinnehmbar.

Betriebsphase

Durch die Art der baulichen Nutzung ist nicht zwingend von der Entstehung sonstiger Beldstigun-
gen auszugehen. Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen in Form von Staub-
oder Geruchsemissionen sowie durch Dingemittel- und Pflanzenschutzeinsatz sind in einem land-
lichen Baugebiet als lblich anzusehen und somit zu dulden, soweit diese der sogenannten ,guten
landwirtschaftlichen Praxis" entsprechen.

Ansonsten sind im ndheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kdnnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Beléstigungen z.B. durch Staub und Geruch
sind als gering zu werten.

Art und Menge erzeugter Abfille und Abwésser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inki. Abrissarbeiten)

Im Rahmen der Bauphase anfallende Abfallstoffe sind von den jeweiligen ausfiihrenden Firmen zu
entsorgen.
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Anfallender Oberboden ist, soweit er nicht wieder auf dem Grundstiick eingebaut wird, den 6rtli-
chen Landwirten zur Verbesserung der Bodenqualitdt zur Verfigung zu stellen. Aufgrund der Bo-
denqualitat des Planungsbereiches ist dies méglich.

Betriebsphase

Innerhalb des Anderungspunktes ist durch eine entsprechenden Wohnnutzung von einem Anfallen
von Abwasser auszugehen. Gering verschmutztes Oberflachenwasser kann aufgrund der Nutzung
des Gebietes wieder dem natlirlichen Wasserkreislauf zugehflihrt werden. Schmutzwasser wird
Uber den teilweise bereits bestehenden Schmutzwasserkanal gesammeilt und der Kléranlage zuge-
leitet. Es wird davon ausgegangen, dass das Schmutzwasser, zum Zeitpunkt einer Verwirklichung
der Baumafinahme, einer Reinigung entsprechend dem Stand der Technik zugeflihrt werden kann.

Die Millentsorgung erfolgt Uber das landkreiseigene Entsorgungsunternehmen ,Team Orange®.
Die ErschlieBungsstralen sind ausreichend zu dimensionieren, um eine Befahrung mit einem
dreiachsigen Mullfahrzeug sicherstellen zu kénnen.

Durch Bebauung in Form eines Wohnbaugebietes ist nicht von einem Anfall von besonderen Ab-
fallen oder Abfallmengen zu rechnen, die haushaltsiibliche Mengen (ibersteigen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwéasser
ist als gering zu werten, soweit eine Abwasserreinigung entsprechend dem Stand der Technik
gewahrleistet werden kann.

3.2.3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase der angrenzenden Wohnbauflachen sind keine Hinweise auf Bodendenk-
male vorgefunden worden.

Gemal Angaben des bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege sind innerhalb oder direkt an-
grenzend an das Plangebiet keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Bau-
denkmalen, deren Funktion oder optische Wahrnehmbarkeit beeintrdchtigt werden kdnnten, beste-
hen ebenfalls nichti.

Betriebsphase

Im Anderungsbereich und dessen Umgebung sind keine Kulturgiiter bekannt, die durch die MaR-
nahmen beeintrachtigt werden kdnnen. Durch die Art der Nutzung ist auch nicht von einer Beein-
trachtigung oder Einschrankung der Wahrnehmbarkeit oder Fernwirkung von weiter entiernt lie-
genden Sachgiitern oder Kulturgiitern auszugehen. In einem zukiinftigen Bebauungsplan ist nach-
richtlich auf die Vorgaben des Art. 8 BayDSchG hinzuweisen.Bewertung

Die Erheblich'keit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiiter ist unter Berlicksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch den teilweise bereits erfolgten Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz umgesefzt wird.
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Der nérdliche Rand des Planungsgebietes wird von einer Ferngasleitung begrenzt. Im Zuge der
weiteren Planungen ist, in Abstimmung mit dem Leitungshbetreiber, ein ausreichender Sicherheits-
und Schutzabstand zu beriicksichtigen, um eine Beeintréchtigung der Leitungstrasse ausschlieften
Zu konnen.

Weiter Energieversorgungseinrichtungen sind ausreichend weit vom Anderungsbereich entfernt,
sodass nicht von einer gegenseitigen Beeintréchtigung ausgegangen werden kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintréchtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen im Planungsbereich oder dessen Umfeld ist nicht bekannt.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Griinden der Nachhaltigkeit
ausdriicklich erwiinscht und wird im Zuge eines zuklinftigen Bebauungsplanes entsprechend an-
geregt und erméglicht. '

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriien. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf Energieversorgungseinrichtungen ist als gering zu
werten.

3.2.3.11 Risiken z.B. durch Unfidlle und Katastrophen
Bauphase (inkl, Abrissarbeiten)

Durch die Baumafdnahmen innerhalb eines Wohnbaugebietes ist, durch die Art der Arbeiten, we-
der von einer deutlich gesteigerten Unfallgefahr, noch von einer Gefahrdung in Bezug auf ein Ka-
tastrophenereignis auszugehen. Das Unfallrisiko entspricht der durchschnittlichen Wahrscheinlich-
keit von Baustellenunfallen.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar, Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb der Wohnbaufldchen erheblicher sein dirften als auf
rein landwirtschaftlich genutzten Fidchen. Es besteht jedoch kein Risiko Uber das (ibliche MaR hin-
aus, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzgliter betroffen sind oder sin Bereich
mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder liberschwemmungsgefihrdeten Berei-
ches. Im Rahmen der weiteren Planungen ist die Freihaltung bzw. Gewéhrleistung eines mégli-
chen Oberflachenwasserabflusses von einschrénkenden Maf3nahmen oder Einrichtungen im Ge-
landetiefpunkt sicherzustellen. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Risiko einer
Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise gering. Es sind zudem keine Nutzungen vorgesehen
oder mdglich, die ein erhdhtes Risiko flir Katastrophen oder Unfille besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe" impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit eines Katastrophen-
ereignisses ist sehr gering.
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Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begriindung: Die natlirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als gefahrdungsrelevant einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen
Erheblichkeit zu rechnen. In Summe diirfte der Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fiir
die Umwelt zur Folge haben.

3.2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten) sowie Betriebsphase

In der Bau- als auch in der Betriebsphase diirfen keine unzuléssigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin miissen die erforderlichen Auflagen
und Malnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs genau Anwendung finden werden. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Ver-
wendung gesetzlich zuldssiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen.
Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.

3.2.4 Anderungspunkt 4

3.2.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Aufhebung der im Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen und die Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft entsprechend der tatsachlichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Mafinahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen.

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht von zusatzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut auszugehen, die (ber die derzeitigen Auswirkungen durch die ackerbauliche
Nutzung hinausgehen.

Wirkungsgefiige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Durch die Dar-
stellung des Anderungspunktes ist nicht von einer Verringerung der Vegetation gegeniber der
aktuellen Situation auszugehen. Wegen der, durch die ackerbauliche Nutzung, gegeniber einem
natlrlichen Bewuchs verringerte Transpirationsleistung sind negative Auswirkungen auf den Was-
serkreislauf und das Klima entstanden. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als bei-
spielsweise Walder aufweisen, gleichzeitig keine Uber das Jahr hinweg durchgingige Vegetation
vorliegt und daher eine geringere Transpirationsrate vorliegt, ist bereits jetzt von Auswirkungen
auszugehen.
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Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird durch die Dar-
stellung dauerhaft gewahrleistet. Somit ist nicht von Auswirkungen auf die natlrlichen Ressourcen
auszugehen, die (ber die derzeitige Situation hinausgehen.

Ein Eingriff in den Lebensraum von Tierarten der Acker und Felder ist nicht gegeben.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist als gering
Zu werten.

3.2.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fiache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Aufhebung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen und die Darstellung als Flachen flr die Landwirtschaft entsprechend der tatsachlichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Malnahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen.

Betriebsphase

Durch die Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches
ist, unter der Voraussetzung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Ackerflachen entspre-
chend der guten fachlichen Praxis, nicht von einer negativen Auswirkung auf das Schutzgut aus-
zugehen.

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind flr den natlrlichen Kreislauf relevant. Durch die Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist grundsatzlich nicht von einer erheblichen Einschrénkung der aktuellen
Bodenstruktur und deren Funktionen auszugehen, die Uber die allgemeinen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch eine landwirtschaftliche Nutzungen hinausgehen.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit mittlerer bis guter
Ertragsfahigkeit, im stdlichen Bereich teilweise an der Grenze zu einer besonders hohen Ertragfa-
higkeit. Die Bodenschéatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt fir den nérdlichen Bereich iberwie-
gend die Wertzahlen L4DV 64/64 an, wobei ein kleiflachiger Bereich eine verringerte Wertigkeit
von L6V 46/43 besitzt. Der siidliche Teil ist mit der Wertigkeit L3L6V 72/69 ausgewiesen.™

Die Ubersichtsbodenkarte Bayern beschreibt die Bodenstruktur wie folgt: ,Fast ausschlieflilich Re-
gosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfilhrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein), Gber-
wiegend mit Deckschicht aus Schiuff bis Lehm, verbreitet carbonathaltig im Untergrund *, innerhalb
des Geltungsbereiches dar.” Die Geologische Karte beschreibt das Gestein, wie folgt: ,Ton- u.
Mergelstein mit Sand-, Dolomit- u. Kalkstein; nach SE {iberwiegend Ton- u. Sandstein®. Als geolo-
gische Haupteinheit z&hlt die Flache des Geltungsbereiches zum unteren Keuper.®

4 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, 29.08.2024
15 Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 29.08.2024

% Geologische Karte von Bayern, 29.04.2024
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Die potentielle natlirliche Vegetation im Gemeindegebiet Dipbach ist allgemein ein ,Bergseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, értlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald®.
Im Umfeld der Gewésser ist von einem ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.!

Es liegen keine Moorb&den vor bzw. sind 8hnlich spezielle Bodenauspriagungen nicht bekannt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist aufgrund
der Beibehaltung der Nutzung als gering zu werten.

3.2.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Aufhebung der im Fliachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen und die Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft entsprechend der tatséchlichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Maftnahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen.

Betriebsphase

Die anfallenden Oberflachenwésser wird, soweit es nicht direkt versickert, weiterhin Uber die be-
stehenden Grabensysteme in den wasserfuhrenden Graben ,Alter Seebach” abgeleitet. Durch die
Beibehaltung der Nutzung ist nicht von einer negativen Auswirkung auf die Gewasserfunktion aus-
zugehen, die Uber die bisherigen Beeinfréchtigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
damit zusammenhéngenden Gewasserbegradigungen hinausgehen.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger ékologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwassernsubildung und der direkten Verdunstung fiihren zu klein-
klimatischen Verénderungen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist bereits eine Begradigung
der Graben und Gewisser erfolgt. Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes ist nicht von
einer zusatzlichen negativen Auswirkung auf das Wirkungsgeflige des Schutzgutes Wasser aus-
zugehen, die Uber die bestehenden Einschrédnkungen hinausgeht.

Nutzung natiirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit unverschmutztem
Oberfldchenwasser und eine ortliche Versickerung ist eine Aufrechterhaltung des Grundwasserni-
veaus und der Funktionsfahigkeit des drtlichen Gewassernetzes gewéhrleistet.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
frachtung als gering zu werten.

'7 Karte potentielle Natirliche Vegetation Bayerns, Stand Juli 2012
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3.2.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitit sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Aufhebung der im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbau-
flichen und die Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft entsprechend der tatsichiichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Mafinahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen.

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht von einer negativen Auswirkung
auf das Schutzgut Luft und Klima auszugehen, die Uber die bereits erfolgte Wirkung durch die
landwirtschaftliche Nutzbarmachung gegeniiber der natirlichen Bewuchssituation hinausgeht.
Durch die Darstellung im Fldchennutzungsplan als Flache flir die Landwirtschaft ist nicht von zu-
satzlichen negativen Auswirkungen auszugehen.

Eine Beeintréchtigung der Uberdrtlichen Klimasituation ist nicht zu erwarten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fiir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch liberméRige Temperaturerho-
hungen gestért werden kénnte. Durch die Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine zusétz-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut bzw. auf die Ubrigen verkniipften Schutzguter auszugehen,
die Uber die bestehende Situation hinausgehen. Eine Beeintrachtigung der Luftzirkulation in den
angrenzenden Siedlungsbereichen ist auszuschliefien.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung als gering zu werten.

3.2.4,5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Authebung der im Fléchennutzungsplan dargesteliten Wohnbau-
flachen und die Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft entsprechend der tatsichlichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Mafinahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen.

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ist nicht von zusétzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalf auszugehen.

Nutzung natlirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und préagt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftshild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Durch die angrenzend erfolgte bauliche Nutzung liegt bereits eine Auswirkung auf das Land-
schaftsbild und die biologische Vielfalt vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungs-
bereiches ist keine zusétzliche Auswirkung anzunehmen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist als gering zu werten.

3.2.4,6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Im naheren Umfeld des Anderungspunktes sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Das Vo-
gelschutzgebiet Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft norddstlich Wiirzburg be-
findet sich ca. 300 m sidlich des Anderungsbereiches. Durch die Beibehaltung der landwirtschaft-
lichen Nutzung ist auch grundsatzlich nicht von einer Beeintrachtigung oder Konfliktsituation aus-
zugehen. Eine Verdnderung der Situation im Umfeld des Vogelschutzgebietes und somit eine
Auswirkung auf mdgliche Nahrungshabitate im Umfeld ist nicht gegeben.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht anzunehmen.

3.2.4.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Gegenstand der Anderung ist die Aufhebung der im Flidchennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen und die Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft entsprechend der tatséchlichen Si-
tuation. Somit sind keine baulichen Maf3nahmen zu erwarten, die Auswirkungen auf das Schutzgut
besitzen,

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht von Nutzungen auszu-
gehen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, die erhebliche Auswirkungen auf die Ge-
sundheit der Bevilkerung im Umfeld des Anderungsbereiches besitzen.

Somit kann durch die Art der dargestellten Nutzung des mdglichen zukiinftigen Baugebietes sowie
der umgebenden Nutzungsstrukturen eine Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.4.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wiassern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Maflnahmen vorgesehen sind, ist auch nicht mit einer Entstehung von Schad-
stoffemissionen im Zuge von Baumalnahmen zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist nur von einer untergeordneten Entstehung von Schad-
stoffemissionen durch die Bewirtschaftung auszugehen. Ein Eintrag von Schadstoffen aus der
landwirtschaftlichen Bearbeitung der angrenzenden Ackerfléchen, insbesondere durch Pestizid-
und Fungizid-Einsatz in die angrenzende Wohnbebauung, kann als gering angesehen werden und
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ist flr eine Wohnbauflache im I&ndlichen Bereich mit Anschluss an die offene Flur als typisch zu
bezeichnen.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen oder
die Beeintréchtigung des Vorhabens von anderen Schadstoffemissionen, ist in der Gesamtbetrach-
tung als gering zu werten.

Art und Menge von Léarm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen MaRnahmen vorgesehen sind, ist auch nicht mit L&rmemissionen durch Bau-
arbeiten zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nur von gelegentlichen Larmemissio-
nen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge zu rechnen. Diese sind als geringfiigig zu werten, sodass
gine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Maftnahmen vorgesehen sind, ist auch nicht mit Erschitterungen durch Bau-
arbeiten zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist grundsétzlich nicht mit relevanten Erschiitterungen zu
rechnen. Lediglich zeitweilige Erschiitterungen durch landwirtschaftliche GroRgeréte sind nicht
auszuschlieben. Hierbei handelt es sich jedoch um seltene und untergeordnete Auswirkungen, die
zu tolerieren sind. Die bestehende Bebauungsstruktur stellt ebenfalls keine erschitterungsrelevan-
te Nutzung dar.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Malknahmen vorgesehen sind, ist auch nicht mit Lichtemissionen durch Bauar-
beiten zu rechnen,
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Betriebsphase

Durch die Art der Nutzung ist grundséatzlich nicht von erheblichen Auswirkungen durch Lichtemis-
sionen zu rechnen. Gelegentliche nachtliche Arbeiten, mit daraus resultierendem Einsatz von Be-
leuchtungseinrichtungen, kénnen zwar nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, sind aber als
seltenes Ereignis einzustufen und somit zu tolerieren.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist als gering zu werten.
Art und Menge von Wéarme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Mafinahmen durchgefiihrt werden, ist auch nicht von Wéarme- oder Strah-
lungsemissionen durch bauliche Mainahmen auszugehen.

Betriebsphase

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist nicht von der Entstehung erheblicher Warme- oder Strah-
lungsemissionen auszugehen. Somit ist auch eine entsprechende Beeintrachtigung nicht anzu-
nehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch Wérme, Strahlung oder Reflexionen ist als gering
ZU werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht von baulichen MaRnahmen aus-
zugehen. Somit konnen auch entsprechende Beldstigungen aus einer Bautatigkeit ausgeschlossen
werden.

Betriebsphase

Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen in Ferm von Staub- oder Geruchsemissi-
onen sowie durch Diingemittel- und Pflanzenschutzeinsatz sind in einem landlichen Baugebiet als
ublich anzusehen und somit zu dulden, soweit diese der sogenannten ,guten landwirtschaftlichen
Praxis" entsprechen.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kdnnten und Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzung besitzen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Geruch
als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwésser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Malnahmen erfolgen, ist auch nicht mit dem Entstehen von Abfallstoffen im
Zuge von Baumafinahmen zu rechnen.

Betriebsphase

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht von der Entstehung von relevanten
Abfalistoffen oder Abwéssern auszugehen. Somit ist eine Beeintrachtigung nicht anzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung ist als gering zu werten.

3.24.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen MalRnahmen vorgesehen sind, ist auch nicht von Auswirkungen durch diese
MaRnahmen auszugehen.

Betriebsphase

Durch die Beibehaltung der Nutzungsart ist nicht von zusétzlichen Auswirkungen auf Kulturgliter
oder sonstige Sachguter auszugehen, die Uber die bestehende Situation hinausgehen. Somit kann
eine zusatzliche Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden,

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiter ist als gering zu werten.

3.2.4.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen MalRnahmen vorgesehen sind und die aktuelle Nutzung beibehalten werden
soll, kann auch eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Innerhalb des Anderungsbereiche sowie im engsten Umfeld der Planung sind keine Anlagen zur
Energieerzeugung oder zum Energietransport vorhanden. Somit kann eine Beeintréachtigung aus-
geschlossen werden. Durch die Beibehaltung der bestehenden Nutzung ist auch nicht von einer
Auswirkung auf sie slidlich des Anderungspunktes verlaufende Ferngasleitung oder die dort be-
findliche Druckstation auszugehen. ‘

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf Energieversorgungseinrichtungen ist als gering
zU werten.
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3.2.4.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Da keine baulichen Malknahmen erfolgen, ist auch nicht mit entsprechenden Szenarien wihrend
der Bauphase zu rechnen.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass durch die Beibehaitung der aktuellen Nutzung nicht von einer Steigerung
des Unfalirisikos oder der verstérkten Wahrscheinlichkeit eines Katastrophenszenariums gegen-
Uber der bisherigen Bewirtschaftung auszugehen ist.

Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise gering. Es sind zudem keine Nutzun-
gen vorgesehen oder méglich, die ein erhdhtes Risiko fiir Katastrophen oder Unfélle besitzen. Die
Uberplanten Flachen sind zudem nicht in einem besonderen Maflle gefiahrdet.

Bewertung

Das Wort Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf cben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheiniichkeit eines Katastrophen-
ereignisses ist sehr gering.

3.2.4.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten) sowie Betriebsphase

Da eine bauliche Nutzung nicht gegeben ist, kann auch der Einsatz von unzufdssigen Stoffen und
Techniken ausgeschlossen werden.

Inwieweit bei der landwirtschaftlichen Nutzung Stoffe und Techniken zum Einsatz kommen die
nicht bzw. zukUnftig nicht mehr zulassig sind kann auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
beurteilt werden. Daher kdnne hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Bewertung

Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass die Verwendung gesetzlich zuldssiger Techniken
und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und
Stoffe ist nicht bekannt.

3.3 Darstellung von Landschaftsplianen oder sonstigen Plénen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Fir die Gemeinde Bergtheim liegt kein Landschaftsplan vor. Im Rahmen der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde, die sich derzeit in Aufstellung befindet, ist aufgrund der ge-
ringen anzunehmenden Auswirkungen sowie der engen rdumlichen Begrenzung und der teilweise
bereits umgesetzten Mafinahmen auch keine Erarbeitung eines Landschaftsplanes vorgesehen.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die die Gel-
tungsbereiche der Flachennutzungsplanédnderungen betreffen. Grundsétzlich wird dies bei der Be-
teiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gepriift. Sollten diesbezliglich keine weite-
ren Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachti-
gungen durch und flr die geplante Bebauung entstehen.
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Die Planung verst6it nicht gegen die libergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Insgesamt liegt eine Reduzierung der noch nicht rechtskréftigen, jedoch im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbaufldchen vor.

3.4 Kumulierung von Vorhaben benachharter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Durch die bereits baulich umgesetzte ErschlieBung des Bebauungsplanes ,Plssenheimer Strafe"
(Anderungspunkt 1) liegt bersits eine ErschliefungsmaRnahme vor, die gleichzeitig als Teiler-
schiieBung des Anderungspunktes 3 herangezogen werden kann. Somit liegt hier eine positive
erschlieungstechnische Kumulierung vor.

Ansonsten liegen nach Kenntnis der Gemeinde Bergtheim derzeit keine Planungen und MafRtnah-
men vor, die in Verbindung mit den Anderungen des Flachennutzungsplanes eine Verstérkung von
Umweltproblemen oder eine Verstérkung der Auswirkungen in Hinblick auf eine spezielle Umwelt-
relevanz vor.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG ist zu vermeiden oder nur mit Aus-
nahmegenehmigung der zustdndigen Behorde zulassig.

3.5 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes die Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart summie-
ren, dass es zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen im anschlieRenden Bebau-
ungsplanverfahren festgesetzt werden. Auch sind der Gemeinde Bergtheim keine Planungen oder
MaBnahmen bekannt, die zu einer entsprechenden Wechselwirkung mit den jeweiligen Ande-
rungspunkten fiihren wiirden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieRen.

3.6 MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante Mainahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men eines Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw. ausgeglichen werden bzw. ist dies be-
reits erfolgt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaRnahmen, lediglich vorge-
schlagen werden. Fir den Bebauungsplan ,Plssenheimer StraRe* (Anderungspunkt 1) ist ein ent-
sprechender Ausgleich fiir die baulich Nutzung bereits erbracht worden.

Far den Anderungspunkt 3 ist eine konkrete Ermittlung der Kompensationsmafnahmen im Rah-
men des Bebauungsplanes durchzufiihren und die daraus resultierenden Mafinahmen rechtswirk-
samen festzusetzen. Somit sind keine zusétzlichen negativen Auswirkungen anzunehemn.

Fiir die tibrigen Anderungspunkte sind keine Kompensationsmafinahmen erforderlich, da hier die
Ubernahme der Bestandssituation vorliegt.
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3.7 Anderweitige Planungsmégli'chkeiten

Bei den Anderungspunkten 1 und 2 sowie bei den Berichtigungen des Flachennutzungsplanes
(Anderungspunkte 5 und 6) handelt es sich um bereits umgesetzie Malnahmen. Somit ist hier
keine alternative Planungsmdglichkeit gegeben.

Beziiglich der Anderungspunkte 3 und 4 sind im Vorfeld der Anderung des Flachennutzungsplanes
Beurteilungen und Untersuchungen, auch unter der Prémisse einer optimierten Erschlieflung so-
wie einer Erwerbbarkeit der Grundstiicke angestellt worden. Ebenfalls beriicksichtigt wurden die
Nutzbarkeit der landwirtschaftlichen Fl&chen sowie die mdgliche Gestaltung der Ortsrandstruktur.

In diesem Zusammenhang wurde auch der Bedarf an Bauflachen fiir den Ortsteil Dippbach be-
ricksichtigt.

Zusammenfassen kam der Gemeinderat zu dem Ergebnis, dass auf eine mdgliche bauliche Nut-
zung am nordwestlichen Ortsrand wegen der vorliegenden Grundstiickssituation und der Lage der
Fldchen verzichtet werden soll. Stattdessen soll die Fliche des Anderungspunktes 3 in den Fli-
chennutzungsplan aufgenommen werden, da hierdurch einerseits die Nutzung bereits bestehender
ErschlieRungseinrichtungen erfolgen kann und gleichzeitig eine Anbindung bzw. Abrundung des
slidwestlichen Ortsrandes erfolgt.

In diesem Zusammenhang wurde gleichzeitig der Umfang der dargestellten ungenutzten Wohn-
bauflachen im Gemeindeteil Dipbach reduziert.

3.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 J)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
fur alle Anderungspunkte ermittelt, dass wahrscheinlich eine geringe Beeintrdchtigung im Scha-
densfall vorliegen wird und das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird, sehr gering ist.

Die Einschatzung beriicksichtigt alle im bereits bestehenden bzw. spéteren Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben. Das grofite Risiko und die Gefahr des grolten Schadenfalls innerhalb wohnbau-
lich geprigter Bauflaichen geht von wassergefédhrdenden Stoffen aus. Dies betrifft sowohl
Tankstrellen die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssig sein kénnen, sowie
auch sonstige Lagerstellen fir Kohlenwasserstoife. Hierbei konnen schadliche Stoffe in grolken
Mengen in die Umwelt gelangen und Boden und Wasser kontaminieren. Die Wahrscheinlichkeit
einer Ansiedlung von Tankstellen ist aufgrund der Lage des Baugebietes sehr gering. Ebenso
kann nicht mehr von einer Errichtung von Olheizungen und somit von Tanklagern in einem rele-
vanten Umfang ausgegangen werden. Eine Gefdhrdung kann somit als geringfligig angesehen
werden.

Besondere Strukturen, Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermarien
nicht innerhalb des Geltungsbereiches vor, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird.
Eine erhebliche Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharak-
ters nicht anzunehmen.

4, Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund sowie den
Grundwasserstand im Bereich des Anderungspunktes 3. Ein Baugrundgutachten wird voraussicht-

lich im Rahmen der Erschlieffungsplanung zu einem maglichen Bebauungsplan im Bereich des
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Anderungspunktes 3 erstellt. Die Versickerungsfihigkeif und sonstige Eigenschaften des Bodens
sowie der allgemeine Stand des Grundwassers im Bereich des Anderungspunktes 3 kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieRend bewertet werden. Fiir die Gbrigen Anderungspunkte ist eine
Baugrunduntersuchung nicht bzw. nicht mehr erforderlich.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieRen'®. Somit ist, zumindest zum jetzigen
Zeitpunkt, kein Anlass gegeben eine genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich der Anderungspunkte ist im ABuDIS nicht ver-
merkt."®

4.2 MaBnahmen zur ﬂberwachung

Sollte ein Monitoring auf der Ebene eines Bebauungsplanes erforderlich werden, wird dessen Art,
Umfang und zeitlicher Rahmen mit den zusténdigen Fachbehérden festgelegt.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bergthéim beabsichtigt die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes in folgenden
Punkten:

Anderungspunkt 1

- Umwandlung von Fldchen fir die Landwirtschaft in allgemeine Wohnbaufidchen geman
gemaR § 4 BauNVO entsprechend dem vom Landratsamt Wiirzburg am genehmigten und
somit rechtskréftigem Bebauungsplan ,Plssenheimer Strafke" mit einer Grée von ca. 1,05
ha;

- Darstellung von Stralienverkehrsflachen entsprechend der zwischenzeitlich durchgefiihrten
ErschlieBungsmalinahmen mit einer Grofte vom ca. 0,23 ha;

- Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum Schuiz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen, hier den Larmschutzwall als aktiver Schallschutz gegenlber der Staatsstralle 2270 mit
einer Grofie von ca. 0,10 ha;

- Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft bzw. gemischten Bauflidchen gemaR § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO in Griinflichen geméR der Festsetzung des Bebauungsplanes sowie
als Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und als Flachen fiir Maltnahmen fiir die Wasserwirtschaft mit siner Grofie von ca. 0,40 ha;

- Darstellung von Griinbereichen im siidlichen und westlichen Randbereich der Wohnbaufla-
chen mit einer Grofde von ca. 0,03 ha;

Anderungspunkt 2

- Die Darstellung der im Bebauungsplan ,Pilissenheimer Stralke" festgesetzten Kompensati-
onsflachen im Flachennutzungsplan als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit einer Grofte von zusammen ca. 0,68 ha.

Anderungspunkt 3

- Die Darstellung einer Wohnbauflache im nérdlichen Anschluss an den Bebauungsplan
.Plssenheimer Stralle” mit einer Grofe von ca. 1,38 ha angrenzend an die bestehenden
ErschlieRungssirafien.

8 Gemeinde Bergtheim
2 ABuDIS 2.5, Datenabfrage (fur Bergtheim), vom 07.06.2024
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Anderungspunkt 4
- Die Herausnahme des allgemeinen Wohngebietes im westlichen Anschluss an die beste-
henden Wohnbaustrukturen am nordwestlichen Ortsrand von Dipbach mit einer Grée von
ca. 2,67 ha und deren Umwandlung in landwirtschaftliche Fl&chen.

Gegenstand der Anpassung des Flachennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung im Ge-
meindeteil Opferbaum ist:

Anderungspunkt 5

- Die Darstellung von allgemeinen Wohnbauflachen des Bebauungsplanes ,Unterm Dorf 4
geméfl § 4 BauNVO mit einer Gréle von ca. 1,00 ha;

- Darstellung von zwischenzeitlich erstellten Verkehrsflichen mit einer Grofie von ca. 0,20
ha;

- Darstellung von Griinflachen mit einer GréRe von ca. 0,27 ha;

Anderungspunkt 6
- Darstellung von im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Unterm Dorf 4“ festgesetzten Kompen-
sationsflachen mit einer Grélke von ca. 0,67 ha.

Letztere sind somit nicht Gegenstand dieses Umweltberichtes.

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporar, entstehen flr jedes Schutzgut, da in den
urspriinglichen / natlrlichen Zustand zun&chst durch Bautétigkeiten und anschlietend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlerer Beeintrachtigungen sind lediglich fiir den Anderungspunkt 3 in Bezug auf die Schutzgliter
Tiere und Pflanzen sowie Boden zu erwarten. Diese sind im Rahmen einer zukiinftigen Bebau-
ungsplanaufstellung konkret zu ermitteln und Mafnhahmen zur Kompensation des Eingriffes zu
treffen.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen in den nachfolgenden bzw.
bereits durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren sind erhebliche Beelntrachtlgungen auf die um-
weltrelevanten Schutzgliter nicht zu erwarten.
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» Bundesnhaturschuizgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden
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791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) gedndert wor-
den ist

= Kreislaufwirtschaftsgesetz, KriWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist

» Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artj-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) ge&ndert worden ist

» Gebiudeenergiegesetz (GBG) vom 19.10.2023 (BGBI.2023 | Nr. 280)
Informationen Gemeinde Bergtheim, 04.01.2024

Verordnung:

= Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Geb&uden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
Zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geéndert
worden ist

l.eitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir L.andesent-
wicklung und Umweltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis”, Oberste Bau-
behorde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:

* Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) gedndert wor-
den ist

Regionalplan, aktuelle Lesefassung, Stand 27.10.2023

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Umweltatlas Bayern, LFU, Naturgefahren, Boden und Geologie, aufgerufen am 07.06.2024

Fir die Gemeinde Bergtheim besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan der zwischenzeitlich
siebzehnmal gedndert wurde.
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