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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Bergtheim veranlasste die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel
den Planungsbereich am westlichen und stidwestlichen Ortsausgang des Gemeindeteiles Dipbach
zu (Uberarbeiten bzw. die bereits teilweise vorliegenden baurechtlich genehmigten Nutzungen in
den Flachennutzungsplan zu {bernehmen. Gleichzeitig wird die Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes auf die rechtskréftige Situation norddstlich des Gemeindeteiles Opferbaum durchge-
fUhrt.

Der Bebauungsplan ,Pissenheimer StralRe” in Dipbach konnte ohne Anpassung des Fléchennut-
zungsplanes entstehen, da der Bebauungsplan urspriinglich im beschleunigten Verfahren nach
ehemals § 13b BauGB aufgestellt werden sollte, er dann aber doch im Regelverfahren erstellt
werden musste. Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Wirzburg genehmigt sodass, ab-
weichend von der Darstellung des Flachennutzungsplans, Baurecht erteilt wurde, weshalb nun in
der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes die nachtragliche Ubernahme der Flichen erfolgt
(Anderungspunkt 1). Im Zuge dessen werden auch die Ausgleichsflachen, die sich aus den Eingrif-
fen in den Lebensraum des Feldhamsters im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Piissenhei-
mer Stral3e" ergeben haben, entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt (Anderungspunk-
te 2). Zuséatzlich werden nérdlich des allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplanes ,Plissen-
heimer Stral’e” Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen flir Wasserwirtschaft dargestellt. Hierbei handelt es sich um Flécehn die so-
wohl der breitflachigen Ableitung von Oberflachenwasser als auch dem Kaltluftabfluss dienen.

Des Weiteren wird eine neue Wohnbauflache in Dipbach ausgewiesen, die an die bestehende
Wohnbebauung siidlich (aus Anderungspunkt 1) und &stlich angrenzt (AnderungspunktS). Hier-
durch wird die zukiinftige wohnbauliche Entwicklung des Gemeindeteils Dipbach ermdglicht.
Gleichzeitig erfolgt eine Abrundung der Wohnbaustrukturen in diesem Bereich. Weiter wird eine
bisher als Wohngebiet ausgewiesene Flache aus dem Flachennutzungsplan entfernt und stattdes-
sen als Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen (Anderungspunkt 4), sodass sich insgesamt eine
Halbierung der Ausweisungsflachen flr zukiinftige Wohnbebauung im Gemeindeteil ergibt. Eine
sinnvolle Umsetzung dieser Flache wird vom Gemeinderat als problematisch angesehen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Bergtheim ergibt sich aus der Bedarfsermittlung,
die Bestandteil der Begiindung zur 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist.

Bei den Anderungen 5 und 6 in Opferbaum handelt es sich um Berichtigungen des Flachennut-
zungsplanes gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aus dem Bebauungsplan ,Unterm Dorf 4“. Es wer-
den Wohnbauflachen, Verkehrs- und Griinflachen sowie Kompensationsfldchen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt. Da es sich um eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes handelt, stene die Anderungspunkte 5 und 6 auRerhalb des bauleitplanerischen
Verfahrens gemaf §§ 3 und 4 BauGB. Daher konnten keine Anregungen oder Hinweise dazu ab-
gegeben werden.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

2.1 Umweltbelange

Im Zuge der 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht erstellt. Im Um-
weltbericht sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter untersucht.

Gemeinde Bergtheim: 18. Anderung des Flichennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung
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Anderungspunkt 1

Mensch und Gesundheit

Das neu in den Flachennutzungsplan aufgenommene Wohnbaugebiet ist an das liberortliche Stra-
Renverkehrsnetz angeschlossen, sodass sich eine zusatzliche Belastung des innerértlichen Stra-
Renverkehrsnetzes ergibt. Diese Beeintréchtigung ist jedoch nicht erheblich, da es sich lediglich
um eine kurze Teilstrecke mit wenigen Anliegern handelt.

Larmemissionen innerhalb des Anderungsbereiches, die von der Staatsstralle ausgehen, werden
durch den bereits bestehenden Larmschutzwall von der zwischenzeitlich bestehenden schutzwiir-
digen Bebauung abgehalten. Somit ist diesbezuglich nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.
Analog konnen Schadstoffemissionen und Erschiitterungen, die von der Staatsstralle ausgehen,
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens, insbesondere im Hinblick auf den Schwerlastver-
kehr, allgemein als geringfligig angesehen werden. Aufgrund der Art der Nutzung als Wohnbaufla-
che ist grundsétzlich nicht mit einer Nutzung von Schadstoffen oder relevanten Erschiitterungen zu
rechnen, zumal die Flache bereits weitestgehend erschlossen worden ist.

Es sind in der Flache fiir Anderungspunkt 1 keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine
relevante Beeintrachtigung erzeugen konnten. Lichtemissionen aus dem nachtlichen Verkehr wer-
den durch den Larmschutzwall abgeschirmt, sodass keine Beeintrdchtigung anzunehmen ist.
Durch die zwischenzeitlich iberwiegend bestehenden Wohnbaustrukturen ist nicht von einer rele-
vanten zusatzlichen Lichtemissionen im Vergleich zur bisherigen Ortsrandsituation auszugehen.

Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Emissionen in Form von Staub- oder Geruchsemissi-
onen sowie durch Dingemittel- und Pflanzenschutzeinsatz sind in einem Iandlichen Baugebiet als
Ublich anzusehen und somit zu dulden, soweit diese der sogenannten guten landwirtschaftlichen
Praxis entsprechen.

Arten und Lebensrdume

Aufgrund der weitestgehend abgeschlossenen Bauphase gibt es zum jetzigen Zeitpunkt wenig
relevante Auswirkungen auf verschiedene Tier- und Pflanzenarten. Durch die Entwicklung des
Wohngebietes ist dauerhaft Lebensraum von Ackervigeln, anderen kulturfolgenden Tierarten und
Pflanzen zerstort worden, allerdings wurden im Bebauungsplanverfahren entsprechende Kompen-
sationsflachen dafur erstellt, sodass davon auszugehen ist, dass ausreichend MaRnahmen zum
Schutz von Tier- und Pflanzenarten bzw. AusgleichsmaRnahmen umgesetzt worden sind.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen sowie auf Grund der Wertsteigerung der im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung
dargestellten Griinflache als gering zu werten.

Landschaft und biologische Vielfalt

Im Bereich des Anderungspunktes 1 lag vor Umsetzung des Bebauungsplanes ,Piissenheimer
StralRe" intensive und groRflachige Ackernutzung vor. Das Landschaftsbild veréndert sich im Be-
reich der Wohnbauflachen nicht in erheblichem MaRe, da an das neue Gebiet angrenzend bereits
Wohnbauflachen bestehen. Die neue Flache fiigt sich demnach dem bestehenden Ortsbild ein.

Boden

Die vorhandenen Bdden in der Flache des Anderungspunktes 1 wurden landwirtschaftlich genutzt
und waren gering bis mittel ertragsféhig. Da die Bauphase weitestgehend abgeschlossen ist, sind
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keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden anzunehmen. Eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes durch austretende Gefahrenstoffe ist nicht zu erwarten.

Anderungspunkt 2

Mensch und Gesundheit

Da im Gebiet der Anderung 2 keine baulichen Mafnahmen vorgesehen sind, sondern Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entstehen, gibt es
keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bezliglich Schadstoffen,
Larmemissionen, Erschitterungen, Lichtemissionen, Strahlung, Abfélle oder Abwé&sser.

Arten und Lebensrdume

Die MaRnahme aus Anderungspunkt 2 dient der Schaffung von Lebensraumen fiir den Feldhams-
ter als besonders geschitzte Tierart und hat damit keine negativen Auswirkungen auf Arten und
Lebensraume die unterschiedlichen Tierarten Wanderungsmdglichkeiten bieten, was eine positive
Auswirkung auf die genetische Vielfalt der Arten hat.

Landschaft und biologische Vielfalt

Der Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung und die Schaffung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft haben keine negative Auswirkung
auf das Landschaftsbild. Zudem hat der verbesserte Lebensraum fiir eine gréRere Anzahl von
Tier- und Pflanzenarten eine positive Auswirkung auf die biologische Vielfalt.

Boden

Die vorliegenden Bodenstrukturen werden beibehalten. Durch den Wegfall der Bodenfunktion
Landwirtschaft werden andere Funktionen gestarkt, sodass es in der Gesamtbetrachtung keine
erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden gibt.

Anderungspunkt 3

Mensch und Gesundheit

Genauso wie in Anderungspunkt 1 wird es durch zusétzliche Wohnbauflachen und mdglicher zu-
kinftiger Anbindung zu einer etwas héheren Belastung des innerortlichen StralRenverkehrsnetzes
kommen, wobei auch hier nur eine kurze Teilstrecke mit wenigen Anliegern und kein Schwerlast-
verkehr betroffen ist.

Eine leicht erhéhte Schadstoffemission kann wahrend der Bauphase durch Abgase von Baufahr-
zeugen und Geraten angenommen werden. Diese sollte allerdings die aktuellen Schadstoffemissi-
onen aus der landwirtschaftlichen Produktion nicht Uberschreiten, sodass nicht ein einer Mehrbe-
lastung gesprochen werden kann. Mit verstarkten Larmemissionen und Erschiitterungen ist wéh-
rend der Bautatigkeit und vor allem beim Tiefbau fir die ErschlieRungsflachen zu rechnen. Diese
sind jedoch zeitlich begrenzt.

Fur das neue Wohngebiet in Anderungspunkt 3 sind keine relevanten Larmemissionen, kein er-
heblicher Unterschied der Lichtemissionen im Vergleich zur bisherigen Ortsrandsituation, keine
erheblichen Strahlungsemissionen, elektromagnetischen Felder oder relevanten Warmeentwick-
lungen und sonstigen Belastigungen anzunehmen

Gemeinde Bergtheim: 18. Anderung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung
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Arten und Lebensrdume

Da die Flache bisher intensiv ackerbaulich genutzt wird, werden mit Umsetzung des Anderungs-
punktes 3 und Errichtung von Wohnbauflachen Vegetationsflachen und Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstért. Bei den vorzufindenden Pflanzenarten handelt es sich jedoch um
Ackerpflanzen, die keinen hohen 6kologischen Wert haben.

Da die Flache an bereits bestehende bauliche Nutzung und ErschlieRungsstraen angrenzt ist
nicht von stérungsempfindlichen Arten auf der Flache auszugehen, weshalb der Eingriff in den
Lebensraum von Tieren und Pflanzen als geringer als an anderer Stelle einzuordnen ist.

Dennoch kann von einer mittleren Erheblichkeit der negativen Auswirkungen des Anderungspunk-
tes 3 auf Arten und Lebensrdume ausgegangen werden. Eine abschlieRende Bewertung und Ab-
stimmung tber Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind erst im Zuge der Aufstellung eines
Bebauungsplanes und auf Basis des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrags maglich.

Landschaft und biologische Vielfalt

Wenn die Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen auf Grundlage des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages ausgearbeitet und umgesetzt werden, ist nicht mehr von einer erheblichen Auswir-
kung auf das Schutzgut auszugehen. Durch die aktuelle Nutzung der Flache fir intensive Land-
wirtschaft sind bereits Einschrdnkungen in der biologischen Vielfalt vorhanden. Der Artenaus-
tausch wird auflerdem teilweise durch das Entfallen der Anbindung der biotopkartierten Streuobst-
flache im Nordosten zur freien Flur eingeschrénkt. In der Gesamtbetrachtung ist dennoch nicht von
einer erheblichen Beeintréachtigung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Durch die Art der anzunehmenden Bebauung in Form von Wohngeb&uden, die der bereits umlie-
gend vorhandenen Bebauungsstruktur entsprechen wiirden, ist nicht von erheblichen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild z. B. durch hoch aufragende oder groftvolumige Baukorper auszuge-
hen. Vielmehr ist eine Einpassung in die bestehenden Ortsrandstrukturen anzunehmen.

Boden

Im Zuge der Baumalinahmen und ErschlieBung wird es zu einer gewissen Versiegelung des Bo-
dens kommen. Diese sollte aber nicht Uber das erforderliche Mindestmal® hinausgehen. Zurzeit
bietet der Ackerboden eine mittlere bis gute Ertragsfahigkeit.

Anderungspunkt 4

Da es sich bei Anderungspunkt 4 um die Ubernahme einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache, entsprechend der aktuellen Nutzung, in den Flachennutzungsplan handelt, gibt es keine
Anderungen beziiglich der Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, Tier- und
Pflanzenarten sowie Lebensraume, der Landschaft und biologischen Vielfalt oder dem Boden ge-
genuber der derzeitigen Nutzungssituation.

Aussagen zu mdglichen Schutzgebieten und Biotopkartierungen sind dem Umweltbericht zur Fla-
chennutzungsplananderung zu entnehmen.

Gemeinde Bergtheim: 18. Anderung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung
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2.2 Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 18.11.2024 bis einschlieflich 20.12.2024 durchgefiihrt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging keine private Stellungnahme ein.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gingen Anregungen zu folgenden
Themen ein:

- Flachensparende Planung dieser und zukinftiger Wohnbauflachen
- Verlust landwirtschaftlicher Flachen

- Berticksichtigung vorhandener oder neu zu schaffender Anschliisse an das &ffentliche Ver-
kehrsnetz

- Wassersensible Entwicklung und Abwasserbeseitigung

- Gewasser- und Bodenschutz, Umgang mit Niederschlagswasser

- Darstellung und Vollstédndigkeit der Anbaubeschrankungs- und Anbauverbotszonen
- Bodeneingriffe in der Nahe bekannter Bodendenkmaler

- Position und Schutz von Leitungstrassen

- Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der
Gemeinderatssitzung am 08.04.2025 behandelt. Angaben zum Umfang der Berlicksichtigung der
eingegangenen Stellungnahmen bzw. den Griinden der Abwagung sind dem Auszug aus dem
Sitzungsprotokoll vom 08.04.2025 zu entnehmen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 28.05.2025 bis ein-
schliellich 04.07.2025 durchgefiihrt. Ebenso wurde im gleichen Zeitraum die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in der Gemeinderatssitzung am 06.08.2025 behandelt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

Die von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geduferten Hinweise und An-
regungen wurden gréfBtenteils berlicksichtigt und in die Planung eingearbeitet.

Anregungen und Hinweise kamen in Bezug auf den Flachenverbrauch fir die geplante Siedlungs-
entwicklung sowie den Verlust landwirtschaftlicher Flachen. Hierfiir verweist der Gemeinderat auf
die entsprechenden Aussagen zum Bedarfsnachweis in der Begriindung und deutet darauf hin,
dass sich im gesamten Flachennutzungsplan durch die hier durchgefiihrten Anderungen insge-
samt eine Reduzierung der dargestellten Wohnbauflachen ergibt.

Das Landratsamt Wurzburg hat in seiner Stellungnahme vom 30.12.2024 verschiedene Bereich
der Wasserwirtschaft angesprochen.

Ahnliches gilt fiir die Hinweise zur Wasserversorgung in den geplanten Wohnbaufldchen, insbe-
sondere zur Stellungnahme der Zweckverband Fernwasserversorgung Franken vom 15.11.2024
und der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 16.06.2025.

Gemeinde Bergtheim: 18. Anderung des Flachennutzungsplans - Zusammenfassende Erkldrung
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Die PLEdoc GmbH, Bayernwerk Netz GmbH und UZ Liilsfeld weisen in ihren Stellungnahmen da-
rauf hin, dass der Schutz der Leitungstrasse und Leitungen bericksichtigt werden muss.

Der Gemeinderat hat die vorliegenden Stellungnahmen in der Sitzung vom 05.11.2025 behandelt.

Da durch die vorgebrachten Anderungen bzw. die daraus resultierende Beschlussfassung keine
relevante Anderung oder Ergénzung der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte wurde
durch den Gemeinderat am  05.11.2025 der Feststellungsbeschluss fir die
18. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Bergtheim in der Fassung vom 16.10.2024, zu-
letzt gedndert am 07.05.2025, nachrichtlich ergdnzt am 05.11.2025, gefasst.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den Tragern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der Beteili-
gung geman § 4 Abs. 2 BauGB Einwande erhoben haben, am 18.11.2025 schriftlich mitgeteilt.

3. Begriindung der Standortwahl und Erlduterung der Standortalternativen

Im Zuge des Planungsprozesses der 18. Flachennutzungsplananderung eriibrigte sich eine Uber-
priifung méglicher Alternativflachen der Anderungspunkte 1, 2, 5 und 6, da es sich hierbei aus-
schlieRlich um die Ubernahme bereits rechtskréftiger bzw. baulich umgesetzter MaRnahmen han-
delt.

Bei den Darstellungen der Anderungspunkte 3 und 4 handelt es sich um die Umsetzung einer Al-
ternativprufung der Gemeinde Bergtheim im Hinblick auf eine wirtschaftliche und erschlieRungs-
technisch sinnvolle Umsetzungsméglichkeit baulicher Nutzung. Im Bereich des Anderungspunk-
tes 3 ist eine bessere Einbindung bestehender Erschliefungseinrichtungen in das Erschliefungs-
konzept moglich als dies bei einer Umsetzung der bisher dargestellten Wohnbebauung im Bereich
des Anderungspunktes 4 méglich gewesen wére. Gleichzeitig wird so eine Verbesserung der Orts-
randstrukturen am sidwestlichen Rand des Gemeindeteiles Dipbach erreicht.

4. Zusammenfassung

Bei der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergtheim werden liberwiegend
bereits rechtskraftige Bebauungspléne bzw. bereits umgesetzte bauliche Malknahmen in den Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ubernommen sowie eine bereits ausgewiesene Flache fir
Wohnbebauung an die bisherige Erschliefung und Bedirfnisse der Gemeinde angepasst.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter erfolgte nach 3-stufigem Modell
in geringe, mittlere und groe Erheblichkeit. Ist dabei der Eingriff in ein Schutzgebiet nicht aus-
gleichbar, erfolgt automatisch die Einstufung in die héchste, also groRe Erheblichkeitsstufe. Insge-
samt ist festzustellen, dass durch die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Bergtheim keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ein Flachennutzungsplan ist kein verbindlicher Bauleitplan. Die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist demnach erst in den folgenden Planungsschritten zu beachten.

Weiterhin ist bei der Betrachtung der Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung festzustel-
len, dass nur geringe bis mittlere Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten sind. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen missen durch Vermeidungsmalnahmen bzw. Ausgleichsmaf-
nahmen in einem Bebauungsplan vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden, soweit dies
nicht bereits erfolgt ist.

Gemeinde Bergtheim: 18. Anderung des Fldchennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung
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5. Genehmigung

Die 18. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umweltbericht vom 16.10.2024, zu-
letzt geandert am 07.05.2025, nachrichtlich ergédnzt am 06.08.2025 und festgestellt am
10.09.2025, wird von der Gemeinde Bergtheim beim Landratsamt Wirzburg zur Genehmigung
eingereicht.

Das Landratsamt Wiirzburg ist fiir die Genehmigung der 18. Anderung des Flichennutzungspla-
nes sachlich zustandig.

Gemal § 6 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist Uber die Genehmigung binnen eines Monats zu entscheiden.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Griinden ab-
gelehnt wird (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Wirzburg, / 18.11.2025

Bearbeitung: Fehlhaber
Prifung: Ochsner
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