PRAAMBEL
dung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Hohe der Moduloberkante. - VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Bergtheim erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes _ Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung. - Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.
(BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in 1. Art der baulichen Nutzung
der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gltigen Fassung den (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.08.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
vorhabenbeazlggsearEEnBebauungsplan mit Griinordnungsplan "Agri-Fhotovolialkaniage Bergthelm in der Fassung vom 1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,AGRI - Photovoltaikanlage und Energiespeicher” Gestaltungsfestsetzungen) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
----------------- g Das Sondergebiet ,AGRI - Photovoltaikanlage* dient der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie und der 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
A ; . - landwirtschaftlichen Nutzung mit gem. Punkt 5.2.3 der DIN SPEC 91434:2021-05 einer landwirtschaftliche Hauptnutzung Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung mit einem Neigungswinkel zwischen )
Eee;t\ég;j:egr?%iigﬁnF?I;ezZ?(l:Jr:J:r??‘?IeaillnATIljr%rlég?lr?enxlfdri]gsgrl\aEebs?i?:;:uesnd(eTreif%ZSLC;gl;ngDaell'Ef)ggl;ﬁEgﬁz ids?rder (mind. 85% landwirtschaftlichen Nutzung). 0° bis 15° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 60° - 120° zuléssig (siehe folgende Sche- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
9 9 | Zulassig sind: maskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 7 m zwi- und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
- einachsig nachgefiihrte Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung, schen den Reihen zu errichten. Grinordnungsplan in der Fassung vom 06.08.2025 hat in der Zeit vom 14.08.2025 bis
Schemaskizze 18.09.2025 stattgefunden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ................. , bestehend aus dem Lageplan zum Vorhaben,
- Betriebs- und Transformatorengebaude (z.B. Trafostationen, Ubergabestationen, Wechselrichter), einschlieRlich

N (=0°)

Batteriespeicher (,BESS®). Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kdnnen die erzeugte Energie des
ai ) 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4

Bestandteil der Satzung.
(Ij):rn?:;/ggzibe::nﬁzogenen Beg:iuuer;l_gjjstnlirrl]r:\;ltd(ssrl;ggrgggtnagns dﬁ';?zv:esrgﬁ]n die Begrindung und der Umweltbericht in Sondergebiets und Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. . v
GVOM v getugh ' - Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten), e | Moduineigung - Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
- landwirtschaftliche Nutzung. ! '[/F“ Grunordnungsplan in der Fassung vom 06.08.2025 hat in der Zeit vom 14.08.2025 bis
Die Flacheninanspruchnahme durch Solarmodule und Nebenanlagen darf nach Punkt 5.2.3 der 2 L 18.09.2025 stattgefunden.
DIN SPEC 91434: 2021-05 15% der landwirtschaftlich genutzten Flache nicht dberschreiten. b S
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
2. MaR der baulichen Nutzung | Fassung vom .................. wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..oeeviiiii beteiligt.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): . oA .
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion 850_f- -850 S \IZ/)oer;Entwurf des vwczjrgzb;ri\tbg;ogznfigngigauugngiz%l%ng ?étseguggﬂg Tg‘:ﬂ?;; <\j/i:nFassung
0,35 (maximale Uberschirmung der Fl&che bei waagerechter Ausrichtung) und Nebenanlagen, welche die GRZ um bis 2 Gestaltung von Gebauden bIS im Integr]net vert?ffgentlicht Zus;citzlich lagen die Unterlagen im
29.1'000 qm berschreiten dirfen. Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBenwénde sind auch in selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veréffentlichung im Internet und die Auslegung
2.2 Hohenfestsetzung Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuléssig. wurden zuvor ortsiiblich bekannt gemacht.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: 3. Einfriedungen
- 5,5 mir Solarmodule auf der Sondergebietsflache Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Drahtgitter, Ma- 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen
- 4,5m Wandnohe bei Nebenanlagen schendraht) bis zu einer Hohe von 2,0 m Gber Oberkante Gelénde zulassig. Die Z&une sind so anzulegen, dass Offnun- Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der
- 8,0m fir Kameramast zur Uberwachung , _ gen zwischen Gelénde und Zaununterkante von 15 cm gewhrleistet werden. Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelénde (siehe Bestimmung C.4). 4 Hohenentwicklung und Gestaltung
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor- (Siegel) Gemeinde Bergtheim , den ............ccccoeeee.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelénde. Der Anschluss an das vorhandene Gelénde der
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Nachbargrundsticke ist Gibergangslos herzustellen.
Bauliche Anlagen einschlieRllich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Einfriedungen sind 5. Beleuchtung
auch auBerhalb der Baugrenzen innerhalb des Sondergebiets zulassig (siehe Planzeichnung) Dauerhafte AuBenbeleuchtungen sind unzulassig, eine zeitweise Beleuchtung zur Abschreckung ist méglich. Konrad Schller """""""""""""""""
4907 4, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen D Hinweise Erster Burgermeister
(S 9 A:bs. TNr. 25§ 1? Abs3i.V.m.§ 9 Abs.1a. BauGB) 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstiicken 7 Ausgefertigt
4.1 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes , , Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstinde gem. 48 AGBGB einzuhalten: Gehdlze iber 2,0
- E;i I;fzﬁ;;:lnerhalb des Sondergebiets sind weiterhin landwirtschaftlich durch Sonderkulturen oder Feldfrucht- , g\ Htk-)he l_frlnindeStens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze. (Siegel) Gemeinde Bergtheim, den ................
. enkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und

4.2 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulenar-

- Das auf den Grundstticksfldchen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft
{iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. beiten auftretende vor- und frihgeschichtiiche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur | e

- Bei Verwendung von Technikgebéuden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten. Denkmalpflege gemeldet werden missen. Konrad Schlier

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhaltnis- 3. Bodenschutz Erster Birgermeister
se diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zulassig. Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke und Normen, insbeson-

- Vor der Ausflihrung ist eine bodenkundliche Untersuchung nach der bodenkundlichen Kartieranleitung (KA6) dere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
durchzufiihren und das Niveau der stofflichen Vorbelastung des tberplanten Bereiches zu bestimmen (insbe- organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast wurde am ......ccoeeceeeeeens gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
sondere des Zinkgehalts). Wenn ein Uberschreiten der Vorsorgewerte nach BBodSchV (Anhang 2, Nr. 4.1) zu hindeuten, ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
erwarten ist, sind durch geeignete Manahmen der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkon- lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). ErschlieRungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden der
struktion der Anlage in den Boden oder das Grundwasser zu verhindern (z.B. durch Verwendung von korrosions- Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte Bodenverdichtun- Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
festen Legierungen, Vorbohren bei der Griindung, Flachgriindungen etc). gen (z.B. durch schweres Gerét) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren. Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie

- Die Oberfléachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasser- 4 Riickbauverpflichtung Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
schadigenden Chemikalien erfolgen. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

5. Immissionen solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfiih- Bekanntmachung hingewiesen.
Die Betreiber der Photovoltaikanlage miissen spétestens auf Verlangen der Gemeinde Bergtheim einen Nachweis er- rungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde verbindiich geregelt. Der Geltungsbereich wird nach Be-
bringen, dass die von den Photovoltaikmodulen verursachte Blendwirkung den Immissionsrichtwert nach den ,Hinweise endigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefiihrt, : . :
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissions- 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen (Siegel) Gemeinde Bergtheim, den ...
schutz (LAI), Stand 08.10.2012, einhalt. Die maximal mégliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immis- Die durch die ordnungsgeméRe landwirtschaftiiche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gele-
sionsorten (gemaR den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder- gentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
, Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Berticksichti- 6. Geholzschutz
== I gung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Gberschreiten. Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen nicht | e T
HH I Gegebenenfalls sind entsprechende Mafinahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen: - Unterbin- geschadigt werden. Konrad §chl|er .
EE , Erster Burgermeister
o | 4885
;_: ’ X

7. Allgemeine Anforderungen an die landwirtschaftlich Hauptnutzung bei AGRI Photovoltaikanlagen
Es ist die Errichtung einer Agri-PV-Anlage zulassig, fiir welche die Inhalte der DIN SPEC 91434:2021-05 fiir die Planung
und den Betrieb von Agri-Photovoltaikanlagen heranzuziehen sind. MaBgeblich flir den vorliegenden Bebauungsplan ist
dabei Punkt 5.2.3 der besagten Norm. Dabei sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen (Aufzahlung nicht abschieRend):
- Die GréRe und Hohe der Anlagen sollten an die Art der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache ange-

passt sein. \ Nedhe
- Bei der Anlagenplanung muss das Lichtraumprofil beachtet werden, sodass die Bewirtschaftung durch Arbeits- A /——\’\_

krafte oder Maschinen gefahrenlos mdglich ist.
- Die Ausrichtung und Absténde zwischen den Modulreihen sind nicht festgelegt. Diese missen allerdings ent-

sprechend der Lichtverfligbarkeit und -homogenitét geplant und ausgerichtet werden.

- Die Abstande der Modulreihen sollten so gewéahlt werden, dass der techno-6kologische Synergieeffekt durch Be-
schattung und die Lichthomogenitat moglichst hoch ist und negative Auswirkungen auf das Pflanzenwachstum
vermieden werden.

- Einer mechanischen Beschadigung der Hauptertragsstruktur der Agri-Photovoltaikanlage durch Landmaschinen
sollte vorgebeugt werden. Dazu kann zum Beispiel ein Rammschutz um die Pfosten angebracht werden. Dieser
sollte jedoch unabh&ngig von den Pfosten im Boden befestigt werden. | Bergthaim

- Niederschlagswasser / Wasserverfligbarkeit:
Eine homogene Niederschlagswasserverteilung innerhalb des Geltungsbereiches muss sichergestellt sein.

Bodenerosion: Um eine Erosion oder Verschidmmung auf Grund von Wasserabtropfkanten durch die Anla-
genkonstruktion zu minimieren, sind geeignete Auffangeinrichtungen, Regenwasserverteiler oder &hnliche ‘
Konstruktionen zu verwenden. : il
- Bodenschutz bei Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PV spezifische Anforderungen bei der Installation): , :

Die Erdverlegung von Kabeln muss mit einer Mindesttiefe nach DIN VDE 0100- 520 (VDE 0100-520) erfol- ' _
gen, sodass diese sicher vor dem Pflug und anderen Landmaschinen sind. = ] NN
Beim Auf- und Riickbau der Anlage sollte es nicht zu einer Verschlechterung des Bodens durch Verdichtung - 7 R
kommen. Es darf nicht zu einer Einschrénkung der Nutzung durch Rickstande des Agri-Photovoltaik- — L

Systems kommen.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist besonders auf den Schutz vor auslaufenden Betriebsstoffen zu

® achten.
& - Es wird empfohlen, bei Auf- und Riickbau der Anlage spezielle Reifen oder Maschinen und/oder mobile \
\ Oberpleichfeld

|
Fahrstrallen zu verwenden, welche die Bodenverdichtung vermindern.
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025
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Entwurf

Gemeinde Bergtheim

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Zweckbestimmung "Agri -Photovoltaikanlage und Energiespeicher" . .
979 9 giesp 5. Sonstige Planzeichen mit Grunordnungsplan
2. MaR der baulichen Nutzung uA . = ="
ri-Photovoltaikanlage Bergtheim
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) g g g
035  Grundflachenzahl (GRZ) malflstab: 1:1.000 bearbeitet: mw/as
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Hinweise . W e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . ) datum: 10.12.2025 - L\
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) ]
=== Baugrenze T E A M 4 Landschaftsarchitekten
(g Modultische (geringe Abweichungen sind mdglich) und Stadtplaner GmbH
4. Verkehrsflachen | ; denb tr. 65 telef 0911/39357-0
m -~ Batteriespeicher, Trafostation, Anschlussschrank 90491 nlrnberg Oedenberger sir. teiefon }
www.team4-planung.de info@team4-planung.de

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

bestehende Flurwege m Einfriedung
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