PRAAMBEL

Die Gemeinde Bergtheim erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Solarpark Opferbaum " in der Fassung vom .................
als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlief3lich der
Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). Darlber hinaus ist der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ................. , bestehend aus der Planzeichnung , Bestandteil
der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in
der Fassung vom ................. beigeflugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der

(§ 9 Abs.

0,6

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage und
Energiespeichersysteme"

SO, Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”
SO, Zweckbestimmung "Energiespeichersysteme”

baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen, Zufahrt

5. Flachen

oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs.3 i.V.m § 9 Abs. 1a BauGB)

U
. o

Entwick

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

lungsziele
Gras-Krautsdume (Maflnahme 1)

Pflanzung von Geholzgruppen (Malinahme 2)
Bluhstreifen mit hochwachsenden Krautern

(MaRRnahme 3)

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise

1030

vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

6334-0079-001

Biotope It. amtl. Kartierung LFU mit Nummer

Bodendenkmal D- 6-6026-0179

, , Langenangaben in Meter

7/\/ Héhenlinien

Externe CEF Flache

Hochspannungsleitung

Fillschema der Nutzungsschablone

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Die Beseitigung der Vegetationsdecke innerhalb des Baufelds vor Baubeginn ist ausschliefilich vom 01. Septem- - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Anlage durchzufiih- VERFAHRENSVERMERKE
ber bis 28. Februar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bodenbritender Wiesen- und Ackervigel zuldssig. ren.
1. Art der baulichen Nutzung - Bei geplantem Baubeginn im Friihjahr: Im Baufeld muss spatestens ab 01. Marz bis zum Beginn der BaumaR- - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Wildobstbaume).
(§9 Abs. 1Nr. 1, §9 Abs. 2. Nr. 2 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) nahmen eine Schwarzbrache hergestellt werden (vegetationsfreier, eingeebneter Zustand). Diese muss bis Bau- Artenliste Straucher: Mindestaualitit 1 x v. Héhe 60-100 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2025 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die
beginn oder maximal bis zum 30. September vegetationsfrei gehalten werden (mindestens alle vier Wochen fein ) ' g o Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen.
1.1 Sondergebiet Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifldchenanlage und Energiespeichersysteme* geeggte Schwarzbrache), um ein Ansiedeln von V6geln und eine Einwanderung von Feldhamstern zu vermei- gornlus sanglylumea Zaff”lege/ Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
' den. orylus avellana aselnuss
Sondergebiet 1 ; . . - . . . . inariffi i el . . . N - ;
Im Sondergebiet 1 (SO1) sind aufgesténderte Solarmodule in starrer, nach Siiden ausgerichteter Aufstellung sowie der tl?alri }1323:3\12:3 iﬁ;gﬁz\rﬁrabr;?gge(gitsrg:rqgﬁgg'izhég\{)?; ;}Zgﬂgﬁﬁ:ggf;&i ::Agg?g;gl;% 3?:;2': dizesrm?- g{,if;%z ’:5:)%%};72 g;g?fm%%hvgﬁmdorn 2. Srlsj fgﬂ;ﬁ;ﬁ'ge 8:“32:'6‘;‘2‘;3“?&"2'3% :nv%?heargz Eb§e SOAE}?] . 1n %aeLtl)SEurr?ItSOfI;ennst“r?]ri]ter Darlegung
Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Anlagen und Einrichtungen zur Um- - Bei geplantem Baubeginn im Sommer: Ansaat des Baufeldes inkl. aller Nebenfldchen im Jahr des Baubeginné Ligustrum vulgare Liguster Griinordnun gS lan in der Fassung vom 08.04.2025 h%t in der Zeit voﬁq 89 07.2025 bis
wandlung und Abgabe von elektrischer Energie, Anlagen zur Einfriedung und Uberwachung (Kameramasten) sowie Un- o e - _ : o ; . Prunus spinosa Schlehe gsp 9 " T
tersténd fiir Weidetiere zulssi mit einer fir Feldhamster unattraktiven Feldfrucht: Raps, Silagemais oder Hirse als Energiepflanze. P 11.08.2025 stattgefunden.
g- Ernte glinstiger Weise bis Mitte Juli zu Beginn der Getreideernte im Umfeld mit Belassen der Stoppel. Eine Ernte Rosa canina . Hundsrose
Sondergebiet 2 zu einem spateren Zeitpunkt ist auch bis spatestens Anfang September mdglich, dann besteht jedoch die gerin- Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Im Sondergebiet 2 sind Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, ge Gefahr einer Einwanderung von Feldhamstern, da die Felder in der Umgebung nach der Ernte keine Deckung S?/’X caprea Salwg;de Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
sowie Anlagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS) zulassig. Die Anla- mehr bieten und Tiere abwandern miissen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.04.2025 hat in der Zeit vom 09.07.2025 bis
gen zur Speicherung elektrischer Energie im Sondergebiet 2 kénnen die im Sondergebiet 1 erzeugte Energie als auch Nach der Ernte der Feldfrucht ist keine Bodenbearbeitung zulassig Freifldchengestaltung innerhalb des Sondergebietes 11.08.2025 stattgefunden.
Energie aus dem 6ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Zuléssig sind hier auch Speicher ohne baulichen, techni- - Kontrolle des Baufeldes vor Baubeginn auf Feldhamsterbaue und Vogelbruten. - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten autochtho-
schen oder funktionalen Zusammenhang zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe - Kann ein belaufener Feldhamsterbau oder eine Vogelbrut vor dem Baubeginn nicht sicher ausgeschlossen wer- nen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen des Vorhabens (,Stand-alone-Speicher®). den, muss in Absprache mit den Naturschutzbehérden das weitere Vorgehen festgelegt werden. Ggf. missen genutztes Griinland zu entwickeln. Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die innerhalb des Sondergebiet 2 festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an dem der zustandigen Bau- Bauarbeiten in einem Teilareal ausgesetzt werden, bis Verbotstatbestande sicher ausgeschlossen werden kon- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Friihjahr zu gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o beteiligt.
aufsichtsbehdrde ein Antrag des Betreibers zugeht, der die Errichtung von Modultischen im Sondergebiet zum Inhalt hat. nen. erfolgen.
Als Folgenutzung im Sinne des § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB sind anschlieRend die baulichen Nutzungen und Einrichtungen 3V Beriicksichtigung der Feldhamster und Feldvogel bei der Gestaltung der Eingriinung im Umfeld der Aus- - Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen, 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
entsprechend Sondergebiet 1 zulassig. gleichsflachen. alternativ kdnnen die Flachen extensiv (0,3 GV /ha) beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende VoM ..o wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Angrenzend an artenschutzfachliche Ausgleichsflachen wird auf eine Eingriinung durch Gehélze verzichtet, wenn diese PflegemaBnahmen durchzufiihren. Eine iiber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendungvon | e bis ..cocvriiins offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
12 Essind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 3a aus Griinden des Landschaftsbildeg nicht t{nbedingt erfordert i§t: Wenn erforde‘rlich, erfolgt sie m|t Einzglsltlréuchern oder Pﬂanzenschutzmittleln sind unzuléssig . . ) . ' . bekannt gemacht.
BauGB verpflichtet. Strauchgruppen, um die Kulissenwirkung fiir Feldlerchen zu minimieren und keine Ansitzwarten fiir Greifvdgel zu schaf- - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 4-5 m breiter Saum als tiber den Winter stehenbleibender Altgrasstrei- _ _ _ .
fen. fen zu entwickeln. 6. Die Gemeinde hat r_nlt Bfaschluss des Gememderats VOM eveeeiieieeennn, den \_/orhabenbengenen
2, MaB der baulichen Nutzung 4V: Entwicklung artenreicher Vegetationsbesténde innerhalb der Solaranlage Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Egg:ﬁ:n%zﬂans mit Grung{ggiqgjﬁlag(fs%whﬁs}g;haben' und ErschlieBungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Einsaat des Betriebsgelandes mit artenreichen, autochthonen Gras- und Krautermischungen. _ Das auf den Grundstiicksflichen anfallende Niederschiagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft GVOM oo 9 ’
21 Grundflachenzahl (GRZ) - Extensive Nutzung des Unterwuchses durch extensive Mahd oder Beweidung mit Schafen. {iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. (Siegel) Gemeinde Bergtheim , den ..........................
Im SO betrégt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter 5V: Durchlassige Umzaunung zur Minimierung der Barrierewirkung - Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.
Projektion 0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 2.000 m? Gberschritten werden. Die Einzaunung ist ohne Zaunsockel herzustellen. Fiir die Durchl3ssigkeit ist ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bodenverhéltnisse
22 Hohe baulicher Anlagen einzuhalten. dﬁese Befe§tigungsfqrm nicht"mi')glich .ist, sind au§nqhm§weis§ auch Betonfundamente zuléssig'.l Energiespeicher
Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberfléche betragt 3,8 m. SV; Verzicht auf Beleuchtung oder Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel f 3';‘: nur mit automatisierter Loschvorrichtung zulassig, die keine wasser- oder schaumhaltige Loschmittel verwen- v Burger --------------------------------
Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdichern, Wandhohe bei Flachdachern sowie ma- Auf eine Beleuchtung ist zu verzichten. Falls eine Beleuchtung unverzichtbar ist, muss sie in Zeitdauer und Intensitat au - N . , , N = .
ximale Bau?eilhbhe bei sonstigen A%Iag(en) wird mit 4,5 Metern tiber der Gelandeoberfliche festgesetzt. Fir Uberwa- das unbedingt notwendige MaR beschrénkt werden. - 3|e Ogeﬁlg(r;]henlr(e|lr)|gun?f (fer Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwassersché- Erster Birgermeister
chungsanlagen sind bauliche Hihen bis 8 m zulassig. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden: Einsatz energiesparender Leuchtmittel mit geringen UV- und I |?en e|2 hel'mlIS allen erio 9‘?”('1 - unbefestiater und bearinter Wei (i dio W ; ,
Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande in Verbindung mit der Bestimmung C.A4 zur Ang|eichung von Bo- B|aU|IChtantel| mit einer maximalen Farbtemperatur von 3.000 Kelvin fir die BeleUChtUng, deren Abstrahlung nach unten - ;u?arﬂretenrsucntelf Cuggswege Sind in unbefestigier und begrunier YWelse auszutunren, ausgenommen die vvege un 7. Ausgefertlgt
denunebenheiten. gerichlet .ISL . (Siegel) Gemeinde Bergtheim, den ...............cccee..
. . . N 42 Inteme Elngr'unung'smafSnahmen o " o ) Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Eingriinungsflachen zugeordnet (Gesamt- (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) flachengroRe: 12.185 gm). Folgende MaRnahmen sind gemafR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: '
3.1 Baugrenze und Flichen fiir Nebenanlagen - MaBnahme 1 Gestaltung / Anordnung der Modulische , , , , , o o e
Baul?che Anlagen einschlieRlich Nebengnlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die Einzaunung ist Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Saume mittlerer Standorte Es sw&d a:SS-Ch“?Bl“Ch r_e(;‘loexmnsarrr]n © dS oIardm.odl/J\Ie. n ?tarr.er ':Ufsﬁlgjongé??f m ll}!elgung.s vr\]nnlf<ell ZWIdSChSenh1 0 UE-d 25 Michael Burger
N w n . - MaBnahme 2 , , ) den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelénde betragt im Mittel 0,8 m. T
4. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Anlage und Entwicklung von Strauchgruppen (15-20 Stk. Auf einer Lange von 12-15 m). Schemaskizze: 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - MaBnahme 3 wurde am ..........ccccvvvvenee gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
41 Arenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Entwicklung eines dauerhaften Bliihstreifen durch Einbringen einer Saatgutmischung ,Lebensraum Acker* mit ) i [E)er ;‘irh{fbenbizoge_’:eBBep?Udun93P|?g ml_ttGd_runordqungsmgn S?g\{!ehvorgébent- ;mdd .
AV Baufeldbeschrinkung hohen Arten. Der Streifen ist alle 5 Jahre um zu brechen und neu anzuséhen. ﬂ'Modu.ne.gung _ rschiielsungsplan mit begrunaung wird seit diesem fag zu den ublichen Lienststunden der
. . ) o ) . _I/fw | Azimut Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Das Bau'feld bleibt auf den GeItupggberewh bes.(';hrankt. Baustellenelnrlch.tung und Lagerﬂachenlyverden innerhalb des Fir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein: Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
Plangebietes angelegt. Eine zusétzliche temporare Beanspruchung von bisher unversiegelten Flachen aulterhalb des - Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind mit Ausnahme querender unterirdischer Ver- und Entsor- e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Geltungsbereichs ist nicht zuldssig. gungsleitungen unzulassig. . Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
2V: Baufeldraumung unter Beriicksichtigung 6kologischer Lebensraumanspriiche —Feldhamster sowie boden- - Fiir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siiddeutsches Hiigel- und Gestaltung von Gebauden . . i _ . Bekanntmachung hingewiesen.
briitende Wiesen- und Ackervogel Bergland, Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aultenwande sind auch in
Vor Beginn der Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ist sicherzustellen, dass keine belaufenen - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehélze sicherzustellen, ausgefallene Gehélze sind nachzu- Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
Feldhamsterbaue und keine Vogelbruten vorhanden sind. Eine Baufeldfreigabe kann nur erfolgen, wenn dies fachgut- pflanzen. Einfriedungen (Siegel) Gemeinde Bergtheim, den ..........................
achterlich bestatigt werden kann. - Die Geholze sind durch regelméBige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen" bei Hecken, Einfriedungen sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht,
Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen wie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder ei- fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m mit Ubersteigschutz iiber Oberkante Gelande zulassig. Die Zaune sind so anzu-
ne Totung bzw. Verletzung von Individuen des Feldhamsters oder von Feldvogeln wird folgendes Vorgehen festgesetzt. - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen dem Ursprungsge- legen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir
Dabei muss das Vorgehen auch gewéhrleisten, dass es zu keiner indirekten T6tung durch ein aufgrund der Mainahmen biet 11 ,Siidwestdeutsches Bergland “ entstammen. Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuldssig. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, | e
erhohtem Mortalitatsrisiko kommen kann. - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Fléche zu entnehmen. mit mindestens zwei Offnungen als Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zuléssig. Michael Burger
- Ansaat der CEF-Fl&chen bereits im Vorjahr oder bei Baubeginn im Sommer im Friihjahr desselben Jahres. Erster Blrgermeister
9. CEF - Flache Feldhamster und Feldlerche
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4 } 500m iﬂu ca. 3,00m 4‘ mind. 2,00 m
Umfahrung Sondergebiet
Schemaskizze:
4, Héhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage unbedingt erfor-
derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelénde. Der Anschluss an das vorhandene Gelénde der
Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen.

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfie von 4 m? zulassig. AuBenbeleuchtungen sind unzulas-

sig.

6. Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestige Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sondergebiets diirfen 2 %
der Sondergebietsflache nicht tiberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurchlassige Beldge zulassig.

D. Hinweise

1. Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstlicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB einzuhalten: Gehdl-
ze iber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der Grenze

2. Denkmalpflege
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-liche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Bodenschutz
Alle Baumalinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen, insbesondere
DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 6 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verzlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4, Rickbauverpflichtung
Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden Gber einen Durchfiih-
rungsvertrag zwischen Vorhabentréger und der Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird
als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau und Griinland (im nérdlichen Bereich) festgesetzt.

5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbarflachen gele-
gentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

6. Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen auf
dem Grundstiick, sowie auf den Nachbargrundstlicken nicht geschadigt werden.

7 Gewasserschutz
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die allgemein aner-
kannten Regeln der Technik sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beachten.
Fur die Aufstellung und Betrieb der Batteriespeicher ist das Merkblatt ,Umgang mit Lithium-lonen-Batterien (LIB) nach
der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)* einzuhalten.

8 Duldung Immissionen von Abbauvorhaben
Die bei ordnungsgeméaBen Rohstoffabbau auftretende Staubentwicklungen und Erschiitterungen bei Sprengungen sind
zu dulden.

Dem Eingriff in den Lebensraum des Feldhamster und der Feldlerche wird das Flurstiick FI.Nr. 701 Gemarkung Opfer-
baum zugeordnet. Folgende Bewirtschaftungsauflagen werden festgesetzt.

- Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Getreide (kein Mais) und Ansaat von
mehrjahrigen Bliihstreifen in nebeneinander liegenden Streifen. Die Streifen miissen ca. 6-15 m breit sein, neben-
einanderliegen und diirfen nicht parallel zu evtl. vorhandenen

- Gehdlzgruppen oder Hecken verlaufen. Die Vorgewender kdnnen zu einfacherer Bewirtschaftung mit einer einheit-
lichen Feldfrucht angesat werden.

- Ansaat der Luzerne maglichst bereits im Vorjahr als Untersaat anlegen.

- Im Laufe des Jahres miissen je nach Witterungsbedingungen zwei bis drei Schnitte, friihestens ab dem 15. Mai
(Voraussetzung Getreide ist bereits mind. 20 cm hoch) durchgefiihrt werden, wobei die Luzerne mindestens einmal
im Jahr blihen muss. Der Luzerne-Streifen wird 3 bis 4 Jahre stehen gelassen. Sofern eine zweiten Ansaat nétig
ist, sollte die Luzerne im Frihjahr gesat werden. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober
und nur bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

- Ansaat des Getreidestreifens mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50 — 70% der reguléren Saatgutmenge). Der
Anbau von Mais ist nicht zulassig.

- Ernteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. AnschlieBend kann nach dem 01. Oktober gemulcht oder flach
gegrubbert werden. Ab dem 15. Oktober ist auch flaches Pflligen bis ca. 25 cm Tiefe gestattet.

- Bei starkem Auftreten von Problemunkrautern oder —grasern darf eine HerbizidmaRnahme mit einem prob-
lemunkrautspezifischen Herbizid maximal einmal pro Jahr, aber nur im Bereich der auftretenden Problemunkrauter,
durchgefiihrt werden. Diese Mafinahme muss wahrend des Getreideaufwuchses erfolgen.

- Der Getreidestreifen wird regelméaBig jahrlich nachgeséat, wobei sowohl Winter- als auch Sommergetreide verwen-
det werden darf. Entsprechend der neuen GAP-Reform muss spétestens im dritten Jahr ein Fruchtwechsel erfol-
gen. Folgt in einem Jahr ein Sommergetreideanbau auf ein Wintergetreide, so wird empfohlen. das Wintergetreide
iber den Winter stehen zu lassen, um Rebhiihnern und Feldhasen Schutz zu bieten.

- Der Blihstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standort-
typischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgutmenge (mx. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzie-
lung eines liickigen Bestands einzuséen. Die Aussaat erfolgt im Friihjahr oder Herbst. Ein Schropfschnitt im An-
saatjahr ist erlaubt. Ab dann darf nur im Herbst nach dem 01. Oktober bis zum 15. November (so spat wie mdglich)
und nicht mehr als 50 % der Flache des Blihstreifens gemulcht werden (zur Erfilllung der staatlichen Vorgaben zur
Mindestbewirtschaftung von Ackerflachen; Code 918).

- Ein entsprechender Antrag auf Befreiung von der jahrlichen Pflegeverpflichtung muss vom Landwirt beim zustandi-
gen Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) gestellt werden.

- Bei einer Neuanlage des Bliihstreifens darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober und nur bis zu einer Tiefe von
maximal 25 cm erfolgen.

- Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjahrig auf das Ausbringen von Rodentiziden, Insektiziden, Herbiziden
(Sonderregelung fir Getreidestreifen siehe oben) und Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm zu verzich-
ten. Die Ausbringung von fliissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winteraus-
gang und bis zum 15. April standortangepasst gestattet. Feldarbeiten, insbesondere die Emte, dirfen nur am Tag
durchgefiihrt werden, nicht in der D&mmerung oder in der Nacht.

- Imersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Emnteverzicht bis zum 01.10. auf etwa 50% der Fléche mog-

lich in Kombination mit einer verldngerten Stoppelbrache bis zum 15.10. bei hohem Schnitt.
Im Rahmen der landwirtschaftlichen Praxis ist ein regelmaRiger Fruchtfolgewechsel der Streifen erforderlich.
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